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OSSZEFOGLALO

Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatarl (EESZ) szél6 rendeletének (25/2018 (XI1.21.) sz. k. rendelet
modositasa szlikségessé valt, mert

1.

11.

A rendeletben hasznalt fogalmak pontositasa torténik, részben a Méptv fogalommagyarazata
miatt.

Szabalyozasi terv mddositasa soran a terven egyes helyeken jelzett ,,G” mélygarazsok jeldlése
okafogyotta valt, annak térlése sziikséges. Ezzel egyidejlileg a 4.§ fellilvizsgalata is sziikséges.
Médosult a févarosi védett éplletek listaja, ennek dsszehangolasa szikséges a kerdleti helyi
emlékkel, ennek atvezetése torténik a szabalyozasi terven. Ellendrzésre kerill a miemlékek
listaja is, amennyiben sziikséges ezeknek a jeldlése is atvezetésre kerdil.

Pontositasra kertilnek az elhelyezhet6 rendeltetések kérében a szallashely szolgalatassal
kapcsolatos rendelkezések.

Pontositasra kertilnek a legnagyobb beépitettség kedvezményes értékei, a meghatarozott
legnagyobb szintszam kedvezményes értékei.

Pontositasra kertil terepszint alatti beépitettség meghatarozasa.

Egyes telkek esetében sziikségessé valt a terepszint alatti és foldszinti telekhataron nyildszaro
létesitése, az erre vonatkozo el6irasok a rendelet dvezeti elGirasai korében keriilnek
szabalyozasra.

A Csanyi utca 6. szdmu telekre tervezett dnkormanyzati beruhazas miatt a telekre vonatkozo
részletszabalyok kidolgozasa sziikséges.

Pontositasra kertiilnek a zoldfelliletekre vonatkozé el6irasok.

. A 12.§ rendelkezésének pontositasa sziikséges, annak érdekében, hogy az eltérés lehetéségét

telepilésrendezési szerz6désben szabalyozza a kertlet.
Hevesi Sandor tér rendezése
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MODOSITASI SZANDEKOK

A RENDELETBEN HASZNALT FOGALMAK PONTOSITASA

A rendeletben hasznalt fogalmak pontositasra keriinek, részben a jobb alkalmazhatdsag, részben
magasabb rend(i jogszabalyok miatt.

A ,tet6emelet” és , terepszint feletti épitményszintek” fogalmak

2. § E rendelet alkalmazasaban:

15. Tetbéemelet: a legfelsé teljes épitményszint feletti szint, melynek homlokzata visszahuzott. Az
éplilet magassaganak meghatarozasanal alkalmazott, az épliilet iranyaban emelked6 45°-os sik
alatt kialakitott tet6emelet(rész)re a magastetére, illetve tetétér-beépitésre vonatkozo szabalyok
alkalmazanddk.

20. A terepszint feletti épitményszintek: foldszint, magasféldszint, emeleti és tetétéri hasznalati
szintek.

A tetéemelet fogalmanak pontositasa szilkséges, mert a tetétér-beépités fogalmat az Méptv definialja
165. tetdtér-beepités: tetdtérben helyiség, helyiségcsoport vagy 6nalld rendeltetési egység
épitésével Uj épitményszint létrehozasa, amely nem jar bévitéssel;

A fogalom pontositasa térténik a magasabb rend( jogszabalyban hasznalt fogalom figyelembevételével.

15. Tetéemelet: a legfelsd teljes épitményszint feletti hasznalati szint, melynek homlokzata visszahuzott,

vagy a magasteté-idomon bellil elhelyezett. Az-€épiiletmagassaganak-meghatarozasanal-alkalmazott,az

\/

ou d aiod

A pontositads miatt uj fogalmak bevezetése is szikséges.

Tetoter: az épllet legfelsé épitményszintie feletti fodémszerkezet felsé sikja €s a magastetd
szerkezetének also sikja kézétti — minden iranybdl éplletszerkezettel kortilzart — tér, azzal, hogy a
beépités nélkdli tetétér — a padlas — nem mindsil épitményszintnek.

Tetéter-beéepités: tetSterben helyiség, helyiseégcsoport vagy 6nallé rendeltetési egység épitésevel uj
épitményszint létrehozasa, amely nem jar bévitéssel;

21. Teljes épitményszint: Az épllet jellemzd, altalaban emeleti és ismétlédd konturu hasznalati szintje
A terepszint feletti épitményszintek pontositasa sziikséges az el6z6ek miatt:

20. A terepszint feletti épitményszintek: féldszint, magasféldszint, emeleti, tetéemeleti és a
beépitett tetdtéri hasznalati szintek.

A fenti fogalmak miatt moédositani sziikséges az EESZ kdvetkezo elirasait is:

19. § (1) TetStér-beépités, emelet-raépités csak a teljes épliletet érintéen és egy (temben
alakithato ki, kivéve a tet6konturon bellil tervezett tetétér-beépités eseteit.

20.§ (1) Epitmény(rész) bévitése nem megengedett, ha szabalyozési vonal dtmetszi.




7ker EESZ médositasa 2025.

(2) Az ingatlant érinté Szt.-ben meghatarozott beavatkozasokat, kiilébnésen a részleges bontast,
tet6idom-korrekcidt és kézhasznalat biztositasat egyidejlileg végre kell hajtani:

a) meglévé éplilet bévitése, tetbtér-beepitése, illetve
b) az épitmény — szinttertiletének legalabb 50%-at érint6 — rendeltetés-mddositasa esetén.

Javasolt mdédosuld rendelkezések:

A 19.§-ban a ,tetbtér-beépités” kifejezés helyébe a ,tetéemelet” kifejezés 1ép.

19. § (1) Tetbemelet |étesitése, Tetbter-beépités-emelet-raépités csak a teljes éplletet érintéen és egy
Utemben alakithato ki, kivéve a tetékonturon belll tervezett tetétér-beépités eseteit.

A 20. §-ban (2) torlésre keril:

20.§ (1) Epitmény(rész) bévitése nem megengedett, ha szabalyozasi vonal 4tmetszi.

Teljesértékd zoldfeliilet
Sziikséges a teljesértéki zoldfelllet definidlasa:

Teljesértekd zéldfeliilet: Olyan zéldfeliilet, amely termett talajjal érintkezik, vagy 100%-0s beépitettség
esetén a termdkbzeg legalabb 120 cm vastag.

MELYGARAZSOK JELOLESENEK FELULVIZSGALATA

Szabalyozasi terv modositdsa soran a terven egyes helyeken jelzett ,G” mélygarazsok jeldlése
felllvizsgalata szliikséges. A jel6lés javasolt szabalyozasi elem, amely a tervezett ,Jelent8s szint alatti
gépjarmdtarold” -t jeldlte.

Erzsébetvaros teriiletén a szabalyozasi terven ,G” jel6lés kizardlag Bels6-Erzsébetvaros teriletén jelolt.

A javasolt szabalyozasi elem torlése javasolt, mert Bels6-Erzsébetvaros teriletén nem tamogatott
forgalom vonzasa. A terilet j0 témegkodzlekedési kapcsolatai sem indokoljak jelentés szint alatti
gépjarmdataroldk épitéset.

Mélygarazs jel6lt a Madach Imre Ut alatt.

A Madach Imre ut teriletén (hrsz 34212/14) a
jelolt szabalyozasi elem torélhetd, mert olyan
kozterlletet érint, amely alatt nem varhato
mélygarazs megépllése.
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Mélygarazs jeldlt a Klauzal tér északi oldalan.

A Klauzal tér (hrsz 34302) terlletén a jeldlt
szabalyozasi elem térolhet6, mert olyan
kozterlletet érint, amely alatt nem varhato
mélygarazs megéplilése.

Mélygarazs jelolt a Kiraly utca 23, 25, 27, 29 sz.
telkein.

A jeldlt szabalyozasi elem térdlhetd, mert telkek
kozdl
e a Kiraly utca 25-29. sz. (hrsz 34140,
34139, 34138) vedett miemlék éplletek
telkét érinti,
e a Kirdly utca 23. sz. (hrsz 34161) szam
alatt a jelenlegi jatszotér telkét érinti.

Mélygarazs jelolt a Sip utca 8-10. (hrsz 34509)
telkén.

A szabalyozasi elem torélhetd, mert

o folyamatban Iévd beruhazas telkét érinti,
e ahol késziil mélygarazs,
e miemlék telkét érinti.

Mélygarazs jelolt a Kazinczy utca 40-48. (hrsz
34167) telkén.

A szabalyozasi elem torolhetd, mert

o folyamatban lévd beruhazas telkét érinti,
e ahol készil mélygarazs.
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Mélygarazs jelolt a Kisdiofa utca 8. (hrsz 34123)
és a Csanyi utca 6. (hrsz 34111) telkein.

A szabalyozasi elem t6érolhetd, mert

¢ aKisdidfa utca 8. telkét
o méreteinél fogva nem alkalmas
jelentés méretli terepszint alatti
gépjarmdtarold kialakitasara.
e a Csanyi utca 6. telke
o Onkormanyzati tulajdonban van,
o jelentés méretli terepszint
gépjarmdtarolé nem tervezett.

alatti

Mélygarazs jelolt a Rumbach S. utca 8. sz. (hrsz
34218/1) alatti beépitetlen telken.

A jeldlt szabalyozasi elem torélhetd, mert az
Onkormanyzat forgalomcsillapitasi koncepcidja
alapjan nem javasolt.

Fentiekkel 6sszefiiggésben a rendelet 4.§ paragrafusanak fellilvizsgalata is sziikséges:

4. § Telekalakitaskor a méretekre vonatkozoan az 6vezeti elbirasokat kell alkalmazni, kivéve:

a) Szt.-en ,,G” jellel érintett telkek — terepszint alatti gépjarmtitarolo célu — 6sszevonasa esetén,

b) a telekhatarok eredeti térténeti allapotanak visszaallitasa erdekeben,

c) a hitéleti rendeltetés(i épliletek telkeinek alakitasa esetében, vagy

d) a telket érint6 szabalyozasi kételezettseég vegrehajtasakor.

Javasolt médositas:

A 4.§ a) pontja torlésre kertil.

4. § Telekalakitaskor a méretekre vonatkozéan az dvezeti elSirasokat kell alkalmazni, kivéve:

a)

b) a telekhatarok eredeti térténeti allapotanak visszaallitasa érdekében,

c) a hitéleti rendeltetési éplletek telkeinek alakitasa esetében, vagy

d) a telket érintd szabalyozasi kotelezettség végrehajtasakor.
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VEDETT EPULETEK JELOLESENEK FELULVIZSGALATA

A szabalyozasi terv tajékoztatd elemként TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)
tartalmazza a Védett épU|Etek6t [7 - ] Miemléki jelentdségu teriilet (MJT)

Miemlék

[ ] Févarosi védettségi épilet

E Kerlleti védettségii épllet

Vilagorokseg pufferteriilete

iy j Miemléki kornyezettel érintett telkek lehatarolasa (MK)

—
[j Régészeti lelshely

Az Uj adatszolgaltatas alapjan ellenérzésre kerlltek a miemléki védelemmel érintett ingatlanok.

Uj elemként feltiintetésre keriilnek a ,térténelmi emlékhely” -ként és ,térténeti kert” -ként megjeldit
ingatlanok.

Uj jelmagyarazat védettségeket érintd részlete: Miiemieki jelentGségi terilet (MJT)

[ ] maemiek

[ ] Fovarosi védetiséga épilet

[ ] Kerileti védetiségt épiilet

Vilagorokség pufferteriilete

Miiemiéki kdrnyezettel érintett telkek lehatarolasa (MK)

®l  Régészeti lelShely

“ Torténelmi emlékhely
f-re--n  Torténeti kert

i RLn

HI
7]

Toérténelmi emlékhely

A 303/2011. (XIl. 23.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza a torténelmi emlékhelyeket.

A B
1. TORTENELMI EMLEKHELY MEGNEVEZESE Cim

11. | Budapest VII. keriilet, Wesselényi utcai H6s6k temploma | 1074 Budapest, Dohany utca 2—4.,
és HBsok sirkertje 34520 hrsz.

Torténeti kert

A Lechner kézpont adatszolgaltatasa alapjan jellésre kerl:

TORTENETI KERT Cim
Budapest VII. keriilet, Allatorvosi Egyetem kertje 1078 Budapest, Istvan utca 2,
33298 hrsz.
Miemlékek

A miiemlékek a Lechner kézpont adatszolgaltatasa alapjan kertltek jeldlésre:

HRrsz Cim NEv VEDETTSEG
3458 Sip utca 10 Haz vm

3458 Sip utca 10 Lakdépllet vm

3458 Sip utca 10 Lakoéplilet vm

33127 | Rottenbiller utca 17-19 lakohaz vm

33127 | Rottenbiller utca 17-19 lakéhaz vm

33150 | Nefelejcs utca 26 Lakéhaz vm

33298 | Istvan utca 2 E épiilet - egykori kor- és épbonctan épiilete kvm
33298 | Istvan utca 2 D épllet - egykori féépiilet kvm

10
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HRrsz Cim NEv VEDETTSEG
33298 | Istvan utca 2 A éplilet - egykori "nagyallat-kéréda" kvm
33298 |Istvan utca 2 C épiilet - Elettani és Vegytani Epiilet kvm
33298 | Istvan utca 2 B épiilet - egykori patkolda és rendelé kvm
33298 | Istvan utca 2 O éplilet - egykori "ragalyos lovak korédaja" kvm
33298 | lIstvan utca 2 R-épllet kvm
33298 | Istvan utca 2 S épllet kvm
33405 | Damjanich utca 11-15 Irodahaz (un. Bagolyvar) vm
33405 | Damjanich utca 11-15 Uzemcsarnok (trolibuszgarazs) vm
33405 | Damjanich utca 11-15 aramatalakito vm
33405 | Damjanich utca 11-15 Uzemcsarnok (trolibuszgarazs) vm
33414 | Rottenbiller utca 33. Mauthner-irodahaz kvm
33414 | Rottenbiller utca 33. Magtar kvm
33447 | Damjanich utca 35. Lakéhaz vm
33468 | Dozsa Gyorgy ut 74. Kary-villa kvm
33501 | Varosligeti fasor 17. Fasori Evangélikus Templom kvm
33501 | Varosligeti fasor 17. Fasori Evangélikus Gimnazium kvm
33505 | Varosligeti fasor 9-13. Herczel-szanatorium vm
33505 | Varosligeti fasor 9-13. Griinwald-szanatorium vm
33563 | Rozsak tere 4-5 Hagi s6rozé vm
33563 | Rozsak tere 4-5 Haggenmacher-sorgyar raktarai vm
33583 | Rozsak tere 9-10 Gorogkatolikus templom vm
33584 | Rozsak tere 8 Plébaniaépilet vm
33588 | Rozsak tere 6-7 Ovoda vm
33591 | Alséerddsor utca 7 Koranyi-Kézkérhaz vm
33647 | Harsfa utca 10/b. Lakéépllet vm
33669 | Erzsébet krt. 9-11. New York Palota kvm
33671 Erzsébet krt. 13. Horizont filmszinhaz vm
33698 | Wesselényi utca 55. Lakohaz vm
33819 | Wesselényi utca 74. Lakéhaz vm
33824 | Rottenbiller utca 50. volt Erzsébet Leanyarvahaz vm
33825 | Dob utca 109. Lakohaz vm
33893 | Dob utca 75-81 Kozlekedési és Postaligyi Minisztérium vm
34084 | Kiraly utca 57. Haz vm
34085 | Kiraly utca 55. Haz vm
34089 | Akacfa utca 61. Lakohaz vm
34101 Kiraly utca 49. Sarokhaz vm
34105 | Csanyi utca 5. Lakéhaz vm
34112 | Cséanyi utca 8. Haz vm
34115 Kiraly utca 47. Sarokhaz vm
34117 | Kiraly utca 41. Bérhaz vm
34138 | Kiraly utca 29 Haz vm
34139 | Kiraly utca 27 Lakdépllet vm
34140 | Kiraly utca 25 épilet vm

11
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HRrsz Cim NEv VEDETTSEG
34156 | Kazinczy utca 47 Lakéhaz vm
34156 Kazinczy utca 47 ipari épllet vm
34157 Kazinczy utca 49 Hellmer Jozsef bérhaza kvm
34158 | Kazinczy utca 51 Lakoépllet vm
34164 Kiraly utca 21 Sarokhaz vm
34180 | Holl6 utca 15 Haz vm
34181 Kiraly utca 19 Lakééplilet vm
34184 Kiraly utca 15. Sarokhaz vm
34185 | Holl6 utca 12-14. Lakééplilet vm
34188 | Hollé utca 8. Lakéhaz vm
34190 | Holl6 utca 4. Haz vm
34191 Dob utca 20. Lakééplilet vm
34192 | Dob utca 18. Lakéhaz vm
34198 | Rumbach Sebestyén utca 9. Haz vm
34199 | Rumbach Sebestyén utca 11-13. | Zsinagdga kvm
34219 | Karoly korut 5. Erényi Béla bérhaza kvm
34220 | Dob utca 4. Haz vm
34221 Dob utca 6. Lakéépllet vm
34222 | Rumbach Sebestyén utca 6. Gliickmann Jakab bérhaza kvm
34228 | Dob utca 3. Haz vm
34229 | Dob utca 5. lakéhaz vm
34231 Rumbach Sebestyén utca 3. lakéhaz vm
34235 | Dob utca 11. Lakoéhaz vm
34241 Sip utca 16-18. Lakéhaz vm
34244 | Wesselényi utca 18 Schiffer Mor bérhaza kvm
34248 | Dob utca 21. Lakoéhaz vm
34252 | Dob utca 29 Lakéépllet vm
34253 | Kazinczy utca 34. Lakoépiilet vm
34262 | Kazincy utca 21 Magyar Elektrotechnikai Muzeum vm
34265 | Kazincy utca 29-31 Lakéhaz vm
Ortodox zsinagdga és  hitkdzségi  székhaz

34265 | Kazincy utca 29-31 éplletegylttese kvm
34286 | Nagy Diofa utca 29 Epiilet vm
34297 | Klauzal utca 30. lakoépiilet vm
34297 | Klauzal utca 30. Egykori kaszind vm
34301 Klauzal tér 7. Lakdépllet vm
34304 | Klauzal tér 13. Treichlinger Jozsef bérhaza és Uzlete kvm
34316 | Akacfa utca 30. Lakohaz vm
34320 | Akacfa utca 38. Lakohaz vm
34331 Akécfa utca 43 Lakohaz vm
34336 | Kertész utca 22 Bérhaz kvm
34338 | Kertész utca 24-28 Cyclop-garazs és irodahaz kvm
34413 | Klauzal utca 21 Lakoéhaz vm
34416 | Klauzal utca 15 Lakéhaz vm

12



7ker EESZ médositasa 2025.

HRrsz Cim NEv VEDETTSEG
34419 | Klauzal utca 9 Lakohaz vm
34425 | Dohany utca 46 A Hungaria Fiirdd Rt. bérhaza kvm
34426 | Dohéany utca 42-44 Hungéria Furdé kvm
34452 | Nagydiofa utca 3 Lakééplilet vm
34472 | Nagydiéfa utca 6 Epulet vm
34473 | Dohany utca 36 Hofler Jozsef épitész bérhaza kvm
34477 | Kazinczy utca 5 Lakééplilet vm
34482 | Wesselényi utca 17 Févarosi Cipész Ipartestilet egykori székhaza vm
34487 | Kazinczy utca 36 Furdéépllet (Mikve) vm
34488 | Kazinczy utca 14 lakéhaz vm
34494 | Dohany utca 28 Deutsch Antal bérhaza kvm
34496 | Dohany utca 22-24 Lakohaz vm
34500 | Sip utca 11 Lakéépllet vm
34503 | Sip utca 17 Lakéhaz vm
MAZSIHISZ, Magyarorszagi Zsidé Hitk6zségek

34507 | Wesselényi utca7 Szovetsége kvm
34507 | Wesselényi utca7 Pesti Zsido Hitkdzség iskolaja kvm
34511 Dohany utca20 Jahn Jozsef bérhaza kvm
34512 | Dohany utca16-18 Forgd Miklés bérhaza kvm
34513 | Dohany utca12-14 Nyomdaépllet vm
34515 | Dohany utca6-8 Dohany utcai zsinagdga kvm
34520 | Dohany utca2-4 Zsidé muzeum kvm
34520 | Dohany utca2-4 H&sok temploma kvm
34522 | Karoly krt. 3/A Viktéria-haz (Filmszinhaz) vm
34524 | Karoly krt. 1 Magyar Tudomanyos Akadémia bérhaza kvm
34525 | Rakoczi ut 4 Georgia-bérpalota kvm
34533 | Rakoczi ut 18 Volt Erzsébetvarosi Takarékpénztar vm
33489/1 | Varosligeti fasor 33. Vidor-villa kvm
33509/1 | Varosligeti fasor 5. Reformatus templom kvm
33589/1 | Rozsak tere Arpad-hazi Szent Erzsébet-plébaniatemplom vm
34200/3 | Kiraly utca 13. Gozsdu-udvar vm
34201/3 | Kiraly utca 11. Haz vm
34202/4 | Madéach Imre Gt 10. Lakdépuletek vm
34202/5 | Kiraly utca 9. palota vm
34203/1 | Madéach Imre ut 9. Lakéépllet vm
34203/2 | Rumbach Sebestyén utca 15/b. | Lakéépiilet vm
34203/3 | Rumbach Sebestyén utca 15/A. | Lakdépilet vm
34204/1 | Madach Imre ut 8. A Févarosi Kbzmunkak Tanacsa bérhaza kvm
34212/15 | Madéch Imre ut 2-6. OTP-lakétémb kvm
34212/16 | Rumbach Sebestyén utca 20-22. | OTP-lakétdmb kvm
34212/17 | Kiraly utca 3. OTP-lakétémb kvm
34212/3 | Madach Imre 0t 1. Lakéépllet vm
34212/4 | Madach Imre 0t 3. Lakdépllet vm
34212/5 | Madach Imre 0t 5. Lakéépllet vm

13
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HRrsz Cim NEv VEDETTSEG
34213/17 | Madach tér 7. Lakohaz, Uzlethaz, irodahaz vm
34213/6 | Asbdth utca 19. Lakoéplilet vm
34236/1 | Dob utca 13. Lakéépllet vm
34247/2 | Dob utca 19. Lakoéhaz kvm
34282/2 | Wesselényi utca 26 Lakéépllet vm
34328/1 | Akacfa utca 49 Lakéhaz vm
34328/2 | Akacfa utca 47 Lakoéhaz vm
34345/2 | Kertész utca 36 Fészek Mdvészklub kvm
34345/3 | Dob utca 55 Lakoéhaz vm

Févarosi védett épliletek, épliletegylittesek

Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgylilésének a telepiiléskép védelmérdl szold 30/2017. (IX. 29.)
onkormanyzati rendeletének 4. sz. melléklete a tartalmazza Budapest févarosi helyi védettségl épitészeti
Orokségeének jegyzékét.

A kertiletet érintéen 2023-ban moddosult a févarosi védett épliletek listadja, ennek &sszehangolasa
szlikséges a kerlleti helyi emlékkel.

Budapest Févaros Onkorméanyzata Kdzgydilésének 8/2023. (IV. 6.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta
be a 4. melléklet 1. pontjdban foglalt tablazat 7.1.161. és 162. sorat:

A B C
Cim HRsz LEIRAS
7.1.161.* |[Kazinczy utca 55. 34160 [|eredetileg Schusbeck Pal, 1869.
kartyafesté mihely,
az egykori
\Wichmann kocsma
épllete
7.1.162.* |Varosligeti fasor 39-41. 33486 [6voda-bolcsdde Kiss E. Laszlo, 1959-1961.

Budapest Févaros Onkormanyzata Kdzgytlésének 8/2023. (IV. 6.) énkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta
be a 4. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat 7.2.4. sorat:

A

7.2.4.* 4. Barat utca mindkét oldala a Harsfa utcatol a Szovetség utcaig,
a 33627/1 33627/2, 33627/3, 33627/4, 33627/5, 33627/6, 33627/7, 33627/8, 33627/9, 33627/10,

33627/11, 33627/12 helyrajzi szamu ingatlanok.

Fentiek alapjan a KESZ 1. melléklete szabalyozasi terviapjan a mas jogszabaly altal feltiintetett védett
éplletek jeldlésének megvaltoztatas szliikséges.

Helyi védett épliletek

Feltiintetésre kerlilnek Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-
testiletének 207/2022. (IX.21.) hatérozata alapjan az ETKR maddositasaval helyi védelem ala helyezett
épuletek

e Bp. VIl. Akéacfa u. 63.
e Bp. VIl. Dembinszky u. 44.
e Bp. VIl. Hernad u. 22.
e Bp. VIl Kisdiofa u. 3.

hrsz: 34088 (teljes éplilet)
hrsz: 33358 (teljes éplilet)
hrsz: 33179 (teljes éplilet)
hrsz: 34124 (teljes épiilet)
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e Bp. VIl Sip u. 6. hrsz: 34510 (teljes épiilet)

ELHELYEZHETO RENDELTETESEK FELULVIZSGALATA

Pontositasra kerlinek az elhelyezhet rendeltetések kdérében a szallashely szolgalatassal kapcsolatos
rendelkezések.

AZ EESZ 9. fejezete tartalmazza az egyes rendeltetésekre vonatkozé kévetelményeket:
2. Megengedett rendeltetések

6. § (1) Az egyes 6vezetekben, épitési évezetekben az OTEK és a févérosi rendezési szabalyzat
szerinti rendeltetések helyezhetbk el, kivéve e szakaszban és az dvezeti elbirasokban leirt eseteket.

(2) Nem helyezheté el kbrnyezetet zavard hatasu épitmény, épitményrész, rendeltetés, illetve ezek
hasznalati mddja nem valtoztathaté meg ugy, hogy a kérnyezetet zavaro legyen.

(3) Uj ipari rendeltetési éplilet nem helyezhet el, meglévé ipari rendeltetés nem bévithets, nem
korszerlisithetd, kivéve a kézmdiipar, Kisipar kérébe tartozo tevékenységeket.

(4) Autds gyorsétterem és Uj lizemanyagtéltd allomas — elektromos téltéallomas kivételével — énalld
épitményben nem alakithato ki.

(5) A 3000 m2 bruttd kereskedelmi célu szintteriiletet meghaladé méretli bevasarld kézpont,
kiskereskedelmi rendeltetési egységeket magaban foglald épitmény nem alakithato ki.

(6) Szallashely szolgaltatd épliletrész, rendeltetési egység — jogszabaly vagy egyéb megallapodas
(beleértve a tarsashaz hatarozatat, szervezeti- és mukédési szabalyzatat, alapito-okiratat)
hianyaban — nem helyezhetS el, ilyen célra lakas rendeltetési egység hasznalati mddja nem
valtoztathato meg.

A szallashely szolgaltatassal kapcsolatos eldiras pontositasra kerll, mert egyéb megallapodasokra
hivatkozik, amelyeket jellemzéen nem kér be a hatosag.

(6) Rovidtavu szallashely szolgaltatas lakoéplletben az alabbiak szerint helyezhetd el a 24.§ paragrafus
el6irasainak betartasa mellett

a) legfeljebb az épllet lakod rendeltetésli hasznos tertiletének 10%-an;
b) az épliletek foldszintjén;

c¢) ahol a minimalis szobaméretet az alabbiak szerint kell biztositani:
ca) egyagyas elhelyezés esetén minimum 8 m2,

cb) kétagyas elhelyezés esetén minimum 12 m2,

cc) minden tovabb agytél agyanként tovabbi 4 m2-t kell biztositani, és

d) minden szobahoz kdzvetlenll kapcsolodo furdészobat, amely legaldbb wc-t, mosdoét, tusolét magaban
foglal, kell biztositani,

e) panzid legalabb 6 szobaval, és reggelizé helyiséggel 1étesithetd;

(7) Lakoépuletben 173/2003. (X. 28.) Korm. rendelet szerinti nem Uzleti célu kdzdsségi, szabadidds
szallashely-szolgaltatasok nem helyezhet6 el.
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KEDVEZMENYES ERTEKEK - LEGNAGYOBB BEEPITETTSEG ES LEGNAGYOBB
MEGHATAROZOTT SZINTSZAM - FELULVIZSGALATA

Pontositasra kerlilnek a legnagyobb beépitettség kedvezményes értékei, a meghatarozott legnagyobb
szintszam kedvezményes értékei.

Az EESZ a kedvezményes értékek meghatarozasara névekvd kedvezményes értékeket vezetett be 2018-
ban. Az elmult évek tapasztalata alapjan a kedvezmények nem érhetéek el, azok fellilvizsgalata
szlikséges.

AZ EESZ 7.§ és 11.§-a tartalmazza.

7.§ (1) Az egyes telkekre tervezett beépitettség a 2. szamu mellékletben meghatarozott
hatarértékektdl a (2)-(3) bekezdésekben leirtak szerint lehet eltérni.

(2) A legnagyobb beépitettség &vezeti elbirdésokban meghatarozott mértéke engedményes
értékkel névelhetd — kivéve a 11. § (2) szerinti engedmény érvényesitésének esetében — legfeljebb
80%-ig, a legkisebb zbldfellilet névelésével aranyosan:

a) +10% zoldfeliilet esetén legfeljebb +5%-kal nagyobb beépitettség;
b) +15% zbldfellilet esetén legfeljebb +10%-kal nagyobb beépitettseég;
c) +20% zoldfeliilet esetén legfeljebb +15%-kal nagyobb beépitettség;
d) +25% zéldfellilet esetén legfeljebb +20%-kal nagyobb beépitettség lehet.
és
11. § (1)28 A terepszint feletti épitményszintek szama a 2. melléklet szerint megengedett érteket
nem haladhatja meg, kivéve e rendelet engedménye és parkolohaz esetén.

(2) A meghatarozott legnagyobb szintszam mértéke engedmeényes értékkel névelhetd — kivéve a 7.
§ (2) szerinti engedmény eérveényesitésének esetében — legfeljebb az épliletek magassagara vonat-
kozd elbirasok keretein beliil, a legkisebb zbldfellilet névelésével aranyosan:

a) +10% zéldfeliilet esetén legfeljebb 2 szinttel;
b) +15% zbldfellilet esetén legfeljebb 3 szinttel;
c) +20% zéldfeliilet esetén legfeljebb 4 szinttel.

A megengedett szintszamok engedményes értére vonatkozé moédosuld elbiras:

7.§ (1) Az egyes telkekre tervezett beépitettség a 2. szamu mellékletben meghatarozott hatarértékektél
a (2)-(3) bekezdésekben leirtak szerint lehet eltérni.

(2) A legnagyobb beépitettség Ovezeti elGirasokban meghatarozott mértéke engedményes értékkel
névelheté — kivéve a 11. § (2) szerinti engedmény érvényesitésének esetében — legfeljebb 80%-ig, a
legkisebb zoldfeliilet ndvelésével aranyosan:

a) +10% zoldfellilet esetén az alapérteknél legfeljebb +5%-kal nagyobb beépitettség;
b) +15% zo6ldfelllet esetén az alapérteknél legfeljebb +7,5%-kal nagyobb beépitettség;
c) +20% zoldfellilet esetén az alapérteknél legfeljebb +10%-kal nagyobb beépitettség;
d)+25%zéldfelilet-eseténlegfelijebb+20%-kalnagyobb-beépitettség-lehet.

A megengedett szintszamok engedményes értére vonatkozé médosulé eldiras:

(2) A meghatarozott legnagyobb szintszam mértéke engedményes értékkel ndévelhetd — kivéve a 7. § (2)
szerinti engedmény érvényesitésének esetében - legfeljebb az éplletek magassagara vonatkozo
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el6irasok keretein belll, a legkisebb zoéldfellilet névelésével aranyosan, a 9.§ illeszkedési elbirasainak
figyelembevételével:

a) +10% zoldfeliilet esetén legfeljebb 1 szinttel;

b) +15% zoldfelulet esetén legfeljebb 2 szinttel
}+20% z6ldfelil <1 leafeliebb 4 s7i .

PONTOSITASRA KERUL TEREPSZINT ALATTI BEEPITETTSEG MEGHATAROZASA.
A EESZ két bekezdésben rendelkezik a terepszint alatt beépithetd teriilet mértékérsl:
8. § (1) bekezdése szerint:

A terepszint alatti beépitettség mértéke — az Szt. eltéré rendelkezése hianyaban — nem haladhatja
meg a legnagyobb beépitettség mértékét, kivéve jarmditarolé rendeltetés érdekében.

17.§ (2) bekezdése szerint

A terepszint alatt beépitheté terliletet ugy kell kialakitani, hogy a hatso telekhatartol mért legalabb
6 méteres savban fasszaru névényzet telepitésére alkalmas teriiletsav maradjon, amely elbirastol
eltérni e rendeletben foglaltak alapjan lehet.

A szabalyozasi terv jelenleg nem tartalmaz a 8.§ (1) bekezdésétél eltérd lehetéséget, emiatt a vonatkozo
el6iras a kdvetkezére modosul:

8.8 (1) A terepszint alatti beépitettség mértéke —az Szt-eltéré rendelkezése hidnyaban— nem haladhatja

meg a legnagyobb beépitettség mértékét, kiveve jarmutarold rendeltetés érdekében, amely esetben
elérheti a 100 %-ot a teljesértékdl zoldfelllet biztositasa mellett, a 17.§ és 18.§ szerint.

EPULETEK MAGASSAGANAK SZABALYOZASA

Pontostasra kerlilnek az épiilet magassaggal kapcsolatos szabalyok:

9.§ (1) Az alkalmazand6é éplletmagassag, kézterileti homlokzat-magassag, udvari
homlokzatmagassédg, éplilet legmagasabb pontja, épllet szintszamanak (tovabbiakban egyditt:
épliletek magassaga) legnagyobb mértékeit az bvezeti elbirasok hatarozzak meg kivéve, ha az
ETKR 12. §, vagy a szt. ettdl eltérdt ir elé.

(2) Zartsoru, elSkert nélkili beépités esetén a kézteriileti homlokzatmagassag értékeit az adott
homlokvonal sikjaban kell szamitani.

(3) A kéztertileti homlokzatmagassag legnagyobb mértéke a (4) bekezdés alapjan meghatarozott
meértékadd magassag, melytél — miszakilag indokolt esetben — 1,2 méterrel el szabad térni.

(4) Keét szomszéd éplilethez valo zartsoru csatlakozas esetén — a két szomszédeépllet
homlokzatmagassag értékei kézotti viszonytdl fiiggben - mértékadé magassagot kell
meghatarozni:

a) két védett, vagy két nem védett éplilet kbzott:

aa) ha legfeljebb 6 m a kiilbnbség, akkor a két homlokzatmagassag értékének atlagaként;

ab) ha té6bb mint 6 m a kiil6nbség, akkor a c) pontban meghatarozottak szerint.

b) egy védett és egy nem védett éplilet k6zbtt, ha a védett éplilet:

ba) a magasabb, akkor annak homlokzatmagassag értékeként;

bb) az alacsonyabb, akkor

bba) legfeljebb 6 m kiilbnbség esetén: a két homlokzatmagassag értékének atlagaként;

bbb) 6 m-t meghaladd kiilénbség esetén: a c) pont szerint kell eljarni.
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c) 6 m-t meghalado kiilénbség esetén a kialakult kdzterlileti atlagos homlokzatmagassag szamitott
értékének korrigalasaval ugy, hogy ha az atlag szamitasa soran figyelembe vett épliletek
homlokzatmagassag értékei kézlil:

ca) csak egy haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlag 3 méterrel névelt értékeként;

cb) legalabb kettd haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlagot a legkisebb mértékben
meghaladd éplilet homlokzatmagassaganak értékekéent.

A pontositasra szikség van, mert nem minden felmerulé esetre ad j6 szamitasi megoldast. Abban az
esetben, ha az egyik szomszéd épllet foghij, és/vagy foldszintes épllet, javasolt a tombben tobb épliletet
figyelembe venni.

Javasolt modositas a 9.§ (4) bekezdését érinti:

(4) Két szomszéd épilethez vald zartsori csatlakozds esetén, — a két szomszédépllet
homlokzatmagassag értékei kdzotti viszonytdl fliggéen — mértékadé magassagot kell meghatarozni:

a) két védett, vagy két nem védett éplilet kozott:

aa) ha legfeljebb 6 m a kiilénbség, akkor a két homlokzatmagassag értékének atlagaként;
ab) ha tébb mint 6 m a kilénbség, akkor a c) pontban meghatarozottak szerint.

b) egy védett és egy nem védett éplilet kozott, ha a védett épllet:

ba) a magasabb, akkor annak homlokzatmagassag értékeként;

bb) az alacsonyabb, akkor

bba) legfeljebb 6 m kildnbség esetén: a két homlokzatmagassag értékének atlagaként;
bbb) 6 m-t meghalado kulénbség esetén: a c) pont szerint kell eljarni.

c) 6 m-t meghaladd kildnbség esetén a kialakult kozterlleti dtlagos homlokzatmagassag szamitott
ertékének korrigalasaval ugy, hogy ha az atlag szamitasa soran figyelembe vett épiletek szama legalabb
3 és a homlokzatmagassag értékei kozul:

ca) csak egy haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlag 3 méterrel névelt értékekeént;

cb) legalabb ketté haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlagot a legkisebb mértékben meghaladé
épllet homlokzatmagassaganak értékeként.

d) ha az atlag szamitasa soran figyelembe vett éplletek szama kevesebb, mint harom, akkor a szamitott
atlag értékekét kell figyelembe venni.

A 12.§ RENDELKEZESENEK PONTOSITASA
A EESZ 12.§ -a az egyedi eltérés lehetéségét varosképi konzultacidhoz kétotte.

12. § Az épliletek magassaganak meghatarozasa soran - az ETKR-ben meghatarozott varosképi
konzultacio keretében - az egyedi illeszkedési adottsagok kezelése érdekében el lehet térni az - e
rendelet rendelkezései alapjan, illetve a Szt.-en meghatarozott - megengedett értektol:

a) az udvari homlokzatmagassag esetén legfeljebb 3,5 méterrel,

b) az éplilet legmagasabb pontja esetén legfeljebb 3,5 méterrel, illetve

c) a legnagyobb szintszam esetében 1 szinttel.

A 12.§ rendelkezésének torlése térténik, az Onkormanyzat szandékanak megfeleléen.

Javasolt valtoztatas:
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A 12/A § RENDELKEZESENEK PONTOSITASA

A EESZ 12./A § -a tartalmazza az épliletek épitményszintjeinek magassagat:

12/A. § (1) Az épliletek utcai traktusanak magassagait az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az els6 emeleti épitményszintek padldszintiet a szomszédos épliletekhez illeszkedve kell
meghatarozni, de Uj éplilet esetében legalabb 4 méter,

b) az emeleti épitményszintek kozétti szintkilbnbség legalabb 3,30 m legyen, kivéve a
parkolohazat.

(2) A kézterlilettel érintkezé épliletrészek elsé lakdszintienek padldszintie uj éplilet létesitése
esetén legalabb 4 méter; meglévé éplilet hasznalati mddjanak megvaltoztatasa esetén pedig
legalabb. 3 méter lehet.

A magastet6 alatti tetbemeletek esetében az épitményszint meghatarozasa felesleges megkétést jelent.
Javasolt valtoztatas:
12/A. § (1) Az épliletek utcai traktusanak magassagait az alabbiak szerint kell kialakitani:

a)az els® emeleti épitményszintek padldszintjét a szomszédos éplletekhez illeszkedve kell
meghatarozni, de Uj éplilet esetében legalabb 4 méter,

b) az emeleti épitményszintek kdzoétti szintklildnbség legalabb 3,30 m legyen, kivéve a magastett alatti
tetéemeletet és a parkoléhazat.

c) kivéve, ha ez egyedi 6vezeti el6irasok masképp rendelkeznek;
A szintmagassagok felllvizsgalata az Lk-2 jelli épitési dvezetben is célszerl:

29. § (1) Lk-2 jeldi épitési bvezetben:

a) Nem helyezhetd el: 6nalld parkoldhaz, sem féldszinti, sem emeleti gépjarmditarold.

b) Legfeliebb 500 m2 kereskedelmi célu szintteriilet helyezheté el, legfeliebb az épdilet
pinceszintjén és foldszintjén.

c) A telepitési tavolsagra a 16.§ rendelkezése nem alkalmazhato.

(2) Varosligeti fasor mentén elhelyezked6 a 33481/2, 33482/1, 33482/2, 33484, 33486, 33487,
33488/2-4, 33489/1, 33490/2, 33497, 33499, 33500, 33501, 33502/1 hrsz.-u telkeken

Uj éplilet létesitése a szomszédos épliletekhez illeszkedve kell meghatarozni, de legalébb 3 méter
legyen.

Javasolt valtoztatas:
29. §% (1) Lk-2 jeli épitési Gvezetben:
a) Nem helyezhet6 el: 6nallé parkoldhaz, sem foéldszinti, sem emeleti gépjarmdtarolé.

b) Legfeljebb 500 m2 kereskedelmi célu szinttertlet helyezhet§ el, legfeljebb az épilet pinceszintjén és
féldszintjén.

c) A telepitési tavolsagra a 16.§ rendelkezése nem alkalmazhato.
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(2) Varosligeti fasor mentén elhelyezkedd a 33481/2

, 33482/1, 33482/2, 33484, 33486, 33487, 33488/2-

4,33489/1, 33490/2, 33497, 33499, 33500, 33501, 33502/1 hrsz.-u telkeken a foldszinti szintmagasséagot

a) Uj épulet létesitése esetén szomszédos éplletekhez illeszkedve kell meghatarozni;—de—tj—épilet

<ben leqaldbb 3 méter | _

b) meglévd épllet bévitése esetén a meglévd éplilet

szintmagassaganak megfeleléen kell kialakitani.

TELEKHATARON NYILASZARO, ATJARO LETESITESENEK SZABALYOZASA

Egyes telkek esetében sziikségessé valt a terepszint alatti és foldszinti telekhataron nyilaszaré létesitése,
az erre vonatkozo el8irasok a rendelet dvezeti elbirasai korében kerlilnek szabalyozasra.

Az eléirasok megengedése OTEK eltérés alapjan lehetséges.

A Verseny utca 20. és 22-24. sz. énkormanyzati
tulajdonban lévé telkein (hrsz 34427 és 34428) a
kilonallo fejlesztések miatt a pincegarazsok
megkozelitése, és gazdasagossaga érdekében
javasolt a telekhataron terepszint alatt nyilaszard
létesitésének megengedése.

A két telek Ln-1/2 épitési dvezetbe sorolt.

A Klauzal utca 8.-10. sz. telkein (Hrsz 32934 és
32935) a meglévd épuletek bdvitése kapcsan a
k6zds Uzemeltetés érdekében javasolt a
telekhataron nyilaszaro |étesitésének
megengedése mind a pinceszinten, mind a
féldszinten.
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A telkek Vt-V/3 épitési dvezetbe soroltak.

Hevesi Sandor téren a Magyar Szinhaz bdvitése
kapcsan igényként mertlt fel a téren nagyobb
méretli esb6védd elbtetd létesiiljon, a szinhazi
elécsarnok sz(ikdssége miatt.

A létesitésre OTEK eltérés alapjan keriilhet sor.

Javasolt modositas az Ln-1/2 dvezetre vonatkozdan:
28. § (1) Ln-1 jelli épitési dvezetben:
a) Onallé parkoldhaz nem helyezhetd el, kivéve az Szt-ben meghatarozott helyen és feltételekkel, vagy

az ETKR 7. mellékletében meghatarozott a f6 telepulésképi szempontbadl kiemelt utvonalakkal hataros
telkeken.

b) Nem helyezhet6 el emeleti gépjarmitarolo, kivéve parkolohaz esetén.

c) Legfeljebb 6sszesen 1500 m2 kereskedelmi célu szintterllet helyezheté el telkenként, legfeljebb az
épllet pinceszintjén, féldszintjén, vagy elsé emeletén.

(2) Ln-1/1 jell épitési dvezetben a kdzhasznélatu zdldterilettel és annak elérésére kialakitando atjarassal
érintett telkek esetén az e rendeletben eldirt legnagyobb telekmértéktdl el lehet térni.

(3) Ln-1/2 jell épitési dvezetben sport rendeltetés esetén a beépitettség elérheti a 100%-ot.

(3A) Az Ln-1/2 épitési dvezetben a Verseny utca 20. és 22-24. kdzott a 34427és 34428 hrsz-u telkek
hataran terepszint alatt nyilaszaro, nyilas Iétesithet6.

(4) Ln-1/3 jell épitesi dvezetben:
a) Egészségligyi rendeltetés esetén a legkisebb zoldfeliilet 30% lehet.
b) Oktatasi rendeltetés esetén a legnagyobb beépitettség 40%, a legkisebb zdldfeliilet 45% lehet.

(5) Ln-1/4 jell épitési Ovezetben az 5000 m?-t elérd teriiletl telkeken a legkisebb zoldfelllet legalabb
30% legyen.

Javasolt médositas az Vt-V/3 dvezetre vonatkozdan:
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29/C. § A Vt-V/3 épitési dvezetben a Klauzal utca 8-10. kozott a 32934 és 32935 hrsz-u telkek hataran
terepszint alatt és foldszinten nyilaszaro, nyilas létesithetd.

Javasolt médositas az Hevesi Sandor térre vonatkozdan:

A 28. § (1) bekezdése uj d) ponttal egésziil ki:

d) A Hevesi Sandor tér 4.sz 33843 hrsz-u telken el6teté legfeljebb 7 méteres kinyulassal |étesitheté a
33849/1 hrsz-u kodzterulet folé benyuldan.

ZOLDFELULETEK ELOIRASAI

Pontositasra keriilnek a zoldfelliletekre vonatkozo elbirasok.

Az EESZ 17. és 18.§ tartalmazza a zoldfeliiletek kialakitasaval kapcsolatos szabalyokat, amely pontositas
és kiegészitésre szorulnak.

17. § (1) Az bvezeti elGirasokban eldirt legkisebb zdldfellilet hatarértékénél kisebb zéldfeliilet nem
alakithato ki, kivéve a — 21. § szerinti — éplilet udvaranak utdlagos livegtetds lefedését.

(2) A terepszint alatt beépitheté tertiiletet ugy kell kialakitani, hogy a hatso telekhatartol mért
legalabb 6 méteres savban fasszaru névényzet telepitésére alkalmas terliletsav maradjon, amely
eléirastol eltérni e rendeletben foglaltak alapjan lehet.

(3) Uj éplileten, meglévé éplilet bévitésén lapostetd létesitése sordn a lapostetS-feliilet legalabb
60 %-at tet6kertként kell kialakitani és fenntartani.

18. § (1) Fak kihelyezése céljabol az épitési telkek elbirt teljesértékli zdldfelliletének minden 25
m2 alapteriilete utan legalabb egy, 3x3 méter alaptertiiletl, legalabb 2,5 méter mély talajt
(Ultet6kozeget) kell biztositani, kivételt képeznek azok a telkek, ahol teljesértékd zldfelliletet nem
kell kialakitani.

(2) A csatlakozd szomszédos udvarok terepszintjeit a telekhatar menti legalabb 3 m széles savban
— a felszini vizek elvezetése érdekében — azonosan kell kialakitani.

Az el6irasok egyértelmusitése sziikséges.

17. § (1) Az dvezeti elbirasokban elbirt legkisebb zdldfellilet hatarértékénél kisebb zoldfelilet nem
alakithato ki, kivéve a — 21. § szerinti — éplilet udvaranak utélagos Uivegtetds lefedését.

(2) A terepszint alatt beépithet6 teriletet ugy kell kialakitani, hogy a teljes értékul zdldfelulet az Ln-1/1,
Ln-1/2, Ln-1/3, Ln-1/4, Ln-1/5, Ln-1/6, Ln-1/E és Vi-2/1 épitési tvezetekben legalabb 4,5 %, a Vt Vt-V/1,
Vt-V/2, Vt-V/3 és Vt-V/4 épitési dvezetekben 3 % legyen,

a) ha a hats6 telekhatarra szomszéd homlokzata néz, akkor a teljesérték( zoldfellletet ott kell kialakitani.
b) a teljesértéki zoldfellilet tetékertként is kialakithato,

ba) ahol a termdréteg vastagsaga minimum 120 cm, és

bb) ahol fasszaru névényzet elhelyezését biztositani kell.

(3) Uj éptileten, meglévé épiilet bévitésén lapostetd létesitése soran a lapostetd-feliilet legalabb 60 %-at
tetékertként kell kialakitani és fenntartani, amelybe a napelemek alatti tertilet nem szamithato be.

18. § (1) Fak—kihelyezése—céljabdl Az épitési telkek elirt teljesérték(i zoldfeliletének, amennyiben
terepszinten, vagy az épulet els6 emeletén kerll kialakitasra, minden 15 m? alapteriilete utan legalabb
egy fa elhelyezendé.

(2) A csatlakozé szomszédos udvarok terepszintjeit a telekhatar menti legaldbb 3 m széles savban - a
felszini vizek elvezetése érdekében — azonosan kell kialakitani.
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CSANYIUTCA 6.

A Csanyi utca 6. szamu telekre (hrsz 34111) tervezett &nkormanyzati beruhazas miatt a telekre vonatkozé
részletszabalyok kidolgozasa szikséges.

A telek kdzel 1000 m2-es terllet(i, de csupan 12 m-es utcafronttal rendelkezik. Az ingatlan belsé,
zsakszer( része magas tlizfalakkal kérllvett, nehezen benapozhato tertilet.

Az 6nkormanyzat az L alaku telek hatso traktusaban 6nallé épiletben mivelédési hazat kivan kialakitani.
A parkositott bels6é udvara a m(ivel6dési haz kbézonségének megfeleld teret nydit.

Az utcafronton a telek zartsortian épiil be, ahol egy 6nallé, dnkormanyzati (zemeltetésl bérirodahazat
terveznek elhelyezni.

£\ s . NN
Légifotd, forrds Google Earth

o
A

\ “} \ |

Foldszinti alaprajz, forras 6nkorményzati adatszolgaltatas

A Csanyi utca 6. telke Vt-V/2 épitési dvezetbe
sorolt.

:\ S S AR
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Javasolt médositas az Vt-V/3 6vezetre vonatkozoan:

29/D. § A Vt-V/2 épitési dvezetben a Csanyi utca 6. 34111 hrsz-u telken két f6 rendeltetést épdulet
létesithetd.

GEPJARMUVEK ELHELYEZESE

Az EESZ 26.§ tartalmazza a gépjarmiivek elhelyezésével kapcsolatos szabalyokat:

26. § (1) Uj éplilet épitése, meglévs bévitése, teljes vagy részleges rendeltetés-modositasa, Uj
6nalld rendeltetési eqgyséqg kialakitasa, meglévé blvitése esetén az elhelyezendd jarmlivek szamat
az 4. szamu melléklet allapitia meg.

(2) Uj éplilet épitése, meglévé bévitése, vagy rendeltetés-mddositisa esetén — széllitis céljara — a
rendeltetésekhez a szlikséges mennyiségt rakodohelyet biztositani kell, de telkenként legalabb
egyet, kivéve lakdépliletek esetén, ha az épliletben elhelyezett

a) lako rendeltetések szama legfeljebb 20 db, és

b) az egyéb rendeltetések aranya a brutto szinttertilet 15%-anal kevesebb.

(3) Meglévé éplilethez k6t6d6 jarmdi elhelyezést érintd szerzett jogok a hatdsagi iratok, vagy azok
hianyaban az épitési engedélyezéskor hatalyos jogszabalyok alapjan kell figyelembe venni.

(4) A sziikséges rakodohelyek és elhelyezendé jarmlvek szamat 6énalld rendeltetési
egységenkent, egész szamra felkerekitve kell megallapitani.

(5) Az (1)-(2) szerintiek elhelyezését telken beliil kell biztositani kivéve, ha az OTEK megengedi az
ettél vald eltérést, vagy ha a rakodo-, parkoldhely:

a) a telken beliil miiszaki ok miatt nem alakithato ki,

b) a telken belliil csak az eldirt legkisebb zéldfellilet, az engedményes szabalyozasi jellemzbk
érdekében kialakitott zéldfellilet sérelmével lenne kialakithatd, vagy

c)-

(6) Az (5) bekezdésben felsorolt esetekben a rakodd- €s parkolohelyeket teleplilésrendezési
szerzbdés alapjan koézhasznalatu terlileten ki lehet alakitani. Parkoldhelyeket énkormanyzati
rendeletben szabalyozott feltételekkel meg lehet valtani.

(7) Az elhelyezett személygépkocsik szamanak megallapitasakor a parkolohelyet:

a) kbzcélu parkolohely esetén: kétszeres;

b) elektromostéltével kialakitott kbzcélu parkoldhely esetén: haromszoros;

c) elektromos-villamtéltével kialakitott kbzcélu parkolohely esetén: négyszeres

szorzoval szamoltan kell figyelembe venni.

(8) Nem vehet6 figyelembe a parkoldhely biztositasanal:

a) parkoldgép, gépkocsiemel6 berendezés altal biztositott tébbletparkolohelyek,

b) felszini parkoldhely, kivéve a mozgaskorlatozottak parkolohelyét,

c) kbézforgalom elél el nem zart maganuton, kivéve teleplilésrendezési szerzédés alapjan
kialakitottan.

(8a) Nem helyezheté el sem féldszinti-, sem emeleti gépjarmditarolo, kivéve parkolohaz létesitése
esetén.

(9) Csékkenthet6 az elhelyezendd személygépjarmiivek szama:

a) teleplilésrendezési szerz6désben meghatarozott feltételekkel, legfeljebb

aa) Belsé Erzsébetvarosban lakas esetén 30%-kal, vendéglato nallé rendeltetés esetén 50%-kal,
a 4. melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 50 %-kal.

ab) K6zépsd Erzsébetvarosban lakas esetén 20%-kal, vendéglato 6nallo rendeltetés esetén 50%-
kal, a 4. melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 40 %-kal.
ac) Kiilsé Erzsébetvarosban lakas esetén 10%-kal, vendéglatd énallé rendeltetés esetén 50%-kal,
a 4. melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 30 %-kal.
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b) az a 4. melléklet I. 1. pont esetében a féutvonal mentén lévé, meglévé miemlék és miemléki
kérnyezetként egyszerre kijellt ingatlanon éplilet emelet-raépitéssel, vagy tetdtér-beépitéssel
valé bévitésekor, az ETKR-ben meghatarozott varosképi konzultacio keretében meghatarozott — a
korszerl varosképi meg-jelenésre és épitészeti minéségre vonatkozo — feltételekkel.

Rakoddhelyek

Pontositasra kerill a rakodéhelyekre vonatkozé eldiras a meglévé épliletek bdvitése és a rendeltetés
modositasok lehetéségének biztositasa érdekében.

A 26.§ (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

26. § (2) Uj éplilet épitése, meglévé bévitése, vagy rendeltetés-modositasa esetén — szallitas céljara — a
rendeltetésekhez a sziikséges mennyiségl rakoddhelyet biztositani kell, de telkenként legalabb egyet,
kivéve lakoépliletek esetén, ha az éplletben Ujonnan Iétrejovd

a) lakoé rendeltetések szama legfeljebb 20 db, és

b) az egyéb rendeltetések aranya a brutto szintterilet 15%-anal kevesebb.

A kivételek szabalyozasa

A kivételek szabalyozasanak modositasa sziiksége, igy az 26.§ (5) bekezdés az alabbiak szerint mddosul:

[(1) Uj éplilet épitése, meglévé bévitése, teljes vagy részleges rendeltetés-modositasa, uj 6nallo
rendeltetési egység kialakitasa, meglévd bdvitése esetén az elhelyezendd jarmlivek szamat az 4.
szamu melléklet allapitia meg.

(2) Uj épiilet épitése, meglévé bévitése, vagy rendeltetés-mddositasa esetén — széllitas céljara — a
rendeltetésekhez a sziikséges mennyiségl rakodohelyet biztositani kell, de telkenként legalabb
egyet, kivéve lakoeéplletek eseten, ha az ha az épliletben ujonnan létrejévé

a) lakd rendeltetések szama legfeljebb 20 db, és

b) az egyeb rendeltetések aranya a brutto szinttertilet 15%-anal kevesebb.]

(5) Az (1)-(2) szerintiek elhelyezését telken beliil kell biztositani kivéve, ha-az OTEK megengedi-az ettél
valo-eltérést,vagy ha a rakodo-, parkoldhely:

a) a telken bellil mlszaki ok miatt nem alakithato ki.,

Meglévé miemlék és mldemléki kdrnyezetként egyszerre kijel6lt ingatlanon épllet emelet-raépitéssel,
vagy tetétér-beépitéssel valéo bdvitésekor esetében a 29.§ (9) b) pontja megengedte a varosképi
konzultacio esetén feltételekkel az az elhelyezendd személygépkocsik szamanak csdkkentését. A b) pont
torlésre kerul:

(9) Csokkenthetd az elhelyezendd személygépjarmivek szama:
a) telepulésrendezési szerz6désben meghatarozott feltételekkel, legfeljebb

aa) Belsd Erzsébetvarosban lakas esetén 30%-kal, vendéglatd 6nallé rendeltetés esetén 50%-kal, a 4.
melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 50 %-kal.

ab) Kbzéps6 Erzsébetvarosban lakas esetén 20%-kal, vendéglaté 6nallé rendeltetés esetén 50%-kal, a 4.
melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 40 %-kal.

ac) Kiilsé Erzsébetvarosban lakas esetén 10%-kal, vendéglatd 6nallé rendeltetés esetén 50%-kal, a 4.
melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 30 %-kal.
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Parkoléhézak

A parkoldhazak elhelyezését szabalyozni kivanja az Onkormanyzat, ezért a rendelet 26.§ Gj (10)
bekezdéssel egésziil ki:

(10) Onallé parkoldhaz nem helyezheté el, kivéve az ETKR 7. mellékletében meghatarozott telepiilésképi
szempontbol kiemelt Utvonalakkal hataros telkeken.

A fenti médositasokkal 6sszefliiggésen a 28. § (1) a) és b) pontja térlésre kerl:

28. § (1) Ln-1 jell épitési dvezetben:

c)® Legfeljebb 6sszesen 1500 m2 kereskedelmi célu szintteriilet helyezhet6 el telkenként, legfeljebb az
épllet pinceszintjén, féldszintjén, vagy elsé emeletén.
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OVEZETI PARAMETEREK TABLAZATA

38. szamu tdmbre - Rottenbiller utca — Damjanich utca-Bethlen Gabor utca — Dembinszky utca altal
hatéarolt teriilet - vonatkozé EESZ modositast 2024. novemberében a 28/2024. (XI. 20.) 6nkormanyzati
rendelettel fogadta el Erzsébetvaros képviseld-testiilete.

2. sz. melléklet .../2024. (....)6nkormanyzati rendelethez
2. sz. melléklet a 25/2018. (XI1.21.) énkormanyzati rendelethez
2.: Ovezeti elGirdsok
HNE cloJe] F | 6 Ju]i] v | x | 1L
# Epilési dvezet, dvezet A telek Az épiilet
- 3 E w
3 = L2 a9
= g ~ B g 2 =
. |5 5 ERIESEE RS IS S
E 2 = 225 les=| = 8 B _
: elleZ2TRE| S0 | 1E
5 = wE|33| B=| 858 GE 7
24 i 2E|4S|EE|EEE| B2 =1
s |& Gneve i e B B HEEE
5 nagyvarosias (magas intenzitasi,
6 zartudvaros beépitésii)
7
8
9¥
w0+ | B
g
11 E Ln-I/E | O |5000| - [K(40) K(o/e0)| 40 (K(6)| Ki(o) |K(/22,5)|K(2/30)
12 = |kisvarosias, szabadonallé Lk-2/1 | SZ | 1000 |3000| K (30) | K(45) | 55 |K(3)| K(o) K(o) |K(o/25)
11 _ | varoskdzpont
2
13 =
14 | 2
15 Eﬁ Ve-vi4 | Z 750 |2250| K (60) | K (=/80) | 20 [K(5)| K(o) [K(2/20.5)|K (o/30)
16 2 |intézmények, szabadonallé Vi-2/1 | SZ | 3000 |3000] K K K |[K(o)]| K(o) K (o) K (o)
17 | g g|honvedelmi, katonai és nemzetbiztonsagi |K-Hon | Z | 750 [2250|K (40) | K(40) | 40 |[K(6)| K(o) |[K(0255)| K(@)
18 | 2 2| oktatisi kézpontok K-Okt | SZ [20000] - |K(40)| K(40) | 40 |[K(3)| K(o) [K(2/22.,5)|K (o/30)
19 = kozpark Z-FK - - 3 - 20 (K| K(1) - -
20 | R |kozkert Z-KK - - 3 - 60 |K(| K(1) - K(5)
Z = zartsori, SZ = szabadonallo, O = oldalhatiron-allé: K = kialakult allapot, (../..) = legkisebb/legnagyobb hatarérték, o0 = e rendelet rendelkezése szerint

2. melléklet a 28/2024. (XI. 20.) 6nkormanyzati rendelethez; forras njt.hu

Az targyi rendelet mdédositasa soran késziilt Uj melléklet tablazata hibasan keril elfogadasra, a
modositassal nem érintett Vt-V/1 Ovezet legmagasabb pontja vonatkozasaban a korabbi hatalyos
allapothoz képest hibasan térlésre kerilt a 30 m-es hatarérték.

Az EESZ 2.sz melléklete cseréje sziikséges:
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