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RENDELETTERVEZET

Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ........ (...)
onkormanyzati rendelete

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatarél sz6l6 25/2018. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél
sz016 2023. évi C. torvény 22.§ paragrafusaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.
§ (5) bekezdés 5. és 6. pontjadban, a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzodkrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VIL15.) Korm. rendeletben
meghatarozottak véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §
(1) A Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatardl szélé 25/2018. (XI.21.)
dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) 2.§ bekezdése 15. pontja helyébe a kbvetkezd rendelkezés
lép:
(E rendelet alkalmazéasaban)

»15. Tetéemelet: a legfelsé teljes épitményszint feletti hasznalati szint, melynek homlokzata visszahuzott,
vagy a magastetd-idomon belil elhelyezett.”

(2) AR. 2.§ bekezdése 20. pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés Iép:

»20. A terepszint feletti épitményszintek: féldszint, magasféldszint, emeleti, tetéemeleti és a beépitett
tet6téri hasznalati szintek.”

(3) AR. 2.§-a -a kdvetkezb 23-26. pontokkal egészil ki:

»23. Tetbtér: az épllet legfelsd épitményszintje feletti fodémszerkezet felsé sikja és a magastetd
szerkezetének als6 sikja k6zotti — minden iranybdl épuletszerkezettel korilzart — tér, azzal, hogy a
beépités nélkili tetétér — a padlas — nem minésil épitményszintnek.

24. Tetdtér-beépités: tetétérben helyiség, helyiségcsoport vagy 6nallé rendeltetési egység épitésével Uj
épitményszint Iétrehozasa, amely nem jar bévitéssel;

25. Teljes épitményszint: Az épulet jellemzd, altaldban emeleti és ismétlédd konturd hasznalati szintje

26. Teljesértékd zoldfelllet: Olyan zéldfellilet, amely termett talajjal érintkezik, vagy 100%-os beépitettség
esetén a termdkozeg legalabb 120 cm vastag.”

2.§
(1) AR. 6.§ (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(6) Rovidtavu szallashely szolgaltatas lakdéplletben az alabbiak szerint helyezhetd el a 24.§ paragrafus
el6irasainak betartasa mellett

a) legfeljebb az éplilet lakd rendeltetés(i hasznos terililetének 10%-an;

b) az épiiletek foldszintjén;
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c) ahol a minimalis szobaméretet az alabbiak szerint kell biztositani:
ca) egyagyas elhelyezés esetén minimum 8 m2,

cb) kétagyas elhelyezés esetén minimum 12 m2,

cc) minden tovabb agytdl agyanként tovabbi 4 m2-t kell biztositani, és

d) minden szobahoz kdzvetleniil kapcsolodo flirdészobat, amely legalabb we-t, mosdét, tusol6t magaban
foglal, kell biztositani,

e) panzié legalabb 6 szobaval, és reggelizé helyiséggel létesithetd;”
(2) AR. 6.§-a a kdvetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Lakéépuletben 173/2003. (X. 28.) Korm. rendelet szerinti nem Uzleti célu kdzbsségi, szabadidds
szallashely-szolgaltatasok nem helyezhet6 el.”

3.§
A R. 7.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(2) A legnagyobb beépitettség Ovezeti eléirasokban meghatarozott mértéke engedményes értékkel
ndvelheté — kivéve a 11. § (2) szerinti engedmény érvényesitésének esetében — legfeljebb 80%-ig, a
legkisebb zdldfellilet nbvelésével aranyosan:

a) +10% zoldfellilet esetén az alapértéknél legfeljebb +5%-kal nagyobb beépitettség;
b) +15% zoldfellilet esetén az alapértéknél legfeljebb +7,5%-kal nagyobb beépitettség;
c) +20% zoldfeliilet esetén az alapértéknél legfeljebb +10%-kal nagyobb beépitettség.”

4.8
A R. 8.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(1) A terepszint alatti beépitettség mértéke — az Szt. eltér6 rendelkezése hianydban — nem haladhatja
meg a legnagyobb beépitettség mértékét, kivéve jarmitarold rendeltetés érdekében, amely esetben
elérheti a 100 %-ot a teljesértékil zoldfelllet biztositadsa mellett, a 17.§ és 18.§ szerint.”

5.8
(1) AR. 9.§ (4) c) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»,C) 6 m-t meghaladd kilénbség esetén a kialakult kozterileti atlagos homlokzatmagassag szamitott
értékének korrigalasaval ugy, hogy ha az atlag szamitasa soran figyelembe vett épliletek szama legalabb
3 és a homlokzatmagassag értékei kozil:

ca) csak egy haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlag 3 méterrel névelt értékeként;

cb) legalabb ketté haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlagot a legkisebb mértékben meghalado
épllet homlokzatmagassaganak értékeként.”

(2) AR. 9.§ (4) bekezdése a kdvetkez6 d) ponttal egésziil ki:

,»,d) ha az atlag szamitasa soran figyelembe vett épliletek szama kevesebb, mint harom, akkor a szamitott
atlag értékekeét kell figyelembe venni.”



https://or.njt.hu/eli/735704/r/2018/25#SZ11
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6.§
A R. 11.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

=(2) A meghatarozott legnagyobb szintszam mértéke engedményes értékkel névelhetd — kivéve a 7. §
(2) szerinti engedmény érvényesitésének esetében - legfelijebb az éplletek magassagara vonatkozo
el6irasok keretein belll, a legkisebb zdldfellilet ndvelésével aranyosan, a 9.§ illeszkedési elSirdsainak
figyelembevételével:

a) +10% zoldfelllet esetén legfeljebb 1 szinttel;

b) +15% zoldfelllet esetén legfeljebb 2 szinttel”

7.8
A R. 12/A. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(1) Az épuletek utcai traktusanak magassagait az aldbbiak szerint kell kialakitani:

a)az els® emeleti épitményszintek padldszintjét a szomszédos éplletekhez illeszkedve kell
meghatarozni, de Uj éplilet esetében legalabb 4 méter,

b) az emeleti épitményszintek kdzotti szintkildnbség legaldbb 3,30 m legyen, kivéve a magastetd alatti
tetéemeletet és a parkoléhazat.

c) kivéve, ha ez egyedi Ovezeti el6irasok masképp rendelkeznek;”

7.8
A R. 17.§ (2) - (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések Iépnek:

»(2) A terepszint alatt beépithetd terlletet ugy kell kialakitani, hogy a teljes értéki zoldfellet az Ln-1/1,
Ln-1/2, Ln-1/3, Ln-1/4, Ln-1/5, Ln-1/6, Ln-1/E és Vi-2/1 épitési tvezetekben legalabb 4,5 %, a Vt Vt-V/1,
Vt-V/2, Vt-V/3 és Vt-V/4 épitési dvezetekben 3 % legyen,

a) ha a hatsé telekhatarra szomszéd homlokzata néz, akkor a teljesértéki zoldfellletet ott kell kialakitani.
b) a teljesértéki zoldfellilet tet6kertként is kialakithatd,

ba) ahol a terméréteg vastagsaga minimum 120 cm, és

bb) ahol fasszaru névényzet elhelyezését biztositani kell.

(3) Uj éplileten, meglévé épiilet bévitésén lapostetd létesitése soran a lapostetd-feliilet legalabb 60 %-at
tetékertként kell kialakitani és fenntartani, amelybe a napelemek alatti terilet nem szamithato be.”

8.§
A R. 18. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az épitési telkek eldirt teljesértékl zoldfellletének, amennyiben terepszinten, vagy az épiilet elsé
emeletén ker(l kialakitasra, minden 15 m? alapterilete utan legalabb egy fa elhelyezendd.”

9.§
A R. 19. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(1) Tetbemelet Iétesitése, emelet-raépités csak a teljes éplletet érintéen és egy (temben alakithato ki,
kivéve a tet6konturon belll tervezett tetétér-beépités eseteit.”
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10.§
(1) AR. 26. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(2) Uj éplilet épitése, meglévd bdvitése, vagy rendeltetés-moédositasa esetén — szallitas céljara — a
rendeltetésekhez a sziikséges mennyiségli rakoddhelyet biztositani kell, de telkenként legalabb egyet,
kivéve lakoépliletek esetén, ha az épliletben Ujonnan Iétrejévd

a) laké rendeltetések szama legfeljebb 20 db, és
b) az egyéb rendeltetések aranya a brutto szintteriilet 15%-anal kevesebb.”
(2) AR. 26. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezb rendelkezés Iép:

»(5) Az (1)-(2) szerintiek elhelyezését telken belll kell biztositani kivéve, ha a rakodo-, parkoléhely a
telken belll mdszaki ok miatt nem alakithato ki.”

(3) AR. 26.§-a a kdvetkezd (10) bekezdéssel egészil ki:

»(10) Onalld parkoléhdz nem helyezhetd el, kivéve az ETKR 7. mellékletében meghatarozott
teleplilésképi szempontbdl kiemelt Utvonalakkal hataros telkeken.”

11.§
(1) AR. 28. § (1) a) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés Iép:

,a) Onallé parkoléhaz nem helyezhetd el, kivéve az Szt.-ben meghatarozott helyen-és feltételekkel, vagy

az ETKR 7. mellékletében meghatarozott a f6 telepllésképi szempontbdl kiemelt Utvonalakkal hataros
telkeken.”

(2) AR. 28.§-a (1) bekezdése a kdvetkez6 d) ponttal egészil ki:

»d) A Hevesi Sandor tér 4.sz 33843 hrsz-u telken elétet6 legfeljebb 7 méteres kinyulassal 1étesithetd a
33849/1 hrsz-u kozterulet félé benyuldan.”

(3) AR. 28.§-a a kovetkez6 (3A) bekezdéssel egészil ki:

»(3A) Az Ln-1/2 épitési dvezetben a Verseny utca 20. és 22-24. kdzott a 34427és 34428 hrsz-u telkek
hataran terepszint alatt nyildszard, nyilas létesithetd.”

12.§
(1) AR. 29. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezeés lép:

»(2) Vérosligeti fasor mentén elhelyezked® a 33481/2, 33482/1, 33482/2, 33484, 33486, 33487, 33488/2-
4,33489/1, 33490/2, 33497, 33499, 33500, 33501, 33502/1 hrsz.-u telkeken a féldszinti szintmagassagot

a) Uj épllet létesitése esetén szomszédos éplletekhez illeszkedve kell meghatarozni,

b) meglévd éplilet bdvitése esetén a meglévé épiilet szintmagassaganak megfeleléen kell kialakitani.”

13.§
A R. a kdvetkezd 29/C. § paragrafussal egésziil ki:

»29/C. § A Vt-V/3 épitési dvezetben a Klauzal utca 8-10. kdzétt a 32934 és 32935 hrsz-u telkek hataran
terepszint alatt és féldszinten nyilaszaro, nyilas Iétesithetd.”
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14.§
A R. a kdvetkez6 29/D. § paragrafussal egésziil ki:

»29/D. § A Vt-V/2 épitési dvezetben a Csanyi utca 6. 34111 hrsz-U telken két f6 rendeltetésii épllet
|étesithet.”

15.§
Hatéalyat veszti a R.
a) 4.§ a) bekezdése,
b) 12.§ paragrafusa,
c) 20. § (2) bekezdése,
d) 28.§ (1) a) és b) pontja,
e) 29.§ (9) b) pontja.

16.§
(1) Az R. 1. melléklete helyébe az jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

(2) Az R. 2. melléklete helyébe az jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

17.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba, és a kihirdetését kévetd masodik napon hatalyat
veszti.

Téth Janos Niedermiiller Péter

jegyz6 polgarmester
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25/2018 (XII.21). Or rendelet 1.sz. melléklete
Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
A térkép csak telepulésrendezési célra hasznalhatd.
Méretek a helyszinen ellenérizendék.

Budapest, VIl.ker. Erzsébetvaros EESZ modositas
Szabalyozasi vonalak felllvizsgalata

Szabalyozasi terv
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