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ELOZMENYEK

Erzsébetvaros Epitési szabalyzata 2018-ban késziilt el, amelynek generaltervezdje a Md-Hely Zrt. volt. A
munkaban részt vett az Obeliszk Studio Kft. - telepliléstervezés, a Pro Urbe Kft. — helyi épitési szabalyzatot
megalapoz6 kozlekedési vizsgalatok, a Var-Kert Kft. — zoldfelliletek, kérnyezetvédelem, fafelmérés
tekintetében.

Az EESZ rendeletét Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az elmult években tébbszér
modositotta, egységes szerkezetbe szerkesztette.

A FELHASZNALT JOGSZABALYOK

Az ETKR médositasa soran az alabbi jogszabalyok kertltek felhasznalasra:

1. amagyar épitészetrdl szél6 2023. évi C. térvény,

2. atelepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet (TEKA)

3. az orszdgos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé6 253/1997.(X11.20.)
Korm.rendelet (OTEK)

4. a telepllésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilés-
rendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet

5. Budapest Févaros Onkormanyzata Koézgyllésének 50/2015.(.28.) Fév. Kgy. hatarozattal
elfogadott, a 364/2021.(11.24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott Budapest Telepllésszerkezeti
Terve (TSZT 2021), tovabba

6. Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgylilésének Budapest févaros rendezési szabalyzatarol

szolo 13/2021.(111.4.) Fév. Kgy. rendelettel modositott 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy. rendelettel

jévahagyott Févarosi Rendezési Szabélyzat (FRSZ).

Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatardl (EESZ) sz6l6 rendelet 25/2018. (XI1.21.) sz. ér. rendelet

8. Erzsébetvaros Telepilésképvédelmi Rendelete 25/2017. (X.09.)

N

A VONATKOZO HATALYOS JOGSZABALYOK ALAPJAN A TERVEZESI TERULETEK
LEHATAROLASA:

Erzsébetvaros teljes tertlete.

AZ ELJARASRA VONATKOZO MEGALLAPITASOK:

Az EESZ moédositasara a kdvetkezdk szerint valt sziikségessé:

1. A rendeletben hasznalt fogalmak pontositasa térténik, részben a Méptv fogalommagyarazata
miatt.

2. Szabalyozasi terv médositédsa soran a terven egyes helyeken jelzett ,,G” mélygarazsok
jeldlése okafogyotta valt, annak torlése sziikséges. Ezzel egyidejlleg a 4.§ felllvizsgalata is
szlikséges.

3. Modosult a févarosi védett éplletek listaja, ennek dsszehangolasa sziikséges a kerileti helyi

emlékkel, ennek atvezetése torténik a szabalyozasi terven. Ellendrzésre keril a miiemlékek
listaja is, amennyiben sziikséges ezeknek a jeldlése is atvezetésre kerdl.

4. Pontositasra keriinek az elhelyezheté rendeltetések kérében a szallashely szolgalatassal
kapcsolatos rendelkezések.

5. Pontositasra keriilnek a legnagyobb beépitettség kedvezményes értékei, a meghatarozott
legnagyobb szintszam kedvezményes értékei.

6. Pontositasra kerdl terepszint alatti beépitettség meghatarozasa.
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7. Egyes telkek esetében sziikségessé valt a terepszint alatti és foldszinti telekhataron nyilaszaré
létesitése, az erre vonatkozo elbirasok a rendelet dvezeti elirasai kérében keriinek
szabalyozasra.

8. A Csanyi utca 6. szamu telekre tervezett nkormanyzati beruhazas miatt a telekre vonatkozo
részletszabalyok kidolgozasa sziikséges.
9. Pontositasra kerlilnek a zéldfellletekre vonatkozo el6irasok.

10. A 12.§ rendelkezésének pontositasa sziikséges, annak érdekében, hogy az eltérés
lehetbségét telepllésrendezési szerzédésben szabalyozza a kertlet.
11.  Hevesi Sandor tér rendezése

Az egyeztetési eljaras tipusa a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjan egyszerd(sitett eljaras.
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KE

Kornyezeti ertekelés
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KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA
KORNYEZETI VIZSGALAT ES KORNYEZET! ERTEKELES JOGSZABALY!I HATTERE

A 2/2005 (1.11.) kormanyrendelet alapjan KE készitése szilkséges az 1.§. (3) a) pontja értelmében a
teleplilés egészére késziilb szerkezeti terv, szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat készitése esetén
kornyezeti vizsgalat keretében kotelezé6 modon.

A kilon terlletekre készitett épitési szabalyzat esetében a kidolgoztatd donti el, hogy szlikséges vagy
nem a KE kidolgozasa, mely esetben kikéri a kdrnyezet védelméért a kdrnyezet védelméért felelés
szervek szakmai véleményét.

A koérnyezeti vizsgalat tartalmanak és részletezettségének megallapitdsa targyaban a koérnyezet
védelméért felels szervek szakmai véleményét kell kikérni (Kr. 7. § (1) bekezdése):

BEERKEZETT VELEMENYEK

Szervezet neve Nyilatkozatok Sziikségesség
beérkezése

BFKH Allami Féépitész

PVKH  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi,
Novény- és Talajvédelmi Féosztaly

BFKH Népegészséglgyi Féosztaly,
Kbzegészségugyi Osztaly 1.

BFKH Népegészségulgyi Féosztaly,
Kbzegészséglgyi Osztaly 1.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésag

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orodkségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi Osztaly

Az eljarasba bevont hatdsagok, orszagos hataskord koérnyezetvédelmi, természetvédelmi hatésagok
nyilatkoztak arrél, hogy KE elkészitését ... tartjak sziikségesnek.
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Megalapozo vizsgalatok
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MAGASABB RENDU JOGSZABALYOK

A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO 2023. EVI C. TORVENY
A Magyar Epitészetrdl szél6 2023. évi C térvény (tovabbiakban Méptv)

A térvény atmeneti rendelkezési szerint

229. § (3) Azon telepliléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kévetelményei
alapjan  készitettek teleplilésfejlesztési  koncepcidt, integralt teleplilésfejlesztési  stratégiat és
teleplilésrendezési eszkGzbket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kévetelményeinek
megfelel6 tervet —, az Uj teleplilésfejlesztési terviiket és teleplilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-
ig hatalyba kell Iéptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfelelé
teleplilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt teleplilésfejlesztési stratégiajuk vagy teleplilésrendezési eszkbzeik
modositasara 2027. junius 30-ig van lehetéségiik. Az e rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi
kévetelményei alapjan folyamatban Iévd teleplilésrendezési eszkdzOk készitésénél, azok elfogadasat
kévetéen 2027. junius 30-ig maradhatnak hatalyban, valamint mddositasukra is eddig az id6pontig van
lehetéség. A 2021. junius 30-ig elkészitett févarosi teleplilésfejlesztési koncepcid, stratégia és
teleplilésrendezéesi eszk6z — a kerlileti telepliléstervek 2027. junius 30-ig térténd elkészitése érdekében —
2025. december 31-ig maradhat hatalyban.

TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI KOVETELMENYEK

Az OTEK helyébe 2024-ben a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabalyzatardl (tovabbiakban TEKA) lépett.

A TEKA XII. Fejezete, Zaré rendelkezések alapjan

135.§ (2) A 2012. auguszius 6-at kbvetSen készilt telepllésfejlesztési koncepcio, integralt
teleplilésfejlesztesi stratégia és teleplilésrendezési eszk6zbk 2027. junius 30-ig térténé mddositasa soran a
teleplilési 6nkormanyzat a mddositast az OTEK 2012. augusztus 6-at kévetéen hatélyos Il. és Ill. Fejezete,
valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

136.§ (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatalybalépése utan inditott épitési
engedélyezési és egyszerli bejelentési eljarasban, valamint az épitési engedély és egyszerti bejelentés nélkdil
végezhetd épitési tevékenység végzésekor, zéldfellilet kialakitasakor

b) az OTEK 2012. augusztus 6-at kévetSen hatélyos teleplilésrendezési kévetelményeinek és a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6z06krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott teleplilésrendezési eszkbzbkkel
rendelkezé telepliléseknél, févarosi kertileteknél, a teleplilésrendezési eszkézt az OTEK 2021. julius 15-én
hatalyos Il. és lll. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egylittesen, ...

kell alkalmazni.
(2) Azon épitmények és teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban
a) e rendelet hatalybalépését kbvetden indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerti bejelentési eljaras,

b) épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez nem kététt épitési tevékenyseg kivitelezési
dokumentacio alapjan vegezhetd, és a kivitelezési dokumentacio atadasa e rendelet hatalybalépését
kbvetden torténik meg,

c) a kivitelezési dokumentaciohoz nem kététt épitési tevékenységet e rendelet hatalybalépését kévetéen
kezdik meg, vagy

d) az a) —c) pont hatalya ala nem tartozo esetekben a teriilethasznalatot e rendelet hatalybalépését kévetéen
kezdik meg,

a 3. § (3) és (4) bekezdését, a 4. §-t, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 13. §-t, a 21. § (4)-

(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 34. § (8)-(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40-43. §-t,
a49-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a 3—-6. mellékletet, valamint ezekkel 6sszefliggésben az 5. §-t

10
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a helyi épitési szabalyzat hatalybalépésének idépontjatol fliggetlenil alkalmazni kell, és a helyi épitési
szabalyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elSirasait nem lehet alkalmazni.

(4) Az e rendelet hatalybalépése elbtt benyujtott kérelemre kiadott épitési engedély vagy egyszert bejelentés
esetén, ha az épitmény hasznalatbavételi engedéllyel, hasznalatbavétel tudomasulvételével vagy az éplilet
felépitésének, bévitésének megtdrténtét igazold hatésagi bizonyitvannyal még nem rendelkezik, az épitési
engedély mellékletét képezd, zaradékolt épitészeti-mliszaki dokumentaciotdl vagy az egyszerti bejelentési
dokumentaciotdl vald eltérés vonatkozasaban az e rendelet vonatkozd rendelkezéseit alkalmazni kell.

Fentiek alapjan az EESZ médositasa a Méptv rendelkezéseinek megfeleléen, a TEKA 135.§. (2)
alapjan torténik, figyelembe véve a 136. §. -ban foglaltakat.

11
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terve (TSZT) a févaros teljes kdzigazgatasi terlletére késziilt és
az 50/2015. (. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal fogadta el, majd 2017-ben a 1651/2017. (XII. 6.) F6v. Kgy.
hatarozattal, 2021-ben a 364/2021. (ll. 24.) F6év. Kgy. hatarozattal modositotta a Févarosi Kézgydilés.

Tertiletfelhasznalas

0 00060
|

K-Sp

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

Nagyvarosias, magas intenzitasd, jellemzben za (1, zartudy épitési lakotertlet
Kisvarosias, jellemzoen szabadonallo jelleq lakotertlet

VEGYES TERULETEK

Véroskozpont terulete

KULONLEGES TERULETEK

Oktatasi kozpontok terdlete

KIHon| Honvédelmi, katonai és I agi célra 0 tertlet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK
[ | Koziti kozlekedési terilet (KOu)

ZOLDTERULETEK

Kozkert, kozpark

EGYEB ELEMEK

§ = = u] Jelentds kondicionalo kozterdleti zoldfeldlet

== A zoldfelileti rendszer részét képezo varosi terek a belsd z6naban
E © 0 | Meglév gyorsvasuti vonal

Tervezett gyorsvasuti vonal

Budapest TSZT részlete és jelmagyardzata

A TSZT ,Szerkezeti terviap 1. Teriiletfelhasznalas” cimii tervlapja szerint roégzitett
teriiletfelhasznalasi egységeknek az EESZ 6vezetei megfelelnek.

12
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R :
e N e s .
NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

soennE,

v s Vidgarokségi helyszi hatératerdlt
. sass :- BFKH Epitésugyi és Orokség Féosztaly altatasa 2021.02.08.
: » Vilagsrskségi helyszin véd k hatara
CTao u BFKH Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly g 2021.02.08.
R —
% 4w anBFKH Epitéstgyi és Orokségvédelmi FSosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.
:... :"', kségi helyszin véd k hatara
% . muaat BFKH Epitésugyi és Orokségueédelmi Féosztaly adatszolgalt 2021.02.08.
Maemlék
BFKH Epitésagyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.
Maemléki jelentdséga terilet hatara
BFKH Epitésagyi és Orokségvédelmi Foosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.
Maemléki kéryezet tertlete (a védetté nyilvanitasrol sz6l6 rendelet eltérd kije!
BFKH Epitésagyi és Orokségvédelmi Foosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.
N\ Térténelmi emlékhely
N 303/2011. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjan 2020.06.15.
Nemzeti emlékhely
2001, évi LXIV. térvény alapjan 2020.08.15.
Kiemelt nemzeti emiékhely

2001, évi LXIV. térvény alapjan 2020.06.15.

Torténeti kert terilete
BFKH Epitéstgyi és Orskségvédelmi Fosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

védett régészeti leldhely terllete

d

1 BFKH Epitésagyi és Orokségvédelmi Fosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

yilvantartott régészeti lelohely terilete
| BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM
o Févarosi helyi védettséga épitmény
FPHI'lx er -Fooszwyi' Py il Aol CSODOH A
I—I Févarosi helyi védettséga épuletegyittes
FPH Varosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport ad

Budapest TSZT- 03a Mas jogszaballyal érvényesulé mvi értékvédelem részlete és jelmagyarazata

Erzsébetvaros teriiletét érinti a Vilagorokségi helyszin védéovezete, miiemléki jelentéségii
teriilet, valamint szamos miiemlék és fovarosi védettségii épitmény, épiiletegyiittes.

13



7ker EESZ médositasa 2025.

BUDAPEST FOVAROS RENDEZES| SZABALYZATA (FRSZ)

Az FRSZ-2021 1. szamu mellékletében - a Teleplilésszerkezeti Tervnek megfeleléen - meghatarozasra
egjelend terlletfelhasznalasi egységek (foltok) beépitési sirliség
\ R \ /
/ \u} A7 5(1/25\\ )

e I

<\Lk\2\ 1‘!15

25 (1.540.75)

|| Oxtatasi kszoontok terdlete (K-Okt)
[ ] Honvédelmi, katonai és i i célra szolqalé terdlet (K-Hon)
MOSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE
I Gyorsforgalmi it szamara szolgalé kozit keziekedési terdlet
[ 1 renda foit Igald kozuti kezlekedési terdlet
[0 1. rend( 80t szaméra szolgalé kazit kiziekedési terdlet
[ | Telepuiésszerkezeti jelentéséga gyGjts(t szamara szoighld kozdti koziekedési terdlet
TAJEKOZTATO ELEMEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA
[ Koziti koziekedési teralet (KOu)
[Zkp] Kozkert, kazpark

FRSZ-2021. részlete és jelmagyardzata

Az FRSZ-ben régzitett teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirliségeinek az EESZ

ovezetei megfelelnek.

14



7ker EESZ médositasa 2025.

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETE

Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(ilésének a telepiiléskép védelmérsl sz6lé 30/2017. (IX. 29.)
6nkormanyzati rendeletének 4. sz. melléklete a tartalmazza Budapest févarosi helyi védettségl épitészeti
Orokségenek jegyzékét.

*A jegyzékben a cimet és a helyrajzi szamot kévetd adatok (eredeti funkcio, tervezd, tervezés vagy az épités éve)
tajékoztatasul szolgalnak. Az épitészetileg értékes épitmények eredeti funkcidjuknak megfeleléen keriiltek
meghatarozasra, amennyiben ismert, a tervezé nevének és a tervezés vagy az épités évének megjelélésével.

VII. keriilet - 1. Epitmények

Cim HRsz LEIRAS
7.1.1.  |Akacfa utca 13. 34392 lakoéplilet Roman Miklds és Erné, 1912.
7.1.2.  |Akacfa utca 18. 34405 lakoépllet
7.1.3.  |Akacfa utca 20. 34406 lakoépllet

7.1.4. |Akacfa utca 42-48.
lasd: Klauzal tér 11.

7.1.5.  |Alsé erdésor 8. 33603 Steinhardt udvar Fodor Gyula, 1907 kérdl

7.1.6. |Barcsay utca 5. 33683 gimnazium Bobula Janos, 1893.
= Harsfa utca 20-22.

7.1.7. |Csengery utca 21.
lasd: Josika utca 2.

7.1.8.  |Damjanich utca 1.
lasd: Rottenbiller utca 35.

7.1.9. |Dembinszky utca 25-27.
lasd: Hernad utca 42-46.

7.1.10. |Dob utca 1.
lasd: Karoly kérut 3/C

7.1.11. |Dob utca 53. 34342 Schwartz-haz ifi. Nagy Istvan, 1904-1905.

7.1.12. |Dob utca 54.
lasd: Kertész utca 38-40.

7.1.13. |Dob utca 56-58.
lasd: Kertész utca 33.

7.1.14. |Dob utca 85. 33874 elemi iskola Heged(s Armin, 1905-1906.
7.1.15. |Dohany utca 3.
lasd: Rakoczi ut 6.
7.1.16. |Dohany utca 11.
lasd: Rakoczi ut 14.
7.1.17. |Ddzsa Gyorgy ut 64. 33343 lakdépulet Fodor Gyula, XX. szazad eleje

7.1.18. |Harsfa utca 20-22.
lasd: Barcsay utca 5.

7.1.19. |Harsfa utca 40. 33915 Neumann-haz Malnai Béla, 1905-1906.
7.1.20. |Hernad utca 36-40. 33271 Hernad udvar
= Istvan utca 20. 33276
= Marek Jozsef utca 19.
7.1.21. |Hernad utca 42-46. 33323 Székesfévarosi elemi iskola |Kismarty-Lechner Jend, 1910-1911.

= Dembinszky utca 25-27.
= Marek Jézsef utca 20.

7.1.22. |Istvan utca 18. 33277 lakéépulet Ban Dezsd, 1905 kortil

7.1.23. |Istvan utca 19. 33156 lakéépulet
= Nefelejcs utca 33-35.

7.1.24. |Istvan utca 20.
lasd: Hernad utca 36-40.

7.1.25. |Istvan utca 49. 33229 lakéépulet Korossy Albert Kalman, 1904.

7.1.26. [lzabella utca 34. 33946 lakoépulet Loffler Béla és Sandor, 1910.
= Josika utca 17.

7.1.27. |Josika utca 2. 34022 Bruchsteiner-haz Sterk Izidor, 1902-1903.

= Csengery utca 21.
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= Nagy Diofa utca 22-24.

Cim HRsz LEIRAS

7.1.28. |Josika utca 17.

lasd: I1zabella utca 34.
7.1.29. |Josika utca 25. 33974 Fischer-haz Mezey Sandor, 1900.
7.1.30. |Kazinczy utca 15.

lasd: Wesselényi utca 15.
7.1.31. |Karoly korut 3/B 34226 lakoépulet

= Wesselényi utca 2.
7.1.32. |Karoly korut 3/C 34225 lakoépilet

= Dob utca 1.
7.1.33. [Kertész utca 27. 34350/2  [Hajcsi-haz Karvaly Gyula, 1905-1906.
7.1.34. |Kertész utca 29. 34351 lakoéplilet Loffler Béla és Sandor, 1911 korl
7.1.35. |Kertész utca 33. 34076 lakoépllet Koérdssy Albert Kalman és

= Dob utca 56-58. Sebestyén Artur, 1898.
7.1.36. [Kertész utca 38-40. 34078 lakoépulet 1904.

= Dob utca 54.
7.1.37. [Klauzal tér 11. 34306/1  |vasarcsarnok és lakoépllet |Kommer Jozsef és Klunzinger Pal,

= Akacfa utca 42-48. 34306/2 1894-1896.
7.1.38. [Klauzal utca 27.

lasd: Wesselényi utca 32.
7.1.39. |Marek Jozsef utca 19.

lasd: Hernad utca 36-40.
7.1.40. |Marek Jozsef utca 20.

lasd: Hernad utca 42-46.
7.1.41. |Marek Jozsef utca 31. 33256 lakoépllet Komor Marcell - Jakab Dezs6, 1911.
7.1.42. |Marek Jozsef utca 35. 33254 lakdépulet ifi. Nagy Istvan, 1896.
7.1.43. |Muranyi utca 38. 33328 lakdépulet
7.1.44. |Nagy Didfa utca 22-24.

lasd: Wesselényi utca 24.
7.1.45. |Nagy Diofa utca 25. 34284 Horvath-haz Lux Endre, 1907.
7.1.46. |Nefelejcs utca 33-35.

lasd: Istvan utca 19.
7.1.47. |Nyar utca 10. 34449 Band-haz Freund Dezs6, 1908 koril
7.1.48. |Nyar utca 22. 34460 Kopits-haz Kopeczek Gyorgy, 1909-1910.
7.1.49. |Péterfy Sandor utca 17. 33114 lakoépllet Markus Géza, 1900 korl
7.1.50. |Rakoczi ut 6. 34526 lakoépilet

= Dohany utca 3.
7.1.51. |Rakoczi ut 14. 34531 lakoépulet

= Dohany utca 11.
7.1.52. |Rottenbiller utca 35. 33415 lakéépulet

= Damjanich utca 1. 1920.
7.1.53. |Rdzsa utca 14.

lasd: Wesselényi utca 69.
7.1.54. |Rézsa utca 35. 33963 lakéépulet

1898.

7.1.55. [Sip utca 7. 34498 Goldscheider-haz Roman Miklos és Erné
7.1.56. |Sip utca 19. 34504 lakéépulet

= Wesselényi utca 11.
7.1.57. |Wesselényi utca 2.

lasd: Karoly korut 3/B
7.1.58. |Wesselényi utca 11.

lasd: Sip utca 19.
7.1.59. |Wesselényi utca 15. 34483 klasszicista lakéépulet 1860.

= Kazinczy utca 15.
7.1.60. |Wesselényi utca 24. 34280 lakéépulet Roman Miklos és Ernd, 1910-1911.
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Cim

HRsz

LEIRAS

7.1.61. |Wesselényi utca 32.

= Klauzal utca 27.

34314

lakoépllet.

Agoston Emil, 1909

7.1.62. |Wesselényi utca 40.

34335

Lung-haz

Mellinger Artur, 1902.

7.1.63. |Wesselényi utca 69.

= Rozsa utca 14.

33798

lakoéplilet

7.1.64. |Wesselényi utca 73.

33812

legykori Ipartestiileti Székhaz

Makkoldy Jozsef, 1929.

7.1.65. |Akacfa utca 1.

l4sd: Rakoczi at 44.

7.1.66. |Akacfa utca 64.

lasd: Kiraly utca 51.

7.1.67. |Akacfa utca 67.

lasd: Kiraly utca 53.

7.1.68. |Alpar utca 12.

lasd: Doézsa Gyorgy ut 36.

7.1.69. |Dohany utca 5.

l4sd: Rékoczi at 8/A-B

7.1.70. |Dohany utca 7.

l4sd: Rakoczi at 10.

7.1.71. |Dohany utca 9/A-B

lasd: Rakoczi ut 12/A-B

7.1.72. |Dohany utca 13.

l4sd: Rakoczi at 16.

7.1.73. |Dohany utca 17.

lasd: Rakoczi ut 20.

7.1.74. |Dohény utca 19.

lasd: Rakoczi at 22.

7.1.75. |Dohany utca 21.

lasd: Rakoczi ut 24.

7.1.76. |Dohany utca 23.

lasd: Rakoczi ut 26.

7.1.77. |Dohany utca 25.

lasd: Rakoczi ut 28.

7.1.78. |Ddzsa Gyorgy ut 36.

= Alpar utca 12.

33041

lakoépllet

7.1.79. |Ddzsa Gyorgy ut 38.

33043

lakoépllet

Loffler Sandor,
Loffler Gyula, 1912-1913.

7.1.80. |Kazinczy utca 1.

lasd: Rakoczi ut 20.

7.1.81. |Kertész utca 43.

lasd: Kiraly utca 59/B

7.1.82. |Kertész utca 50.

I4sd: Kiraly utca 59/A

7.1.83. [Kiraly utca 51.

= Akacfa utca 64.

34100

lakéépulet

Schwarz Jend, 1910.

7.1.84. [Kiraly utca 53.

= Akéacfa utca 67.

34086

lakoépllet

Bukovics Gyula, 1888.

7.1.85. [Kiraly utca 59/A

= Kertész utca 50.

34083

lakéépulet

Schomann Antal, 1897.

7.1.86. [Kiraly utca 59/B
= Kertész utca 43.

= Klrt utca 16.

34067

lakéépulet

Schomann Antal, 1896.

7.1.87. |Kirt utca 16.

14sd: Kiraly utca 59/B

7.1.88. |Nagy Diodfa utca 2.

lasd: Rakoczi ut 28.

7.1.89. |Ra&koczi ut 8/A-B

= Dohany utca 5.

34527

lakoépulet

Hubert, Méry, 1880-1881.
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Cim HRsz LEIRAS
7.1.90. |Rakoczi ut 10. 34528 lakéépulet 1898.
= Dohéany utca 7.
= Sip utca 2.
7.1.91. |Rakoéczi ut 12/A-B 34530/2  [lakoépllet Walder Gyula,
= Dohany utca 9/A-B 1936-1937.
= Sip utca 1.
7.1.92. |Rakéczi ut 16. 34532 lakdéplet Malik Jozsef, 1937.
= Dohany utca 13.
7.1.93. |Rakoczi at 20. 34535 lakoéplilet Jahn Jozsef, 1895.
= Dohany utca 17.
= Kazinczy utca 1.
7.1.94. |Rakoczi ut 22. 34536 lakoéplilet Jahn Jozsef, 1911.
= Dohany utca 19.
7.1.95. |Rakodczi ut 24. 34537 lakoéépulet Frey Lajos, Kauser Lip6t, 1871-1872.
= Dohany utca 21.
7.1.96. |Rakoczi ut 26. 34538 lakdépllet. Amon Jozsef, 1884
= Dohany utca 23.
7.1.97. |Rakéczi ut 28. 34539 lakéépulet Korbl Fléris, Giergl Kalman, 1898-1899.
= Dohany utca 25.
= Nagydiofa utca 2.
7.1.98. |Rakoczi ut 44. 34556 lakéépulet 1894,
= Akacfa utca 1.
7.1.99. [Sip utca 1.
lasd: Rakoczi ut 12/A-B
7.1.100. [Sip utca 2.
lasd: Rakoczi ut 10.
7.1.101. JAkacfa utca 4. 34551 lakoépllet Roman Erné és Roman Miklés, 1912 koril
7.1.102. |Akacfa utca 5. 34558 lakoépllet Schubert Armin, 1893.
7.1.103. |Akacfa utca 6. 34550 lakoépllet Freund Dezs6, 1928.
= Dohany utca 41.
7.1.104. |Akacfa utca 7. 34559 lakoépllet Porgesz Jézsef, 1914-1915.
= Dohany utca 43.
7.1.105. |Akacfa utca 8.
lasd Dohany utca 54.
7.1.106. |Akacfa utca 9/A 34398 lakoépllet
= Dohany utca 56.
7.1.107. |Akacfa utca 9/B 34394 lakoépllet Fekete Elek, 1893.
7.1.108. |Akacfa utca 11. 34393 lakdépulet Beliczay Béla, 1899.
7.1.109. |Akacfa utca 15-23. 34378 eredetileg Beszkart székhaz |Walder Gyula, 1925-1926. és 1934.
= Kertész utca 14-16.
7.1.110. |Akacfa utca 16. 34404 lakoépllet Fekete Elek, 1893.
7.1.111. |Akacfa utca 25. 34387 lakéépulet Roman Erné és Roman Miklds, 1911.
7.1.112. |Akacfa utca 27-29. 34386 lakéépulet 1890.
7.1.113. |Akacfa utca 34. 34318 lakéépulet 1894.
7.1.114. |Akacfa utca 37-39. 34333 lakéépulet 37.: Révész Samuel és Kollar Jozsef, 1909.
39.: Wezelka Venanto, 1898.
7.1.115. |Akacfa utca 52. 34324 lakoépllet
= Dob utca 49.
7.1.116. |Akacfa utca 54. 34095 lakéépulet 1878. és 1894.
= Dob utca 48.
7.1.117. |Akacfa utca 56. 34096 lakoépllet 1899-1900.
7.1.118. |Akacfa utca 58. 34097 lakoépllet 1896.
7.1.119. |Akacfa utca 65. 34087 lakoéplilet Prinner W. G., 1873-1874.

7.1.120. |Csanyi utca 1.
lasd: Dob utca 46/A
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Cim HRsz LEIRAS
7.1.121. |Dob utca 46/A 34107/1 lakéépulet Martsekényi Imre, 1938.
= Csanyi utca 1.
7.1.122. |Dob utca 46/B 34107/2  |akéépilet Antal Dezs6, 1939.

7.1.123. |Dob utca 48.
lasd: Akacfa utca 54.

7.1.124. |Dob utca 49.
lasd: Akacfa utca 52.

7.1.125. |Dob utca 60. 34075 lakoépllet 1863.

= Kirt utca 2.
7.1.126. |Dohany utca 37. 34548 lakéépulet Biré Gyula, 1910.
7.1.127. |Dohéany utca 39. 34549 lakéépulet Kott Lajos, 1898-1899.

7.1.128. |Dohany utca 41.
lasd: Akacfa utca 6.

7.1.129. |Dohany utca 43.
lasd: Akacfa utca 7.

7.1.130. |Dohéany utca 54. 34400 lakéépulet Porzsolt Erné, 1890.
= Akécfa utca 8.

7.1.131. |Dohany utca 56.
lasd: Akacfa utca 9/A

7.1.132. |Dohéany utca 58. 34397 lakéépulet Rainer Karoly, 1914.

7.1.133. |Dohéany utca 68. 34374 lakéépulet Diescher Jozsef, 1842.
= Kertész utca 2.

7.1.134. [Kertész utca 2.
lasd Dohany utca 68.

7.1.135. |Kertész utca 4. 34375 lakoépllet

7.1.136. |[Kertész utca 14-16.
lasd Akacfa utca 15-23.

7.1.137. |Kertész utca 18. 34382 lakoépulet Fekete Elek, 1887-1888.

7.1.138. [Kertész utca 19.
lasd: Wesselényi utca 44.

7.1.139. [Kertész utca 37. 34070 lakdépulet 1896-1897.
= Kurt utca 10.
7.1.140. [Kertész utca 39. 34069 lakoépilet
= Kurt utca 12.
7.1.141. |Kertész utca 41. 34068 lakoépllet Schomann Antal, 1895.
= Kurt utca 14.
7.1.142. [Kertész utca 46. 34081 lakoépllet
7.1.143. |Kertész utca 48. 34082 lakoépllet
7.1.144. Klauzal utca 33. 34311 lakoépllet Ziegler Gyula, 1905-1906.

7.1.145. |Kirt utca 2.
lasd: Dob utca 60.

7.1.146. |Klrt utca 10.
lasd: Kertész utca 37.

7.1.147. |Kirt utca 12.
lasd: Kertész utca 39.

7.1.148. [Kurt utca 14.
lasd: Kertész utca 41.

7.1.149. |Wesselényi utca 44. 34347 iskolaépulet
= Kertész utca 19.
7.1.150. |Wesselényi utca 46. 34360 lakéépulet Morovitz Jézsef, 1892.
7.1.151. [Erzsébet korut 2. elétti 34058 kozcélu terepszint alatti
kozterillet illemhelyek
7.1.152. |[Erzsébet korut 27-29. el6tti 34058 kozceélu terepszint alatti
kozterilet illemhelyek
7.1.153. |Bajza utca 10. 33505 eredetileg lakoépiilet Fischer Jozsef,

statika: Pécsi Eszter, 1936.
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7.1.154. |[Szbvetség utca 17. 33615 lakéépulet Vogel Jend, 1929-1932.
7.1.155. |Dob utca 10. 34196 transzformator-allomas Léstyan Erné, 1965-1969.
= Rumbach Sebestyén utca 5.
7.1.156. [Hevesi Sandor tér 4. 33848 legykori Nemzeti Szinhaz, Azbej Sandor, 1966.
= Rejt6é Jend utca 1. Pesti Magyar Szinhaz
= Wesselényi utca 62.
7.1.157. |Péterfy Sandor utca 8-20. 33125 korhaz, rendelbintézet Hultl Dezsé, Hidasi Lajos, 1931-1932.,
1940-1942.
7.1.158. |Rejtd Jend utca 1.
lasd: Hevesi Sandor tér 4.
7.1.159. |Rumbach Sebestyén utca 5.
lasd: Dob utca 10.
7.1.160. |Wesselényi utca 62.
lasd: Hevesi Sandor tér 4.
7.1.161.%Kazinczy utca 55. 34160 eredetileg kartyafest® Schusbeck Pal, 1869.
mdhely,
az egykori Wichmann kocsma|
épllete
7.1.162.%Varosligeti fasor 39-41. 33486 Gvoda-bdlcséde Kiss E. Laszld, 1959-1961.

*A 4. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 7.1.161. és 162. sorét a Budapest Févaros Onkormanyzata
Kézgylilésének 8/2023. (IV. 6.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

2. Epu

letegyUttesek

VIL. keriilet - 1. Epitmények

A

7.2.1.

1. Erzsébet korat mindkét oldala, a Rakdczi uttdl a Kiraly utcaig,
la 33666, 33667, 33668, 33672, 33673, 33685, 33686, 33687, 33906, 33907, 33908, 33909, 33910, 33911,
33912, 34057, 34053, 34051/1, 34050, 34565, 34564, 34563, 34562, 34372, 34371, 34370, 34369, 34368,
34367, 34366, 34365, 34363, 34361, 34359, 34358, 34357, 34356, 34355, 34059, 34060, 34061, 34062, 34063,
34064, 34065 helyrajzi szamu ingatlanok.

7.2.2.

2. Véarosligeti fasor paratlan oldala, a Bajza utcatél a Dozsa Gyorgy utig,
a 33500, 33499, 33497, 33490/2, 33488/4, 33488/3, 33488/2, 33487, 33486, 33484, 33482/2, 33482/1, 33481/2
helyrajzi szamu ingatlanok.

7.2.3.

3. Bajza utca paros oldala a Bajza utca 2-t6l a Bajza utca 8-ig,
a 33512/5, 33512/4, 33512/3, 33512/2 helyrajzi szamu ingatlanok

7.2.4.*

4. Barat utca mindkét oldala a Harsfa utcatol a Szévetség utcaig,
a 33627/1 33627/2, 33627/3, 33627/4, 33627/5, 33627/6, 33627/7, 33627/8, 33627/9, 33627/10, 33627/11,
33627/12 helyrajzi szamu ingatlanok.

*A 4. melléklet 2. pontjdban foglalt téblézat 7.2.4. sorat a Budapest Févaros Onkormanyzata
Kézgylilésének 8/2023. (IV. 6.) bnkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

A Foévaros Telepiilésképi rendeletének 4. mellékletének 7 7.1.161. és 162. és 7.2.4. soranak
megfeleléen mind az EESZ szabalyozasi tervlapjan a védett épiiletek megjelenitését, mind
az ETKR (Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 25/2017. (X.9.) 6nkorméanyzati rendelete) 1.sz. mellékletének médositasa

sziikséges.
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ERZSEBETVAROS EPITESI SZABALYZATA (EESZ)

Erzsébetvaros Epitési szabalyzata 2018-ban késziilt el és Erzsébetvaros képvisel6-testiilete
Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatat a 25/2018. (XI.21.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el.

Az EESZ modositasara az elmult években tébbszér sor keriilt, amelyek kisebb pontositasok, a
szabalyozasi vonalak fellvizsgalata és jogharmonizaciok miatt voltak szikségesek.

&

Szabalyozasi terv egységes szerkezetben (2024.)
A szabalyozasi tervlapon tajékoztato elemként szerepelnek a védett értékek — miemlékek, févarosi védett
épulletek, éplletegyuttesek, helyi épitészeti értékek.
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ERZSEBETVAROS TELEPULESKEPI RENDELETE (ETKR)

Az ETKR (25/2017. (X.09.) Ok rendelet) 1. melléklete tartalmazza a kerileti épitészeti értékvédelem alatt
all6 ingatlanok jegyzékét.

1.1. Kerlleti épitészeti értékvédelem alatt all6 terilet

a) Varosszerkezet, telekstruktura: Erzsébetvaros teljes terulete

b) utcakép 1.Barat utca

2.Sz06vetség utca

c) Varos- és tajkarakter elem Allatorvostudomanyi Egyetem kertje (Budapest, VIL.
Istvan u. 2. Hrsz 33298)

1.2. Kerlileti épitészeti érték

A B c D
UTCANEV HSZ. | HRSZ. MEGJEGYZES
1 Nagy Didfa utca 8. 34471 A homlokzat varostorténeti emlék, kilonds
tekintettel az utcai 2parkanymagassagra
2 Damjanich utca (Bethlen | 17. | 33422 Kiemelt  Varosszerkezeti  elhelyezkedés,
Gabor utca 47.) kompakt, harmonikus témeg
3 Damjanich utca 17. | 33422/0/A/6 | Az |. emelet 1. szam alatti lakas kiemelten
védendd besorolasu.
4 Akécfa utca 63. | 34088 teljes épulet
5 Dembinszky utca 44. | 33358 teljes éplilet
6 Hernad utca 22. | 33179 teljes éplilet
7 Kisdidfa utca 3. 33124 teljes épllet
8 Sip utca 6. 34510 teljes éplilet

Erzsébetvaros Onkormanyzata a 207/2022.(1X.21.) hatarozattal helyezte helyi védelem ala az Akacfa utca
63., a Dembinszky utca 44., a Hernad utca 22., a Kisdiofa utca 3. és a Sip utca 6. épuleteit.
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MODOSITASI SZANDEKOK

Az EESZ moédositasi szandékait a kovetkezé tablazat foglalja dssze:

SZANDEK ELOIRASOKAT Szr-T
ERINTI ERINTI
A rendeletben hasznalt fogalmak pontositasa térténik, részben a + -

Méptv fogalommagyarazata miatt.

Szabalyozasi terv modositasa soran a terven egyes helyeken jelzett + +
»G” mélygarazsok jeldlése okafogyotta valt, annak torlése
szlikséges. Ezzel egyidejlileg a 4.§ felllvizsgalata is sziikséges.

Modosult a févarosi védett épliletek listaja, ennek 6sszehangolasa - +
szilkséges a keriileti helyi védettséggel mind az EESZ-ben, mind az
ETKR-ben.

Ellendrzésre kerll a miemlékek listaja is, amennyiben sziikséges
ezeknek a jelolése is atvezetésre kerdil.

Uj elemként a térténelmi emlékhely és torténeti kert jeldlésre keriil.

Pontositasra kertiilnek az elhelyezhet6 rendeltetések kérében a + -
szallashely szolgalatassal kapcsolatos rendelkezések.

Felllvizsgalatra keriilnek a legnagyobb beépitettség és a + -
meghatarozott legnagyobb szintszam kedvezményes értékei.

Pontositasra kerdl terepszint alatti beépitettség meghatarozasa + -
Pontositasra keril az épliletek magassaganak szabalyozasa + -
A 12.§ rendelkezésének pontositdsa sziikséges. + -
Pontositasra keriilnek az épuletek épitményszintjeinek magassagat + -

el6iré rendelkezések

Egyes telkek esetében szilkségessé valt a terepszint alatti és + -
foldszinti telekhataron nyilaszaré létesitése, az erre vonatkozo
el6irasok a rendelet 6vezeti elbirasai kdrében kerlilnek
szabalyozasra.

Pontositasra kerlilnek a zoldfelliletekre vonatkozo el6irasok. + -

A Csanyi utca 6. szdmu telekre tervezett 6nkormanyzati beruhézas + -
miatt a telekre vonatkozo részletszabalyok kidolgozasa sziikséges.

Pontositasra keriilnek a gépjarmivek elhelyezésével kapcsolatos + -
el6irasok
Javitasra kerill az EESZ 2. melléklete + -
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