N\ l,

Hogyan korszerusitsunk
hatékonyan?

Utmutatod erzsébetvarosi tarsashdzaknak
energetikal beruhazasokhoz

ERZSEBETVAROS
‘ AONKORMANYZATA

&y SERRER R




TARTALOM

BEVEZETES

01 EGY ATLAGOS ERZSEBETVAROSI LAKOEPULET ENERGETIKAI
FELUJITASA: MEGOLDASOK ES KOLTSEGEK

02 A VONATKOZO HAZAI JOGSZABALYI KORNYEZET

Felel6s kiaddé: Budapest Févaros VII. kerllet Erzsébetvaros

03 FINANSZIROZASI MODOK, PENZUGYI FORRASOK __ Onkormanyzata © 2023
Osszedllitotta: European City Facility Beruhazasi Koncepcid

. } ; ; alapjan - HBH Stratégia és Fejlesztés Kft.
04 KEZDJUK KICSIBEN! - SPOROLASI TIPPEK, PRAKTIKAK

A projekt az Eurépai Unié Horizon 2020 keretprogramja tdmogatasaval jott létre, a

* W ok 864212. szamu tdmogatasi szerzédés révén. A dokumentum tartalmaért kizarélag a

@ E Uc F : '- szerzék felelnek. Sem a Kkv-lUgyi Végrehajté Ugyndkség (EASME), sem az Eurépai

European City Facility : " ] Bizottsdg nem vonhaté felelésségre az itt feltUntetett informacié barminemu
felhasznaldsanak esetleges kévetkezményeiért.




BEVEZETES

Az éghajlatvaltozas a Fold minden orszagat egyre jelentdsebben sujtd, globalis probléma, melynek erésodd hatasaitdl hazank is fokozottan érintett.
Magyarorszagon a lakdingatlanok adjak a széndioxid-kibocsatas 36%-at, illetve az orszag teljes energiafelhasznaldsanak 32%-at. Hazank egyik f6 célkitlzése,
hogy 2050-re klimasemleges orszagga valjon, melynek eléréséhez széles korl épuletenergetikai reformok megvaldsitasa szUkséges. A valtoztatast az
energiadrak radikalis ndvekedése is sUrgeti. Szakértdi elemzések alapjan a hangsulyt a meglévé lakasallomany felljitasara kell helyezni. Ahhoz, hogy a célok
teljesuljenek, évente legaldabb 100 ezer lakds mélyfeldjitasa — azaz tdbb mint 60%-o0s energiamegtakaritast eredményezd korszerUsitése — szUkséges. A
megujulas, korszerUsités atlagosan 15-20%-kal megnoveli az ingatlan piaci értékét[1] Tovabba - nem mellékesen - szamottevéen javitja az ottélék
komfortérzetét is: a lakas helyiségeiben egyenletesebben oszlik meg a meleg, kevésbé forrésodik fel nyaron, eltdnik a penész, megszlnik a kellemetlen huzat.
Erzsébetvaros Onkormanyzata felismerve a cselekvés halaszthatatlansagat, ©nallé kerUleti szintd |épéseket tett az éghajlatvaltozas negativ
kovetkezményeinek csillapitasa és a jobb alkalmazkodas érdekében, és elkdtelezett tovabbi zold akciok mellett. Tobbek kozott az aldbbi kapcsolodd Iépések
torténtek eddig:

* A Kerulet mar rendelkezik Fenntarthatd Energia- és Klima Akciétervvel (SECAP), melyet a Polgarmesterek Globalis Klima- és Energialgyi Szévetséghez
vald csatlakozas feltételeként készitett, tovabba Klimastratégiaval is. Ez utdbbi rogziti Erzsébetvaros elkotelezettségét az éghajlatvaltozas elleni
klUzdelemben, melynek részeként 2011-hez képest a széndioxid-kibocsatas 40%-os csokkentését szeretné elérni 2030-ra, melyet 2040-ig 60%-ra kivan
emelni. Ezeket a vallalasokat a Kerulet két f6 célteruleten szeretné megvaldsitani, melynek egyike: ,Az épuletek energiaellatasabdl és Uzemeltetésébdl
adodo kibocsatasok csdkkentése, az épuletallomany energiahatékonysaganak javitasa minden szektorban, megujuld energiahordozék alkalmazasanak
bévitése”.

e Az UveghazhataslUgaz-kibocsatas csokkentéséhez Erzsébetvarosban leginkdbb a lakd- és kdzéplletek energetikai feldjitdsa tud hozzajarulni. A
Klimastratégia megallapitasa alapjan a széndioxid-kibocsatas redukalasaban 47,4%-ot jelenthet a lakossagi szektor épuleteinek és létesitményeinek
energiahatékony fejlesztése.

o A kerUleti lakéépulet-allomany felljitasanak strukturalt megtervezése érdekében Erzsébetvaros Onkormanyzata sikeres palyazatot nyujtott be az EUCF-
nél,[2lamelynek eredményeként 2023-ban sor kerult az ,Energiahatékony beruhazdsok finanszirozdsa energiatakarékossagon keresztul (2023)" cimu
keruleti Beruhazasi Koncepcié kidolgozasara.

Jelen Energiamegtakaritdsi Utmutaté — a Beruhdzasi Koncepcid szamitdsaira és megallapitasaira tamaszkodva - elsésorban az erzsébetvarosi
lakastulajdonosoknak és a tarsashazak kozos képviselbinek készult. A lakossagi felljitasi kedvet reményeink szerint dsztdénodzheti, ha az ittélék minél atfogdbb,
naprakész és praktikus informacioéval rendelkeznek a lehetéségekrdl.

Az Utmutaté négy fébb részbdl all: elészér egy atlagos erzsébetvarosi lakdépulet energetikai felljitdsdnak becsult kdltségeit mutatja be, melyet a vonatkozo
hazai jogszabalyi kérnyezet rovid ismertetése kovet. Ezutan a pénzugyi finanszirozasi lehetéségek kerulnek sorra, végul energiatakarékossagi tanacsokkal, a
mindennapokban alkalmazhato spoérolasi tippekkel zarul.

Az energiatakarékossag javitasa hosszu tavd, elemi érdeklnk, igy szamitunk minden erzsébetvarosi lakos érdekléddésére, aktiv kdzremUkodésére.

Klimavédelmi és Fenntarthatésagi Kabinet

[1] Hogyan kezeljuk a zdld atmenetet? Az Egyensuly Intézet szakpolitikai javaslatai az épuletszektor zélditésével kapcsolatos rovid tava kihivasok kezelésérél. https://egyensulyintezet.hu/wp-
content/uploads/2022/07/ei_klima3_hatter.pdf

[2] European City Facility - Az Eurdpai Unié Horizont 2020 kutatdsi és innovacids program keretein belll elérheté gyors és egyszerUsitett pénzugyi tdmogatas (60.000 EUR), amely a fenntarthaté
energia terlletén Beruhazasi Koncepcid kidolgozasat tdmogatja.
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https://egyensulyintezet.hu/wp-content/uploads/2022/07/ei_klima3_hatter.pdf

Az erzsébetvarosi lakdépulet-dllomany jellemzéen 1945 elétt épllt,
adllagmegtartasuk, karbantartdsuk elmaradasaval napjainkra sokuk
atlagos miuszaki allapota leromlott, korszeritlen. A komplex, atfogd
modernizaldshoz azonban a tdrsashazak donté tobbsége nem
rendelkezik kell6 forrassal. Ebben a helyzetben kulénoésen aktudlis
minden olyan megujité célu beavatkozas 6sszehangolt elvégzése, mely a
haz lakéinak komfortérzetét javitja. Az energetikai korszerUsitések
egyértelmulen ilyen tipusu fejlesztések, melyek megvaldsitasaval
érzékelhetéen lefaraghaték az energiafogyasztdsi koltségek mar
kozéptavon - a tarsashdz és az egyes haztartds szintjén egyarant. Nem
mellékesen kUldnbozé tipusd palyazati tamogatasi forrasok és
hitelkonstrukciok is rendelkezésre allnak ezekhez, melyek feltérképezése
és becsatornazasa kiemelten javasolt az erzsébetvarosi
lakéokozosségeknek. Egy korszerlbb ingatlan fenntartdsa olcsébb,
rdadasul a lakas piaci értéke is megnovekszik!

Energetikai jellegl feldjitdsokat az atfogd épulletfizikai renovalast
kovetéen észszerd megvaldsitani. Az EUCF Beruhdazasi Koncepcidéban
ismertetett muszaki szamitasok is arra alapoznak, hogy az éplletek
megujulnak a megfelelé épitészeti és muUszaki allapot elérése érdekében.
A Koncepcié kidolgozasa keretében 29 o6nkormanyzati tulajdonu
lakéépulet részletesebb energetikai felmérése tértént meg, majd ezt
kovetéen - meghatarozott modszertan és a keruleti lakéépuletekre
vonatkozé adatbazis felhaszndldasaval - az Osszes erzsébetvarosi
lakéépuletre kiterjedt a vizsgalat. Mindezek alapjan elkészult egy atlagos

keruleti lakéépuletre jellemzé energetikai felljitasi koltségbecslés is, mely

kalkulacié eredménye igy 6sszegezhetd:




Hétechnikai feldjitas
e —
A felmért épuletekrél elmondhatd, hogy téglaépitésliiek (hdészigetelés
nélkul), hagyomanyos nyilaszarékkal, a korabeli épitési kialakitds miatt
héhidasak.[3] A homlokzati falak szamitott
tényezdéje[4] 1,14 W/m?2K, az Uveges nyilaszaroké 2,35 W/mz2K. A kerUletben

erdsen héatbocsatasi
a szazadfordulé kornyékén épult, kdzel 125 éves hazak falainak és
nyilaszardinak hészigetelé képessége egyarant alacsony. A régi, jellemzéen
Geréb-tokos ablakok héatbocsatasi tényezdje is tobbszdrose egy modern,
hdszigeteld Uvegezésl ablakénak.

A hétechnikai feldjitds megoldasat (hatarold fellletek hészigetelése,
nyilaszard csere) egyrészt a miemléki statusz, masrészt az erésen héhidas
allapot, harmadrészt a jellemzd udvari korfolyosés kialakitas befolyasolja,
korlatozza. A muUemléki épuleteknél, valamint a nem muiemléki, de a
okokbdl lathato
feluleteken nem lehet kulsé hészigetelést alkalmazni, itt csak a bonyolult

varosképvédelmi megdbrzendd homlokzatoknal a
és igen koltséges belsé hészigeteléssel — azaz a belsé falon, a szoba feldli

oldalrél torténé szigeteléssel - lehet megoldani a hdéatbocsatas
csokkentését.

Az erésen héhidas allapot[5] és az udvari korfolyosds kialakitas miatt[6] a
gyakorlatban el6fordulhat, hogy a homlokzati falak hdéatbocsatasi

tényezdje — a tervezett megoldas alapjan - csak 0,33 W/m32,K-re csdkken.

[gy azonban nem éri el a ,7/2006. (V.24) TNM rendelet az épluletek
energetikai jellemzéinek meghatarozasardl - A kozel nulla energiaigényd
épuletek kovetelményszintje”-nek megfelelé értéket, mely homlokzati
falakra 0,24 W/m2,K.

A fltési héigény csokkenésbdl szarmazdé éves CO, csokkenés[7] a foldgaz
és a villamos energia kibocsatasabdl kerult kalkulalasra.

A fenti paraméterek alapjan egy atlagos gazflitésl erzsébetvarosi haz
megtakaritasai és koltségei a kovetkezdk szerint alakulnak:[8]

o Osszes éves fltési hdigény csdkkenés: 244 MWh/év (megkézelitéleg

60%-o0s fltési héigény csokkenés);

o Osszes éves kibocsatas csdkkenés: 64 tonna COxekvivalens/€V;

o Beruhazasi koltség: 198 789 000 Ft;

» Megtakaritas rezsicsokkentett energia aron: 2 925 000 Ft/év;

o Egyszerl megtérulési idé rezsicsdkkentett aron: 68 év;

o Megtakaritas piaci energia aron: 6 187 000 Ft/év;

o EgyszerlU megtérulési id6 piaci aron: 32 év.

[3] Az épuletet hatdrolé szerkezetek azon részei a héhidak, amelyekben tobbdimenziés héaram alakul ki. Egyszerliibben megfogalmazva: a héhid az a terulet, amelyen at gyorsabban szokik el a

meleg levegé, mint a fal egyéb teruletein. Leggyakrabban a nem megfelelé beépités/elavulds, az épulet formaja és az épitéanyag valtasa miatt alakulnak ki a héhidas teruletek.

[4] A héatbocsatasi tényezd azt hatdrozza meg, hogy egységnyi teruleten egységnyi id6 alatt mekkora héenergia vandorol a melegebb helyrél a hidegebb irdanyaba - azaz: egy négyzetméter

fellleten egy masodperc alatt egy fokos hémeérséklet kiilonbségnél mennyi energia tavozik.

[5] Ha egy erésen héhidas épuletben jelentésen (egy hataron tul) csokkentjuk a homlokzati falak héatbocsatasat, az dllagromlashoz vezethet.

[6] A kozlekedd korfolyosd szélességét a hészigetelés vastagsaga csokkenti.

[7] A CO,/év kibocsatas alatt az energiahatékonysagi szakmai gyakorlatban valéjaban a CO,, a NOx, N,O és a CH., egyUttese értendd és a kibocsatasokat atszamitva egylttesen COsekvivalens-NeK
nevezik. A féldgaz fajlagos kibocsatasa — a hazai energiahatékonysagi szamitasi gyakorlatban elfogadottan — 0,0656 tonna COxekvivalens/GJ. A Villamos energia fajlagos kibocsatasa 0,3698 tonna
COaekvivalens/MWh értékkel szamitva tértént. Energiahatékonysagi szamitasi gyakorlat” alatt a 2015. évi LVII. tv. az energiahatékonysagrdl altal elSirt energetikai auditokban, energetikai
szakreferensi jelentésekben, az Energiahatékonysagi Kotelezettségi Rendszerben készitett szamitasokban, auditjaiban alkalmazott és a Magyar Energetikai és KozmU-szabalyozasi Hivatal altal
elfogadott szamitasi eljarasokat, fajlagos értékeket értjuk.

[8] A dokumentumban minden koltség, ar bruttéban értendé.



Fontos tudni, hogy a belsé hdészigetelés megvaldsitdsa bonyolult és
koltséges feladat, ezért megvaldsitasardl javasolt nagyon korultekintéen
donteni. Ha a tarsashaz belevag, akkor szlkség lesz kiviteli tervekre és egy
aki
tulajdonsagait. Egy ilyen beruhazds sordan gondoskodni kell barmilyen

szakemberre, felméri az épuletet - féként annak hétechnikai

fennalld nedvességszigetelési probléma megszuntetésérdl (pl.
talajnedvesség elleni szigeteléssel, a csatornak kijavitasaval, tetéjavitassal).
Ugyanakkor a falban futé vezetékek helyzetét is fel kell mérni, és szikség
esetén athelyezni azokat ugy, hogy a késébbiekben javitasuk a szigetelés
megbontasa nélkul is megoldhaté legyen. Jelentds probléma lehet
tovdbba a szigetelt és nem szigetelt felUletek taldlkozasanal (pl. lakdsok
hatarolé falaindl), ahol automatikusan héhid johet létre, amit a belsé
kapcsolédd szerkezetek (fodémek, valaszfalak) még fokoznak is. A héhid
nemcsak a szigetelés hatékonysagat rontja, de a lakdson belll is gondot

okozhat pl. paralecsapddast, és ennek nyoman penészképzddést.

Ugyanakkor, ha a belsé hdészigetelés kialakitdsa kompetens szakember

vezetésével és megfelel6 technoldgidval a hdz minden lakasaban
megtorténik, akkor elkertlheték a héhidak okozta kellemetlenségek.

Lényeges tovabba a tarsashazi feldjitasok soran a labazat, a pincék vagy a
szuterénlakasok szigetelése is. Mindenképpen szUkséges és érdemes
leszigetelni a szuterén helyiségek foldben |évé teljes részét is, mig a
pincehelyiségek belsé szigetelésével megelézhetd, hogy alulrdl érje a

hideg a felette Iévé lakasokat.

Hészivattyus ellatas gaz/villamos flitési ellatas helyett
P

A hészivattyd olyan technolégiai megoldas, amely valamilyen forrasbdl -
levegé, viz, fold - energiat vesz fel, majd egy hitékodzeg segitségével
(melynek elparolgdsat és kondenzacidjat haszndlja ki) fati vagy hdaGti a
rendszerben keringé vizet/levegét, annak megfeleléen, hogy milyen
héleadd eszkdzhoz van csatlakoztatva.

Ily médon a hészivattyus rendszerek a fltés mellett képesek biztositani a
hitést és a melegviz-el8allitast is.

A hészivattyls fltéskorszerUsités lényege, hogy a fltési héigény jelentds
részét megujuld energiaforrasbdl lehessen biztositani, melynek kézenfekvéd
megoldasa a levegd bazisu (héforrasu) hészivattyuk (HP) alkalmazasa. A
fUtéskorszerUlsités mar az épuletek hétechnikai feldjitasa utani, lecsokkent

héigényére vonatkozik.

Az EUCF Beruhazasi Koncepcidban a részletesen felmért 29 6nkormanyzati
tulajdonu haz esetében harom kulénféle muiszaki megoldas is kidolgozasra
kerult — azaz tobbféle megoldas is |étezik a hészivattyus rendszereknél.

A/ verzié - épulet-kdzponti elldtas (levegé-viz HP kdzponti fltési

rendszerhez): ebben az esetben a meglévé kozponti fltésu
épuletekben a gazkazan helyére kerul egy hidro-blokkos leveg6-viz
hészivattyd, amely a meglévé szekunder radidtoros rendszerhez
csatlakozik. Azokban az épulletekben, ahol jelenleg nincs szekunder

rendszer (a tobbség ilyen), azt ki kell épiteni.

B/ verzi6 - VRF rendszerl kézponti HP elldtds: A VRF (Variable
Refrigerant Flow) a hitéstechnikdban mar elterjedt, Iényege, hogy egy
kultéri egységhez tobb beltéri egység tartozik. Osszehasonlitva az eléz6
rendszerrel: itt nincs szUkség vizes szekunder halézatra, a héleadast a
helyiségekbe telepitett beltéri egységek biztositjak; nincs hdécsere a
primer és szekunder rendszer kozott, az ellatds kozvetlen. Elénye, hogy
a kulénbo6zé helyiségekben egyidejlleg tud biztositani hltést és fitést.
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C/ verzié - helyiség ellatas (levegé-levegé HP - split klimak): ilyen
esetekben hagyomanyos split klimak (levegé-levegé HP) beépitése
torténik minden fltenddé helyiségbe. Ennek a mUlszaki megoldasnak -
bar gazdasagilag ez tlnik a legkedvezébbnek - a kivitelezhetésége
kétséges,[9] mivel elére nem garantalhaté a megvaldsithatdsag.

Az EUCF szakértdéi csoportjanak megitélése alapjan a harom kordbban
ismertetett opcid koézul a B/ verzidé, azaz a VRF rendszer( kdzponti HP
ellatas kerult kiszadmolasra a keruleti hdzaknal. Ugyanakkor kdzponti fatésu
épuleteknél az A/ verzié is célszerl lehet a kisebb linearis megtérulési idé
miatt.

A B/ verzié — a VRF rendszer( kézponti HP ellatas — alapjan egy atlagos
erzsébetvarosi lakéhdaz megtakaritasai és koltségei a kovetkezbék szerint
alakulnak:
Osszes megujulé energia: 129 MWh/év (Nem megujulé energia
termelése, hanem megujuldé energia felhasznalasa - a fUtési héigény
megkozelitéleg 70%-a megujuld energiaforrasbdl fedezett, a tobbi
villamos energia);
Osszes éves kibocsatas csdkkenés: 28 tonna COxekvivalens/€V;
Osszes beruhazasi kéltség: 48 575 000 Ft;
Osszes energiakoltség megtakaritas rezsicsékkentett aron: 958 000 Ft/
év;
Egyszerli megtérulési idé rezsicsokkentett aron: 51 év;
Osszes energiakéltség megtakaritas becsult piaci aron: 3 397 000 Ft/év;

Egyszerl megtérulési idé piaci aron: 14 év.

[9] Egy lakdas minden helyiségét flteni kell, és a split klimak esetében egy kultéri és egy
beltéri egység van a fal két oldalan. Nem minden helyiségnek van olyan kulsé fala, ahol
konnyen el lehetne helyezni a kultéri egységet (példaul firddszobak). A megvaldsithatésag
minden lakasnal egyedileg vizsgalandd, és nem garantalhaté a lakas megfelelé komfortu
fatése.
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MlUemlék épuleteken nehézkes a napelemek telepitése, igy az EUCF

Aramtermelés napelemekkel

Beruhazasi Koncepcié sem szamol ezzel a lehetéséggel. Tovabba minden

egyes
jellemzéket, és ennek figyelembevételével meghatdrozni az éplulletek

tetéfelllet esetében meg kell vizsgdlni a benapozottsagi
napelemmel vald telepithetéségét.
Az EUCF Beruhazasi

megtermelt

Koncepcidban a napelemekbdl egy évben

megujulé villamos energia mennyisége (MWh/év) a

kovetkezbk szerint kerlUlt szamitasra:

A hasznos napelem fajlagos felllete ~4,4-4,8 m2/kWp (~350 Wp/panel)
értékkel lett szamolva. Ez alapjan kalkulalhaté a beépitett napelem
csUcsteljesitmény (kWp). A magyarorszagi éves, fajlagos napenergia
hasznositds ~1.100 kWh/kWp. Itt a benapozottsdg figyelembe vételével
kisebb értékkel tortént a szamitds. A megtermelt megujuléd villamos
energia haldézatrdl vételezett villamos energiat valt ki, igy a mikodése altal
keletkezett CO, megtakaritas[10] az elmaradt kibocsatassal azonos.

A hdazak napelemekkel valé felszerelhetésége szamos tényezétdl fugg,
ezért minden eset egyedi. A napelem felszerelés a Nappal hajtva[ll] oldal
kerlUleti adatai alapjan kerultek kalkulaciéra. Ezek alapjan egy atlagos
erzsébetvarosi lakéhaz értékei a kovetkezéként alakultak:

« Osszes éves megtermelt megujuld villamos energia: 48 MWh/év;[12]

o Osszes éves kibocsatas csdkkenés: 18 tonna COsekvivalens/EV.

[10] Itt is @ COzekvivalens kK€pezte a kimutatas mértékegységét. A villamos energia fajlagos
kibocsatasa — a hazai energiahatékonysagi szamitasi gyakorlatban elfogadottan — 0,3698
tonna COxekvivalens/ MWh.

[11] https://nappalhajtva.budapest.hu/

[12] Atlagos 4 f6s haztartas villamos energia fogyasztasa évente: 2,4 MWh (nappali aram)
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Az épulet tetejére szerelt napelemek fajlagos beruhdazasi koltsége az
elmult idészakban jelentésen csokkent, de jelenleg vannak ellenhaté
tényezdék is, mint példaul az acél aranak jelentés emelkedése, ami a
napelemek tartészerkezetének arat, igy a telepités koltségét emeli. A piaci
informacidk &sszevetése alapjan a 400.000 netté Ft/kWp-os fajlagos
beruhazasi koltség tekinthetd atlagos, redlis értéknek jelenleg.

o Osszes beruhazasi kdltség: 24 181 000 Ft.

A jelenlegi hazai szabdlyozds maximum 50 kVA erémdvi névleges
teljesitéképességben hatdrozta meg a haztartasi méretl kiserému (HMKE)
fogalmat, amely szdmara lehetéség az éves szaldds elszamolas. A szaldds
elszamolas a felhasznaldé-termelé szamara kedvezé megoldds, mert a
termelés és fogyasztas idébeli eltérése miatti tarolasi igényt a haldzat

biztositja, rdadasul ingyen.

A tervezett tobblakasos lakéépuletek tetejére elhelyezenddé napelemek
egyrészt meghaladjdk a teljesitmény korlatot, igy HMKE-nek nem
tekintheték. Masrészt a tarsashazakban a villamos energia mérése
lakasonként torténik, igy szaldds elszamolas csak az épulet kozos
felhasznalasara vonatkozhatna, ami a teljes felhasznalashoz képest nem
jelentds. 2024-t6l az Eurdpai Unidban megszlnik a szaldds elszamolas,
ugyanakkor nincs még Uj szabalyozas-tervezet, valamint jelenleg atmeneti
napelem telepitési stop van érvényben. A felhasznalas lakasonkénti
mérése versus kdzds villamosenergia-termelés elszamoldsa a tetén 1évé
napelem parkbdl szabalyozas hidnyaban még nem megoldott, igy a sajat

felhasznalds sem biztositott.

A tobblakasos épuletek tetejére elhelyezett napelemekben megtermelt

villamos energidbdl szdrmazdé jovedelem  kétféleképpen kerult

kiszamitasra:

Rezsicsokkentett verzidé

Feltételezésre kerult egy olyan Uj szabalyozas, elszamolas, mely lehetévé
teszi a napelemben megtermelt villamos energia egy részének[13] sajat
felhasznalasat. A haldzatrdl vételezett villamos energia vasarlasi ara
lakéépuleteknél rezsicsokkentetten tortént.[14] Itt az ,energia koltség
megtakaritds” a sajat felhasznalds erejéig (37%) a nem megvasarolt
villamos energia kdltsége és az eladott mennyiség (63%) utani bevétel. A
villamos energia értékesitését egy feltételezett piaci eladasi ar hatarozta
meg a szamitds soran:

Osszes eredd megtakaritas rezsicsdbkkentett energia aron: 1707 000 Ft/

év;

Egyszerl megtérulési id6 rezsicsokkentett energia aron: 14 év.

Piaci verzioé

TAnnyiban tér el a Rezsicsokkentett verziétdl, hogy mind a halézatrol

vételezett (megtakaritott), mind a napelem altal megtermelt, haldzatra
beadott villamos energia ar egy feltételezett magasabb piaci ar alapjan
kerult kiszamitasra:

« Osszes eredd megtakaritas piaci energia aron: 3175 000 Ft/év;

o EgyszerlU megtérulési idé piaci energia aron: 8 év.

Lényeges, hogy mindkét esetben a vételezéskor meg kell fizetni a
dijakat (igy az
megtakaritast hoz), mig eladaskor csak energia dijat lehet kapni.

rendszerhasznalati elmaradt vételezés nagyobb

[13] Szaldés elszamolas, vagy energiatarolok beépitésének hianyaban a termelés-

felhasznalas id6beli eltérése miatt, a megtermelt villamos energianak csak egy részét
lehetséges sajat-felhasznalasra elfogyasztani.

[14] A rezsicsokkentés részben maédosult 2022. augusztus 1-tél, de magasabb arat csak az
atlagfelhasznalas feletti részre alkalmazzak, igy jelen esetben a lakéépuleteknél ez nem
kerult beszamitasra.
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Technolégiai jogi kérnyezet
P

Hészigetelés, nyilaszarécsere

Az épuletek utdlagos hészigetelése és a nyilaszardk cseréje (amennyiben
nem valtozik az ablaknyilasok meérete) nem épitési engedélykoteles
tevékenység, igy engedélyes terv elkészitésére sincs szukség ezekhez. A
kivitelezés soran azonban figyelembe kell venni az épuletre vonatkozd
nemzeti szintl kulturalis orokségvédelmi szabalyokat, illetve a helyi szintU
épitési  és telepuléskép-védelmi eldirasokat. Ezekhez kapcsoldddan
korlatozasok valhatnak relevanssa, amennyiben a fejlesztés:

muUemléki vagy helyi védettség ala esd épuleten kerul megvaldsitasra;

szamottevéen megvaltoztatja az adott ingatlan jellegét, telepulésképbe

torténd illeszkedését;

a fejlesztés a mar meglévéd ingatlan engedélyezési eljaras hatalya ala

tartozo bdvitését igenyli.
A mar meglévé épulletek esetében utdlagos homlokzati hdszigetelés
kialakitdsaval javithaté az energiahatékonysag. Altaldnossagban a
legvastagabb utdlagos hdészigetelé réteget a tdmortéglabdl és a
vasbetonbdl készult épuletek igénylik. A 2021 jdliusaban megvaltozott
OTEK(15] szerint az utdlagos hészigetelés és homlokzatburkolds az eld-,
oldal- és hatsékert méretét csokkentheti; a telek homlokvonaldra kiépitett
épulet esetében a kozteruletre atnyulhat; az oldalhatarra kiépitett épulet
esetében a szomszéd ingatlanra is atnyulhat annak hozzajarulasaval.
Az akadaly- és balesetmentes haszndlat érdekében az OTEK koénnyen
kezelhets, nagy erdékifejtést nem igényld, biztonsagos vastagsagu
nyilaszarok beépitését irja eld.
A kulsé falak esetében a meghatarozott héatbocsatasi tényezé eléréséhez
legaldabb 8-15 cm vastag hészigeteld felhelyezése szUkséges. A muiemléki
védelem alatt alldé épuletek esetében belsd hdszigetel6 megoldast kell

alkalmazni.

[15] Orszagos TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelmények (réviden: OTEK)
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Az épuletek energetikai jellemz&inek meghatarozasardl szolé 7/2006. (V.

24.) TNM
elhelyezhetbségének,

rendelet rogziti az energiagyljté elemek megfeleld

illetve a benapozottsdg megfeleléségének
vizsgdlatat az épuleten. Amennyiben ezek biztositottak, és a szolaris
rendszer elektromosenergia-ellatasra szolgal, akkor meg kell vizsgalni,
hogy a termelt energia teljes egészében az épulletben szigetlzemben
hasznosithaté-e. Ha a szolaris rendszer nem szigetlUzemben muUkodik,

felmérendd, hogy a haldzatra vald csatlakozas feltételei adottak-e.

Az 55/2016. (XIl. 21.) NFM rendelet 4. melléklete részletezi a napenergia
villamosenergia-termelés célu hasznositdasa esetére vonatkozé mduszaki
kovetelményeket. Ezek alapjan a minimalis hatasfok kovetelmény
kristdlyos napelem esetében 15%; vékonyrétegl napelem esetében pedig
7%. Ezen tulmendéen még szdmos mduszaki és mérési kovetelmény
(szabvany, el6iras) betartdsa szikséges. Fontos tovdbba, hogy a napelemes
rendszereket tudatosan, a telepulésképi eldirdsoknak megfeleléen

tervezzék az érintett hatésagokkal elézetesen egyeztetve.

A 413/2022. (X. 26.) Korm. rendelet alapjan: a ,villamos energiardl szél6 2007.
évi LXXXVI. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 273/2007.
(X.19.) Korm. rendelet 5. § (4)-(6) bekezdésében foglalt rendelkezésektdl
eltéréen csak az a haztartasi méretl kiserému helyezhet6 Uzembe, amely
kizarélag sajat villamosenergia-fogyasztdsanak kielégitése érdekében
termel villamos energiat, az igy Uzembe helyezett haztartdsi méretl
kiserémuvek kozcéld haldézatba torténd feltaplaldasdanak lehetbsége
ideiglenesen felfuggesztésre kerul.

A 2022. oktéber 31. napjat megelézéen tett igénybejelentések alapjan
megvaldsitott haztartdasi méretd kiserémuivek a kozcéld haldzatra
feltaplalhatnak”, de a koncepcidban szereplé napelemes rendszerek

kizarélag sajat fogyasztast fedezhetnek a jogszabaly médosulasaig.

Az ideiglenes felfUggesztés megszliintetésére a Magyar Energetikai és

Ko6zmU-szabalyozasi Hivatal tehet  javaslatot, a felfUggesztés

megszuntetésérdl miniszteri rendelet hataroz majd.

Az épuletek energetikai jellemz8inek meghatarozasarél szolé 7/2006. (V.

Hészivattyus flitési rendszerek kiépitése

24.) TNM rendelet régziti a levegé/viz hészivattylk teljesitménytényezéit,
melyeknek meg kell felelni.

A levegé/viz hészivattyaval termelt megujulé energia hasznositasanak
muszaki kovetelményeit — a szezonalis jésagfok és vizmelegitési hatasfok
minimum értékei, a hasznalat jellege és az energiaforras fuUggvényében -
az 55/2016. (XIl. 21) NFM rendelet 2. melléklete tartalmazza. Az éves
héenergia igényeket min. 50%-ban a hészivattyunak kell biztositania. A
berendezésnek a hasznalat tényleges helyén a szabvany szerinti
méretezési kilsé hémeérsékleten is Uzemelnie kell.

A helyiségfité és kombinalt berendezéseknek rendelkeznie kell idéjaras-
kompenzaciés hémérséklet-szabalyzéval, mely a berendezés aramlasi

hémeérsékletét szabalyozza a kllsé hémérséklet figyelembevételével.

A Kormany 259/2022. (VII. 21) Korm. rendelete egyes egyetemes
szolgaltatasi arszabasok meghatarozasardl értelmében a hdészivattyunal
hasznalt H tarifa mdédositasa tovabbra is engedélyezi a téli idészakban valé
kedvezmeényes aron torténd fltést, azonban a nyari hlités nem tdmogatott.

A rendelet kitér a napelemes termelés (haztartasi méretld kiserému)
arszabasara is, ez alapjan a fogyasztason tul megtermelt (betaplalt) plusz
mennyiség a rezsicsokkentett, alacsonyabb aron kerulhet elszdmolasra.
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Tarsashazak
P\

[oooool

A tarsashazakrél szélé 2003. évi CXXXIIl. torvény kimondja, hogy ,a
tarsashaz tulajdonostarsainak kdzdssége az altala viselt ko6zoés név alatt az
épulet fenntartasa és a kdzos tulajdonnal kapcsolatos Ugyek intézése soran
jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, gyakorolja a kdzos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzds tulajdon terheit.
A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyaduk - vagy a szervezeti-mUkodési szabdlyzatban ettdl
eltéré6en meghatarozott mérték — szerint felelnek az egyszerU (sortartasos)
kezesség szabalyai szerint.”

Az energetikai beruhazasok tébbsége kézos tulajdont érint (pl. napelemek
felszerelése a tetére), mivel a tarsashazak homlokzata, a felszallé vezetékek
és a tetd a legtobb esetben osztatlan kézos tulajdonban van, ezért atlagos
esetben minden lakd tulajdonosi hozzajaruldsa szlkséges. Napelemek
tetbére torténd telepitését megeldzden sziikséges tovabba felmérni, hogy a
tetészerkezet teherbird képessége megfelel6-e, illetve a lakéhaz betaplald
vezetéke és az épuleten bellli halézat alkalmas-e a napelemek rakotésére.

Az energetikai beruhazasok egyik fé elénye, hogy az altaluk megtakaritott
energiakoltségek megteremthetik a fedezetét a tarsashazban mas, eddig
halogatott felljitdsok végrehajtasdhoz. Lényeges azonban, hogy minden
érintett szerepld, igy elsésorban az ottélék kellé és naprakész tdjékoztatast
kapjanak, be legyenek vonva a kozds gondolkodasba, a munkalatok
megtervezésébe és Utemezésébe.

Itt fontos megjegyezni, hogy a tarsashazakrél szélé 2003. évi CXXXIIL.
torvény is moddosult 2022. augusztus 9-én a szomszédos orszagban
humanitarius katasztréfa és

fenndllé fegyveres konfliktus okozta

veszélyhelyzet miatt.

A 2022. évi VI. torvény hatdlyvesztéséig érvényes modositasa alapjan a
ko6zos tulajdonban allé éplletrészekre napkollektor, napelemes rendszer
telepitésérdl és lUzemeltetésérél a kozgyllés az osszes tulajdoni hanyad
szerinti, legaldbb 75%-o0s tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenld
szavazataval donthet. A 347/2022. (IX. 9.) Korm. rendelet alapjan a rendszer
telepitésével és Uzemeltetésével kapcsolatos részletszabalyokat, a
csatlakozas feltételeit, a koltségek és bevételek megosztasat legkésébb a
telepités megkezdéséig kozgyllési hatarozatban kell rogziteni.

A tarsashazi napelemek telepitésénél fontos szempont a megfeleld
el6készités. Ennek soran a kozgyllésen tisztazni kell, hogy a termelt
villamosenergia melyik villanyéran keresztll termel vissza a halézatba.
Van-e olyan kdzds mérédéraja a tarsashaznak, amelyen keresztll le tudja
bonyolitani az dram adasvételét. Erdemes megvizsgalni, hogy a napelem
telepitése megtérul-e abban az esetben, ha csak az épulet kozos
villamosenergia koltségeit akarjak vele kivaltani — vagyis nem kapcsolédik a

lakok kuldn méréoéraihoz a rendszer.

A kozds villamosenergia koltségek épuletenként igen eltéréek lehetnek,
attdél fuggden, hogy pl. csak a kdzds tulajdonu terlletek vilagitasa torténik-
e elektromos kazan segitségével vagy a teljes épulet fltési és hasznalati

melegviz eléallitasa.
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A 2022-ben bekovetkezett energiavalsdg kovetkeztében nagymértékben
emelkedtek a szolgaltatasok dijai, igy kulcskérdéssé valt, hogyan lehet a
rezsikoltséget megtakaritani, illetve hogyan lehetne fliggetlenedni a
valtozékony piacoktél. Kézenfekvé megoldds a megujulé energiaforrasok
felé fordulas. Ugyanakkor szamos esetben ennek a gyakorlati kivitelezése
nem megoldhatd forrashiany, gépészeti-épitészeti akadalyok,
muUemlékvédelmi rendelkezések vagy akar a tarsashaz tulajdonosi kérének
ellendlldsa miatt. Az ilyen és ehhez hasonld esetekre is megoldast kindlhat

az energiakdzdsség.

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/944 Iranyelvében 2019-ben
meghatdroztak az energiakdézosség mint jogi személy fogalmat, mely
2020-tdl a magyar jogszabalyokban is megjelent. Az energiakdzdsség egy
Uj koncepcid, mely alapvetéen energiatermelék és fogyasztok dsszessége.
Onkéntes és nyitott részvételen alapul, a tagok vagy részvényesek
irdnyitjak, akik lehetnek természetes személyek, kisvallalkozdsok, helyi
hatésagok. Elsédleges célja nem a pénzugyi haszonszerzés, hanem tagjai,
részvényesei vagy a muikdodési terllete szdmara kornyezeti, gazdasagi és
szocidlis-k6zosségi elénydk biztositdsa: pl. energiatermelés (beleértve a
megujuldkat), energiaelosztas,

energiaellatas, energiafogyasztas,

aggregalas, energiatarolas vagy energiahatékonysagi szolgaltatasok.

A gyakorlatban egy energiakézosség olyan, mint egy mini allami
szolgaltatd, egy (részben) onelldatd sziget. Vannak olyan tagjai, akik
termelnek és vannak, akik termelnek és fogyasztanak is, de lehetnek csak
fogyaszté tagjai is. Termel6 lehet egy haz sajat napeleme (egy biogaz-
Uzem vagy egy szélturbina is), amit az energiakdzosség kdzds
koltségvetésébdl finansziroznak. Fogyasztd lehet egy lakas, egy tarsashaz,
egy hivatal, egy vallalkozas, de akar egy elektromos autétolté allomas is.

Minden energiatermelé és -tarold eszkdz, valamint minden fogyasztd
Osszekottetésben van egymassal, egy okos szoftver pedig minden termelt
és fogyasztott energidt szdmon tart, és a megfelelé helyre oszt. Idedlis
esetben egy energiakdzdsség valamivel tobb energiat kell, hogy termeljen,
mint amennyit a tagjai fogyasztanak - igy fuggetlenedni tud teljesen a
halézatrél. Egyéb esetekben az energiakdzosség pedig kereskedik: elad
vagy vesz energiat.

Az energiakdzdsségek elénye, hogy az energiatdroldé és -menedzsment
rendszer hasznalataval hozzdjarulhatnak az idéjarasfiggé megujuldk pl. a
napelemek termelés-kiegyensulyozasdhoz. Nagyobb rugalmassagot
visznek az allami rendszerbe, mikézben az energiatermeléshez is
hozzdajarulnak. Tovabbi elény, hogy csokkentheték a haldzati veszteséggel
kapcsolatos koltségek, és egyszerlsddik a megujulé energiaforrasok

integralasa.[16]

Magyarorszagon még kevésbé kiforrott az energiakdézésségek gyakorlati

megvalodsitdsa, illetve csak a villamos energidaval foglalkozott a hazai

jogalkoté (A villamos energiardl 2007. évi LXXXVI. térvény (VET) 66./B §-a).

Egyelére jogilag nem megvaldsithaté egy tarsashazi energiakdzosség

szamara az aldbbi kritériumok egyUttese:

e az energiakdzdsséget alapitott tarsashaz egy koézds villanyoran/
arammeérdén at kapcsolédhasson az orszadgos haldézathoz, biztositva a

villamosenergia adas-vétel preciz elszamolasat;

[16] Forras: https://nkfih.gov.hu/hivatalrol/online-sajto/tudja-mi-az_
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e a tarsashdz napelemes rendszere integrdlédjon a tarsashaz

villamosenergia-rendszerébe;

e minden lakas kuldn hitelesitett villanyéran/darammérén at mérje és
szamolja el a haldézati szolgdltatéval a villamosenergia-fogyasztasat,
csokkentve az egy lakasra esé napelemek altal megtermelt
villamosenergia-mennyiséggel;

* a rezsicsokkentéssel érintett kedvezdé arud villamosenergia-mennyiség
biztositdsa az egyes lakasok szamara.

Jelenleg a nagyobb tarsashazi energiakdozosségek nagyfogyasztéonak

mindsulnek, igy kiesnek a lakossagra vonatkozé ,rezsicsokkentés” hatalya

alél: a lakéik nem esnek a kedvezményesen beszerezheté daramra

Kerlleti szintl szabalyozas
P

Budapest Févaros VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-
testUletének 25/2018. (XII.21) szdmu rendelete Erzsébetvaros Epitési
Szabdalyzatardl a kovetkezdket rogziti:
Nem helyezheté el kdrnyezetet zavard hatasu épitmény, épitményrész,
rendeltetés, illetve ezek hasznalati mdédja nem valtoztathaté meg ugy,
hogy a kdrnyezetet zavard legyen.
Tetbtér-beépités, emelet-raépités csak a teljes éplletet érintéen és egy
Utemben alakithatd ki, kivéve a tet6kontlron belll tervezett tetbtér-
beépités eseteit.

A véarosképi hangsulyok, kiemelések, tornyok eredeti allapot szerinti
tomege visszaépithetd, e rendelet és az EVR eltéré rendelkezései ellenére
is.




Banki hitelek
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A kUldnb6zé kereskedelmi bankok portfélidjdban rendre szerepelnek a

tarsashazi/lakasszovetkezeti  hitelek, melyek felhasznédldasi maddjai

hasonléak. Altaldban az aldbbi energiahatékonysagi beavatkozasok
valésithatéak meg a tarsashazi/lakasszdvetkezeti hitelekbdl - a tarsashazak
ko6z0s tulajdonaban lévé és a lakasszovetkezetek tulajdondban 3allé
épuletrészek esetében:
o Tetd, kllsé homlokzat vagy Iépcséhaz felljitasa;

Kéményfelljitas, -bélelés;

Kozponti fltés kialakitasa vagy telepitése;

Kulonbozé vezetékek felljitasa, cseréje (viz, villany, gdz, szennyviz);

Nyilaszarok cseréje vagy felujitasa;

Kozmuvek feldjitasa;

Egyedi flitéberendezések kozdsségi cseréje.

banki piacon elérheté hitelek esetében a jelenleg emelkedd
kamatkornyezet egyre nehezebben kiszamithatd és nagyobb kodltségl —
ezzel egyUtt hosszabb megtérilési idejd — beruhazasokat eredményez. igy
a tarsashazkezel6knek és a maganszemélyeknek egyarant fontos szem
elétt tartani, hogy amennyiben rendelkeznek Ilakastakarékpénztari
megtakaritassal, Ugy az ahhoz kapcsolt felveheté hitel kamata még a
szerz6déskotéskori  allapotot  tuUkrozi. Ez azt jelenti, hogy a
lakastakarékpénztari szerzédés altal igényelheté hitel a jelenlegi piaci
hiteleknél lényegesen kedvezébb kamatozassal bir. Ezek hatranya
ugyanakkor, hogy csak a szamlan megtakaritott o6sszeggel aranyos
nagysagrendu hitel veheté fel, ami adott esetben nem feltétlenul elegendd
egy atfogd energiahatékonysagi beruhazas megvaldsitasara.




A tarsashazak szdmara nydjtott banki hitelekhez elérheté allami
kamattamogatas, amennyiben a 12/2001. (1.31.) szamu Kormanyrendelet 16.
§-ban meghatarozott feldjitasi alappal rendelkeznek. A kamattdmogatas
mértéke a futamidé elsé 5 évében 70%, a masodik 5 évben 35%. A
koltségek minimalizalasa érdekében igy célszerl a lakdknak 5 éves, de
legfeljebb 10 éves visszafizetéssel szamolni.

Az aldbbi attekintés a nagyobb pénzintézeteknél jelenleg elérheté néhany

vonatkozé hitelkonstrukciodt ismertet réviden (A lista nem teljes korQ!):

OTP Bank[17]

Az OTP Bank esetében a Thermo/Stilus
kamattdmogatas mellett biztosit kedvezd forrast a feldjitasokat és

Hitel az, ami allami

energiamegtakaritdsi beruhazasokat tervezé, de sajat forrassal csak

minimalisan rendelkezé tarsashazak és lakasszovetkezetek részére. A
hitel

ingatlanfedezet; a hitel 6sszege onerének szamit a palydzatokon vald

konstrukcié elényei, hogy a igényléséhez nem szukséges
indulaskor; valamint felhasznalhatdé a nem kozos éplletrészek feldjitasara
is, ebben az esetben allami kamattdmogatas azonban nem nyudjthaté. A

valtozé kamatozasu hitel maximalis futamideje 15 év.
UniCredit Bank[18]
A bank kinalatdban harom kulénb6zé hitelformatum van tarsashazak

részére - a jelenleg elérheté informacidk alapjan:
Tarsashazi Kombi hitel

elegendd egy darab lakas-el6takarékossagi szerzé6dés megkotése
hozz3;

mar egy havi el6takarékossag igazolasa utan azonnal igényelheté;

a lakas-el6takarékossagi szerzédés megtakaritasi 6sszegének 100%-a is

hitelezheté.

[17] Forras: OTP Bank, https://www.otpbank.hu/portal/hu/Tarsashaz/Hitelek/ThermoStilus
[18] Forras: Unicredit Bank,

Tarsashazi Vegyes hitel

elegendd egy darab lakas-el6takarékossagi szerz6dés megkotése
hozz3;

mar egy havi elé6takarékossdg igazolasa utan azonnal igényelheté;

a hitelésszeg rugalmasan alakithato, a lakas-el6takarékossagi szerz6dés
megtakaritasi 6sszegét meghaladd hiteligény esetén a megtakaritasi
Osszeget meghaladd részre egyenlé Osszegl téketorlesztéses hitel
elérheté.

Tarsashazi Egyenld téketorlesztéses hitel

Fundamenta lakas-takarékpénztari szerzédéssel nem rendelkez6
tarsashdzak és lakasszovetkezetek részére akar 10 éves futamiddvel

elérhetd havi egyenld téketorlesztéses hitel.

Raiffeisen Bank[19]

A Raiffeisen Banknal a Kamattamogatott feldjitasi hitel all rendelkezésre a
tarsashazak és lakasszovetkezetek részére. A kdlcson futamideje maximum
10 év. A bank felszdmit 50.000 Ft folydsitasi dijat, valamint a bank altal
megbizott muiszaki ellendr dijat is a tarsashdaznak kell allnia. A hitelfelvétel
feltételei a kovetkezbk:

Az igénylének rendelkeznie kell adészammal;

A tarsashaznak legaldbb 2 éves feldjitasi alappal kell rendelkeznie;

Az Ujonnan alakult lakékozosségek esetén az elsé kozgyuléstdl,

hasznalatbavételtdl, birtokbavételtdl szamitott 90 napon belll legalabb
megkezdték a felljitasi alap képzését, ha nem, akkor legaldbb 2 éve
folyamatosan képezik a felujitasi alapot;
Vallalds, hogy a Bank részére az elfogadott koltségvetésben szerepld
teljes felljitasi koltség legaldabb 70%-arél a tarsashaz nevére kiallitott
szamladk legkésébb az utolsé kolcsdnrész folydsitdsdig bemutatasra
kerulnek.

[19] Forras: Raiffeisen Bank, https://www.raiffeisen.hu/intezmenyek/tarsashazak/felujitasi-hitel

https://www.unicreditbank.hu/hu/kisvallalatok/finanszirozas/beruhazasi_hitel/tarsashazi_hitelek.html
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https://www.raiffeisen.hu/intezmenyek/tarsashazak/felujitasi-hitel
https://www.otpbank.hu/portal/hu/Tarsashaz/Hitelek/ThermoStilus
https://www.unicreditbank.hu/hu/kisvallalatok/finanszirozas/beruhazasi_hitel/tarsashazi_hitelek.html

MBH[20]

A bank profiljdban a Tarsashazak Es Lakasszdvetkezetek Részére Nyujthaté
Hitel all rendelkezésre, amely lakdsszovetkezetek, tarsashazak lakas-
elétakarékossaggal kombindlt kamattdmogatdsos feldjitasi kolcsdne.
Ennek felhasznalhatésaga - a tobbi felsorolt hitelhez hasonléan - a kézos
tulajdonok, terlletek felljitasara és korszerUsitésre vonatkozik.

A hitel minimalis 6sszege 500 ezer Ft. A konstrukcié maximalis futamideje
10 év. A bank elvar évi 1% rendelkezésre tartasi jutalékot.

Fundamenta[21]

A kamattamogatott hiteleken tul a Fundamenta is rendelkezik tarsashazi
hitellel a portfélidjaban, ami bar nem kamattamogatott, de fix kamatozasu,
konnyebb és rovidebb elbirdlasu. Tovabbda, ha a hiteligénylés elbtt
megtakarit a tarsashaz, akkor kedvezébben alakul a kamat. Az itt elérhet6
megtakaritasi formak olyan tarsashdzaknak és lakasszoévetkezeteknek lett
kialakitva, amelyek megtakaritast keresnek a kdzos tulajdonu épuletrészek
feldjitasdhoz és korszerUsitéséhez.

Tovabbi kedvezé eleme az elérheté konstrukcidknak, hogy a megtakaritas
hitelkivaltasra is alkalmas, valamint - bizonyos feltételek mellett -
megtakaritdsi boénuszt is eredményezhetnek a tarsashdaz vagy a
lakdszovetkezet szamara.

[20] Forras: MBH, https://www.mbhbank.hu/lakossagi/maganszemelyek/patriatakarek-
lakossagi-tarsashazak-es-lakasszovetkezetek-reszere-nyujthato-hitel
[21] Forras: Fundamenta, https://fundamenta.hu/megoldasaink/tarsashazaknak/

Onkormanyzati Energiahatékonysagi Alap
———
Budapest Févaros VII. kerulet Erzsébetvaros Onkormanyzata 2022. oktéber
19-i rendes Ulésén targyalta és elfogadta az Energiahatékonysagi és
Klimavédelmi Alap létrehozasardl sz6ld javaslatot. Az Alap altaldnos célja,
hogy a kerulet Ilakdinak és intézményeinek energiamegtakaritasi,
klimavédelmi és zdld fejlesztéseit tdmogassa, azokat 6sztondzze. A konkrét
célok a kovetkezdk:
o Onkormanyzati ingatlanok korszerUsitései (hivatali  épuletek,
intézmények, cégek altal hasznalt épuletek);
o Onkormanyzati lakas- és épuletallomany energiahatékony feldjitasai,
tombmegujitasok;
o Az onkormanyzati kdzteruletek, terek klimabarat megujitasi programija;
e A magantulajdonu (iletve  vegyes  tulajdonud)  tarsashazak
energiamegtakaritasi és klimavédelmi célokat szolgalé fejlesztéseinek
tamogatasa;

o Lakossagi energiamegtakaritasi programok.

Onkormanyzati kdltségvetési atcsoportositasok és ingatlanértékesitésbdl
szarmazdé bevételek eredményeképpen az Alap koézel 3 milliard forintos

kerettel kerult bevezetésre.

Az Alap tovabbi bévitése a lakdsgazdalkodashoz kotédé bevételekbdl
torténhet pl. ingatlanértékesités; d6nkormanyzati tulajdonu épuletbévités,
telekhasznositads; kamatbevételek; allampapirok; eurdépai uniés és/vagy
nemzeti tdmogatasok forrasai.

Az Energiahatékonysagi Forgd Alapbdl kamatmentes kolcsont biztositasa

tervezett az erzsébetvarosi tarsashazak szamara.


https://www.mbhbank.hu/lakossagi/maganszemelyek/patriatakarek-lakossagi-tarsashazak-es-lakasszovetkezetek-reszere-nyujthato-hitel
https://fundamenta.hu/megoldasaink/tarsashazaknak/

Harmadik feles finanszirozas - ESCO

e —
Az ESCO (Energy Service Company - Energetikai Szolgaltaté Vallalat) az a
vagy jogi aki és/vagy
energiahatékonysagi szolgdltatdst nyudjt a felhasznald Iétesitményei

természetes személy, energetikai

szamara, részt vallalva annak gazdalkodasi kockazatabdl.[22]

Megjegyzendd, hogy Magyarorszagon jelenleg kevés cég nyujt ESCO-
szolgaltatast, ugyanakkor érdemes lehet megismerkedni ezzel a modellel
is.

Az ESCO-szolgaltatas a privat szférdban tarsashazaknal vagy gazdasagi
tarsasagok éplulleteinél, az allami szférdban pedig elsésorban koérhazak,
bUntetés-végrehajtd és 6nkormanyzati intézmények (ahol az energetika
nem tartozik az alaptevékenységek k6zé) esetében fordul elé.

Ennél a megoldasnal az ingatlan tulajdonosa helyett egy harmadik fél
finanszirozza - elére meghatarozott igények és feltételek mellett - a
beruhazast. A vallalt kockazatoknak és munkalatoknak megfeleld profittal
novelt koltségeket az elért energiakoltség-megtakaritds megegyezés
szerinti hanyada fedezi. A szolgaltatas ellenértékének a fedezete (részben
vagy egészben) az energiahatékonysagi beavatkozas kell legyen, egy
Energiatakarékossagi Szerzédésben (EPC) elére lefektetett teljesitési
kritérium rendszer alapjan.

A kUlénb6zé cégek ajanlatai, metdédusai alapjdan elmondhatd, hogy
altaldban az ESCO sajat koltségén feldjitja, telepiti és Uzemelteti az adott
energiamegtakaritast célzé rendszereket. Ezek a berendezések - a
szerzédésnek és annak idétartamanak megfeleléen - a megallapodas
végéig az ESCO tulajdonaban maradnak. Ezeknek a hosszu tavud
energiamegtakaritasi szerz6déseknek az atlagos idétartama 5-20 év koézott

valtozik.

[22] A 2006/32/EK Iranyelv definicidja szerint.

Jelen szabalyozasi és piaci kornyezetben a lakossagi ESCO-projektek
megvaldsithatésagat nagyban gatolja a lakossagi fogyasztdkra bevezetett
hatdsagi arkorlatozas. Ez a szolgaltatast nyudjté cégekre nem érvényes, igy
az altaluk piaci aron megvasarolt energiat csak a lakossagi arnal magasabb
aron lennének képesek tovdbbadni a fogyasztéknak, vagyis nem lenne
érvényesitheté a kisebb energiamennyiség felhasznalasabdl szarmazé
anyagi megtakaritds. Abban a feltételes helyzetben, ha a lakossagi
fogyasztéknak is piaci arat kellene fizetnilik az energidért, ugy az ESCO-
projektek képesek lennének megkimélni az egyszeri nagy beruhazas

végrehajtasatdl, illetve a hitelfelvételtdl a tarsashazakat.

Europai unioés forrasok

f‘
A 2021-2027 kozott futd eurdpai unids fejlesztési ciklusban a hazai operativ
programok tarsadalmasitasi fazisa lezarult, ugyanakkor 2023. aprilisig

bezardlag palyazati kiirdsok még nem jelentek meg.

A Kornyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program (KEHOP) Plusz
elfogadott verzidjabdl kiindulva a tarsashazak varhatéan a megujuld

forrasbdél szarmazdé energiahordozét felhaszndld rendszerek, illetve

lakéépuletek energetikai feldjitdsanak tdmogatasara nyujthatnak majd be
palydzatot. A tervezett konstrukciéban tdmogathatdéak lesznek azok az
célzé beruhazasok, amik az

épuletenergetikai  korszerUsitéseket

jelentésen javitanak és hozzdjarulnak az
Tovabba

megujuléd energidval mikodé energiakoézosségeken alapuld fltési célu

energiahatékonysagon
Uveghazgaz-kibocsatas csokkentéséhez. lehetéség nyilik a
helyi energia-eloszté rendszerek és a kapcsoldédd napelemes rendszerek,
szerkezeti- és tartéelemek telepitésére, okos méréeszk6zok beszerelésére,
valamint energiak6zosségek létrehozasara. Jelenleg még nincs informacio
a palyazati felhivds megjelenési datumardl, igy a pontos tdmogatasi

feltételek sem ismertek.
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Az unids fejlesztési ciklusoktdl fuggetlenlul a koronavirus-vildgjarvany
tarsadalmi és gazdasagi hatdsaira adott valaszként az Eurdpai Bizottsag egy
Uj tdmogatasi eszkdz, az RRF (Helyredllitasi és Rezilienciaépitési Eszkoz)
bevezetését hatarozta el. A célja elésegiteni a tagallamok reformijait és
beruhazasait, hogy azok dsszhangban alljanak az unids prioritasokkal és
kezeljék az orszagspecifikus ajanlasokban azonositott kihivasokat. Mivel
Osszeurdpai célkitlizés, hogy a tagdllamok 2050-re klimasemlegessé
valjanak, ezért Magyarorszag Helyredllitdsi és Alkalmazkodasi Terve is
tartalmaz energetikai beruhazasokat, amelyek a lakossagot is érintik. Ezek
kozul a kovetkezd érheté el részére

a maganszemélyek legfeljebb

hatlakdsos tarsashazi, illetve szovetkezeti ingatlanok részét képezd

épuletrészre/lakas felujitasara:

RRF-6.2.1
rendszerek elektrifikdldsa napelemes rendszerekkel kombinalva” cimi

sLakossagi napelemes rendszerek tamogatasa és flitési

lakossagi palyazat

Teljes korl, 100%-o0s, vissza nem téritendé tamogatas igényelhetsé. A
palyazat keretében kizardlag az aldbbi két kllonbdzé mdszaki tartalom
egyikére igényelhet6 tamogatas:

A) Tetb6szerkezetre helyezett, sajat fogyasztas fedezését célzé napelemes
rendszer |étesitése;
* elnyerheté tdmogatas: min. brutté 500.000 Ft — max. brutté: 2.900.000
Ft;
* megvaldsitasi idé: 20 hénap.

B) TetOszerkezetre helyezett, aldbb részletezett kapacitaskorlat mellett
napelemes rendszer |étesitése, fltési rendszer elektrifikalasa hészivattyuval,
villamosenergia tarold beépitése és nyilaszard cseréje.
o elnyerheté tdmogatds: min. brutté 500.000 Ft — max. bruttdé: 11.300.000
Ft;

e megvalodsitasi idé: 26 hénap.

Tamogatasban varhatdéan &sszesen kozel 45.000 csalad részesulhet. A
palyazatokat tobb Utemben, terlletileg eltéré beadasi idépontokkal lehet
benyujtani. A fejlesztéseket legkésébb 2026.06.30-ig kell megvaldsitani. A
beruhazas csak a Regisztralt kivitelezé listabdl valasztott, szerz6dott
kivitelezével valésithatd meg. A tdmogatasi kérelem benyujtasanak feltétele
a kivitelezével megkotott elészerz6dés. Részletes palyazati informacidk a

https://napelem.palyazat.gov.hu/lakossag/felhivas oldalon érheték el.
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A globalis felmelegedés okozta negativ éghajlatvaltozasi hatasok és az
elszabadult energiaarak két olyan, mindenki altal ténylegesen érzékelhetd,
objektiv tényezé, melyek énmagunkban is arra észtondznek, hogy sokkal
takarékosabban banjunk az eréforrasainkkal. Elsédlegesen az
egyéni/csalddi, azaz a haztartds szintjén célszerl sorra venni, hogy min
tudunk valtoztatni, mivel lehet spdérolni. Néhany otlet, hasznosithaté tipp
ehhez:

\ll

- O - Vilagitas és aramfogyasztas
PASN AN

Elsé lépésként javasolt egy aramfogyasztasi kalkulacié elvégzése, (pl.

valamely szakuUzlet honlapjan talalhaté kalkulatorral[23]), igy kénnyen

kiszamolhaté, hogy mennyi villamosenergia és pénz spdérolhatdé meg.

A halogén izzdk, a kompakt fénycsovek (CFL) és a fénykibocsatd diddas
izz6k (LED) 25-80%-kal kevesebb aramot fogyasztanak, és 3-25-szor
tovadbb tartanak, mint a hagyomanyos tarsaik. Beszerzéslk a lakasba
dragabb, de kdzép- és hosszu tavon megtérulnek.

LED égdékbe beruhazni a kdzos terekben is érdemes, ahogy |épcséhazi
idékapcsold és vezérelhetd aljzat beszerzése is célszerl lehet.

A lakas belsé vilagitasa soran is érdemes figyelembe venni, hogy mikor
mennyi fényre van valdjadban szikséglnk. Természtes fény hasznalata
javasolt, amikor csak lehet. Ma mar elérheték szabalyozhatdé fényerével
biré rendszerek, melyek hasznalataval szintén sokat spdérolhatunk.

[23] Egy példa: https://www.ledvonal.hu/led-megtakaritas-kalkulator



https://www.ledvonal.hu/led-megtakaritas-kalkulator

Szakértbk becslése alapjan az aramszamlank jelentds részét teszi ki az
un. fantomterhelés, melynek jelentds részét a folyamatosan készenléti
Uzemmoddban hagyott berendezések okozzdk. A hasznalaton kivuli
elektronikai eszk6zoket ezért célszerd mindig kihudzni, mivel éves
szinten akar tobb tizezer forint is megtakarithatd igy. Kulonodsen a
légkondicionalét érdemes kikapcsolni, amikor nem tartézkodunk a
lakdsban. Gyakori még a laptop vagy az okostelefon folosleges
tultoltése, illetve j6 tudni, hogy a bedugva hagyott telefont6lté akkor is

fogyaszt, ha nincs racsatlakoztatva a készulékre.

Sokat segithet a tudatositasban egy fogyasztasmérd beszerzése a
lakdsba, mely altal szemmel tarthatd, hogy melyik eszkdéz mennyit
adodik,

villamoshalézatat atnézetni és szUkség szerint feldjitani.

fogyaszt. Ha lehetéségunk célszerG a lakas teljes

\\ | // L N i
;,Cb Arnyékolas
A nydri hénapokat a belvarosi lakdsokban egyre nehezebb ventilator
vagy légkondicionalé nélkul atvészelni. Fontos azonban tudatositani,
hogy egy lakds hitésének vannak energiat nem igénylé valtozatai is. A
nyari héség 80%-a az ablakok Uvegén keresztll jut be a lakasainkba. A
meglévé spalettdk vagy reddénydk rendszeres napi hasznalata, a
leromlott allapotuak feldjitasa, illetve Ujak telepitése ezért erdsen
javasolt — hiszen a forré nydari napsugarak ellen érezheté védelmet
nydjtanak. A lakasban elhelyezheté hészigetelé fliggdényok pedig az
Oszi-téli  idészakban  tudnak lenni a

segitségunkre meleg

megtartasaban.

Napjainkban egyre elterjedtebb a kulsé arnyékoldk hasznalata is,
hatasfokkal

A toldzsalugaterek,

melyek szintén joé gatoljdk meg a helyiségek

atmelegedését. napvitorldk vagy a textiles
arnyékolék — melyek nagy része atlatszé, illetve szélallé - olyan Ujabb
megoldasok, melyek a korfolyosdk, erkélyek és loggiak feldjitdsanak
fontos elemei lehetnek a kdzeljovében.

~

[) Q
@ Fltéskorszerlsités

Az energiafogyasztds emellett a fltési és melegviz-el6allitd
rendszerektdl is fligg, ezért célszerl — a nyildszardk cseréjén tul — a régi
fatési rendszereket (konvektor, hétarolds bojler vagy atfolyds, nyilt
égésterlU készulék) is korszerUsiteni. Ezek cseréje nem csak karcsubb
energiaszamladkat eredményez, de biztonsdgosabba is teszi az
otthonokat. Példaul egy konvektoros-régi kazanos fltéshez képest éves
szinten 35-40% energia is megtakarithaté. Az ilyen beruhdzasnak a

nyilaszarok korszerulsitésével egyltt van igazan jé hatasfoka.

Ha a feldjitas utdn még arra is Ugyelunk, hogyha nem vagyunk otthon,
ne fltsunk feleslegesen, akkor jelentésebb megtakaritas érheté el.
Alvashoz pl. 18-19 °C az optimadalis a szakérték szerint, illetve fltési
szezonban napkoézben is térekedhetlnk arra, hogy 20 °C koérnyékén
tartsuk a benti hémérsékletet.
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Konyhai praktikak

Az ételek elkészitése és taroldsa szdmos energiaspdrolasi lehetéséget
rejt magaban. Ha az étel elkészllése elétt 5-10 perccel kikapcsoljuk a
sUtét, a bent 1évé hé elegendd lesz az étel befejezésére.

Ha tehetjuk, haszndljunk mosogatdégépet, mivel igy kevesebb vizet

hasznalunk el 4atlagosan havonta mosogatasra, mintha azt

hagyomanyosan végeznénk.

Ugyeljink arra, hogy a konyhaban a tlzhely és a hité, fagyaszté
lehetéleg ne keruljon egymas mellé, mivel igy tédbb aram szlkséges a
hitéshez.

A fagyasztott élelmiszereket el6z6 éjjel a hlitébe téve olvasszuk ki és ne
gyorsitott médon a mikréban.

A hité/fagyasztdé hatuljdt rendszeres id6kdézénként célszer
portalanitani, kilénben még tobb aramot hasznal a hitéshez.
Vizforrald hasznalataval gyorsabban és kevesebb  energia
elhasznalasaval allithatd el6 a forrdviz.

Altaldnos haztartadsi takarékossagi elv: ha megengedhetjuk

magunknak, minél jobb energiahatékonysagi besoroldsd konyhai
eszkozoket szerezzlUnk be, mert kézéptavon megtérul.
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Mosas és furddészoba

Ha tehetjuk, mossunk 30°C-on és figyeljiUnk a vizkdvesedésre. Egy
vizkdéves mosdgép sokkal tobb energidt fogyaszt, mint a karbantartott.
Célszerl a mosast akkor elinditani, ha tele van a gép, mivel fél adagot

kimosni ugyanannyi vizbe és aramba kerul.

Spoérolhatunk a vizzel, ha viztakarékos zuhanyfejeket és csapokat
szerzUnk be a furdészobaba - példaul feldjitast kovetden. A napi
tisztalkodasi rutin soran igen hatékony maddszer, ha zuhanyozunk és
nem kadban furdunk, illetve, ha fogmosas kézben elzarjuk a csapot. Ha
csOpog egy csap, gondoskodjunk a mielébbi megjavitasarol.

Korszerii z6ld megoldasok a tarsashazaknal

e A tarsashaz energetikai megujuldsanak részeként célszeri - a

szigetelés, nyildszardocsere vagy az elektromos haldézat feldjitasan tul -
napelemekbe, hészivattyld-rendszerekbe vagy ezek kombindlasaba
fektetni.

Ha a tdarsashaz lapostetével — és megfelelé statikai kapacitassal -
rendelkezik, nagy lehetéség rejlik a zoldtetd telepitésében, mely az
egész lakdépulet hdészigetelését és megfelelé temperdldsat képes
segiteni.



« Erdemes megfontolni a tlizfalon, a belsé udvaron vagy a homlokzaton

flggblegesen futtatott uUn. zoldfal kialakitasat, melyek szintén
jelentésen segithetik a tarsashaz energiahatékonysdgi mutatdinak
javitasat.

Védett vagy muUemléki épulet esetében célszerld lehet a tetd
hlivostetévé alakitasa: azaz vildgos szinl és/vagy specialis, erre a célra
készUlt anyagbdl érdemes Uj tetéfedést kialakitani. Ez a hagyomanyos
teténél tébb napfényt ver vissza és kevesebb napenergiat nyel el, igy
szamottevéen csdkkentve az épulet atlaghémérsékletét. A technoldgia
legfébb elénye, hogy a haz hiitésére igy kevesebb energia is elég, illetve
hozzdjarul a varosi hészigethatds csokkentéséhez. A szakérték szerint
tarsashazi tetéfeldjitds esetén érdemes a hlvostetdre vald atallasban
gondolkodni.

o A z6ld megoldasok mindegyike jelentés szerepet vallalhat a szmog
csokkentésében is.

honlapokon:

https://www kislabnyom.hu/rezsicsokkentes-gyorstalpalo
https://energiaklub.hu/temak/epuletek HBH
https://mtvsz.hu/otthonosenergia

https://renopont.hu/
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