Miiszaki vizsgalati jelentés

2023. aprilis 14.

Dembinszky utca 45. Tarsashdz
Budapest, VII. Kertilet

Képviseli: Racz Erika | Racz Haz Kft.
Targy: foldszinti falnedvesedés jelenségének vizsgdlata

ELOZMENYEK, HELYSZINI SZEMLE

A térsashdzkezeld kezdeményezte a foldszinti tulajdonosok, lakdk altal jelzett
falnedvesedési probléma vizsgalatét. A foldszinti illetve felmend pincefalak
nedvességének, dllapotdnak vizsgdlatdra, megallapitdsara, sziikséges
intézkedésekre, beavatkozdsra vonatkozd javaslatok dsszedllitdsdra a megbizast a
tdrsashazkezel6t6l kaptam.

A 2023. mdrcius 30.-an tartott helyszini bejaras sordn a vizsgalt helyeken mlszeres
falnedvesség-mérést végeztiink térfogat % alapud mérést végzdé Voltcraft Mf-100
tipusu nedvességmeérd muiszerrel. A mlszer O és 100 kdzotti linedris skalan jelzi a
falban Iévé nedvességet, mely érték a fal porustérfogatanak telitettségét jelenti. A
hatarértékek a kdvetkezdk szerint alakulnak:

0-25: széaraz (Dry)
25-50: kockdzat (Risk)
50-75: nedves

75-100: magas viztartalom

Az épiilet utcai homlokzatdn, a foldszinti portdlsor ldbazatdg a homlokzati sikhoz
képest pozitiv sikklilonbséggel képzett diszes konturral kialakitott, felliletiikben
simitott vakolati mezdk alkotjdk homlokzatfestékkel festve. Az utcai jdrda beton
elemes térburkolatu. Labazati szigetel6 lemez elhelyezésére utalé nyomot nem
fedeztlink fel. A fal belsé oldalédnak flrészporos tapéta falain 30 és 50 (kockdazatos)
értéket mértiink.

A bejarati kapualj harant irdnyu felmend falain nedvesedést nem tapasztaltunk, a
mUszeres mérés is szaraz értékeket jelzett.

A hatsé poroldudvar beton burkolatdnak bemohdsodott dllapota folyamatosan /
hosszabb ideig jelen I1év6 nedvességre utal. A mohaképz&dés a homlokzati falak
vakolt-képorozott-homlokzatfestékkel festett [abazatain is megfigyelhetd, a
labazaton és a folotte 1évé falfellileten hdlyagos festéklevalds nyomai lathatok.
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A poroldudvar egyik végén 1évé keritésfal tetejét intenziv vadszdlé futja be,
melynek inddi a beforduld tlizfalra és a vizsgalt homlokzati falra is felfutnak. A
keritésfal-nomlokzati fal taldlkozdasi sarkaban egy Uj dllapotd csapadékviz-levezetd
csatornavezeték taldlhatd, melynek also kifolydsi keresztmetszetét KG PVC
vezetékkel hosszabbitottdk meg. E falszakasz belsé oldaldn kb 1,90-2,00 m
magassagbal lefelé mintegy 45 fokos terjedési tartomdnyban megjelend dzasfolt
lathatd, a mlszeren mért értékek itt is a rizikds illetve nedves tartomdnyba estek.

A poroléudvar masik végén Iévé keritéslabazat mellett egy kifejlett méretd ecetfa
nétt ki, melyre szintén vadsz6l6 inddk kusznak fel, kisebb mértékben
atkapaszkodva a szomszédos homlokzati falakra (ennek inkabb csak a nyomai
lathatdk, a tényleges felkapaszkoddst nemrégiben megsziintethették). Az ecetfa
kornyezetében a beton burkolaton vélhetéen a fal felszinhez kdzeli gyokérzetének
nyomai lathaték nagyobb intenzitdsu mohafoltok, valamint burkolati
felnyomddasok formajaban.

A poroléudvar feldli pincei szell6zéablakok nyitott dllapotban voltak a bejards
sordn.

A tarsashdz elsé udvardnak homlokzati I1dbazatait fellilfestett klinker(?) téglaval
burkolt mezdék alkotjdk. Az itteni pincei szell6z8ket befalaztak.

A pincefalakon mért nedvességértékek kdzott a szaraztdl a teljesen nedvesig
tobbféle értéket is mértiink.

A TAPASZTALTAKBOL LEVONT KOVETKEZTETESEK

A mdszerrel mért nedvességtartalom a foldszinti lakasok homlokzati felmend
falainak alsé zénaiban a legtobb helyen bizonyos mérték(i nedvesedésrél
arulkodtak, ezek okai azonban tdbb tényezébdl, adott esetben ezek bizonyos
egy(ttdlldsabdl is adddhatnak.

A POROLOUDVAR KORNYEZETEBEN TALALHATO NOVENYEK

Az ecetfa illetve vadsz6l8 gyokérzete igen agressziv, az évszdzados koru épllet
téglafugaiba jutva jelentds nedvesitd hatas kifejtésére képes. Mindkét novény
kiterjedt, Iathatdan folyamatos taplalast kap ezaltal gyokérzondik nedves kdzegnek
tekintenddk. E hatds megsziintetése a jelzett novények kivdgdsaval, irtasaval
lehetséges.

A PINCEFALAK VIZSZIGETELESENEK HIANYA

Az ilyen koru-, nem talajviz veszélyes teriileten taldlhaté bérhdzak tilnyomd
tobbsége alépitményi szigetelés nélkil épiilt. A dongolt pincei foldpadozat, a teljes
atszell6ztetés, a nem Iégmentesen zard nyildszardk, valamint a természetes
alapanyagokbdl késziilt festékek és egyéb épitéanyagok, valamint a ritkabb
kdrnyezeti beépitettség egyttalldsa jelentésen csékkentették az alapvetben
talajnedvesség / talajpdra higroszkdpos felfelé aramldsat a falszerkezetben. Az
alépitményi szigetelés hidnydban a nedvesség folyamatos utdnpadtldst kap a
mélyebben fekvd talajrétegekbdl (kivéve a 2022. évhez hasonld hosszan tarté
aszdlyos idészakokat).
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A PINCEI SZELLOZTETES KORLATOZOTTSAGA, ILLETVE HIANYA

A pincei szell6z6ablakok lezardsa a légcsere folyamatossagat, szélsé esetben
annak |étrajottét is akadalyozza, egylttal a szerkezetekbe keriilt nedvesség
eltdvozasat is nagymértékben megneheziti, ellehetetleniti.

A TERBURKOLATTAL ELLATOTT JARDA MELLETTI LABAZAT VIZSZIGETELESENEK
HIANYA

A beton térburkold elemekbdl rakott jarda amellett, hogy esztétikusabb,
emberkdzeli megjelenésli az ontott aszfalténdl sajnos vizdteresztd burkolati
rendszernek szamit, ennek ellenére a létesitésekor a legtobb esetben elmarad a
csatlakozd épliletek ldbazatainak, utcai oldalra esé pincefalainak kiilsé
vizszigetelése. A jardat éré csapadékviz ldbazathoz szivargdsa akadalytalanul jut
igy be a falszerkezetbe, annak belsé oldalan dzast okozva.

A HOMLOKZATFESTESKOR, VALAMINT BELSO FALFELULETEK FESTESEKOR
ALKALMAZOTT EPITESI TECHNOLOGIAK

A lezart pincei szell6zék, lebetonozott pincepadldk, korszerld mlianyag nyildszardk,
gipszalapu simitdéanyagok, diszperzids festékek, mligyanta alapu készvakolatok,
csemperagasztok, hadlok és tapétdk a difflizids paravandorldst jelentésen gatoljak.
A rendeltetésszerl haszndlattal tovdbbi pdraterhelésnek tesszik ki az éplileteket
(a puszta emberi jelenlét, szobandvények, f6zés, mosds, mosogatds, ruhaszaritas,
tisztdlkodas, stb.), mely a difflizids nedvesség eltdvozdsat tovabb neheziti.

A KOZELI, SERULT / TOROTT REPEDT ESOVIZ LEVEZETOK MINT GEPESZETI HIBA
AZTATO HATASA

A poroléudvar sarkdban lefutd csatornavezetékek, valamint a nagy udvaron
taldlhato-, padozat ala befutd lefolydk esetében fordulhat eld ez a probléma. A
poroldudvari vezetéket Iathatdan nemrégiben cserélték, igy ott e a probléma
fennalldsi valészinlsége immar csekély.

A NEDVESSEGTARTALOMMAL SZEMBEN TAMASZTOTT
KOVETELMENYEK RENDSZERE

Az egyes helyiségek rendeltetésétdl fliggden killonbdzo szdrazsagi
kovetelményeket kiildnbdztetlink meg.

Teljes szdrazsdg (porszdrazsdg), melynek esetében a szerkezeteken nedvesség
atszivdrgdsa nem megengedett.

Az 3lland6 emberi tartézkodasra szolgald helyiségeknél minden esetben a
porszdrazsag az eldirt kovetelmény. llyenkor a levegd relativ paratartalma nem
lehet tobb 60 %-nal.

Viszonylagos szdrazsdg, melynek esetében megengedhetd a szerkezeteken
annyi nedvesség atszivdrgdsa, amennyi ezzel azonos idd alatt elparolog.
Viszonylagos szdrazsag engedhetd meg kazdnhazakban, gardzsokban,
tiizeldanyag, valamint nedvességre nem érzékeny élelmiszerek (pl. zoldség,
gyimolcs, bor) és iparcikkek tdroldséra szolgald helyiségekben, valamint
dvéhelyeken.
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Az egyeb kévetelmények szempontjdbdl a Kormany az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
62. 8-a (1) bekezdésének g) pontjdban foglalt felhatalmazds alapjan meghatdrozza
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket (a tovabbiakban:
OTEK), és elrendeli azok kotelezé alkalmazésat.

I. FEJEZET - ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § (1) Teruletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani,
épités alapjdul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni,
feldjitani, helyreadllitani, korszerUsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az
épitmény rendeltetését megvaltoztatni e rendelet, valamint a helyi épitési
szabdlyzat rendelkezései szerint szabad.

IV. FEJEZET - EPITMENYEK LETESITESI ELOIRASAI - EPITMENYEK EGYES
HATASOK ELLENI VEDELME

57.8 (1) * Az épitményt és részeit védeni kell az dllékonysagot, mechanikai
szildrdsdgot és a rendeltetésszerl hasznalatot veszélyeztetd vegyi, korrézids és
bioldgiai hatdsoktdl, tovabbd a viz, a nedvesség (talajviz, talajnedvesség, talajpdra,
csapadékviz, lizemi viz, pdra stb.) kdros hatdsaival szemben.

JAVASOLT INTEZKEDESEK, ELVEGZENDO FELADATOK

A POROLOUDVAR KORNYEZETEBEN TALALHATO NOVENYEK ELTAVOLITASA

Az dztatd hatds megsziintetése megbizhatd mddon a jelzett ndvények kivdgdsaval,
irtdsaval lehetséges. A vadsz6l6 esetében a mélyre nylld kiterjedt gyokérzet miatt
sziikséges az utdellendrzés rendszeres elvégzése, Ujabb megtelepedés
megakadalyozésa.

A PINCEFALAK UTOLAGOS VIZSZIGETELESE

A foldszinti falszakaszok erételjes nedvesedése utdlagos falszigetelési médszerrel
szintethetd meg. Az injektdldasos technoldgiaval szemben vizszigetel6 lemez
besajtoldsat javaslom, a teljes falkeresztmetszet atfogo szigetelése ugyanis igy
végezhetd el teljes korlien. Ahol hozzaférhetdségi vagy egyéb technoldgiai
akaddaly meriilne fel a besajtoldsos mddszer kapcsan, azokon a helyeken lokalis
kiegészitd jelleggel alkalmazhatd az injektdlasos technoldgia is. A szigeteléssel
érintett valamennyi kiilsé falfellletet szabadda és hozzaférhetévé kell tenni, a
falazatok jelentés részénél foldkitermelésre is sziikség lesz, melyek pontos helyét
a munkaterilet-atadaskor sziikséges véglegesiteni. A besajtolt vizszigetelés alatti
falszakaszok oldalirdnybdl szintén dzas veszélynek vannak (illetve a besajtolas
utan maradnak!) kitéve. Erre valo tekintettel, a teljes korliség elvén e
falszakaszokat a kiilsé oldalrdl bitumenes lemez szigeteléssel kell ellatni. A
szabadda tett, alapvakolattal és kell8sitésel ellatott falfellileteken fellil a szigeteld
lemez aljdig, az alsé részeken a foldtakaras / jardasik ala minimum 12-15 cm-rel kell
a lemezt kihajtani. A jarddval érintett részeken véddbeton réteg, a foldtakarassal
érintett részeken Dorken lemez és geotextilia fellletvédelem alkalmazasa
szukséges. A jardafelliletek helyredllitdsa a meglévd régi elbontottal megegyezd
technikdval végezendd, a foldtakarasoknal a foldtakards azonos helyredllitdsaval.
A ldbazati részeken javaslom a szigetel6 lemez takardsa és egyidejd mechanikai
védelme biztositdsa céljabdl kéregerdsitett XPS tdblak alkalmazasat, majd szilikon
bazisu festékkel torténd festését. Amennyiben a homlokzatokat a Tarsashaz a
késébbiekben folytatdlagosan feldjitani szandékozik, a szigetel6 lemezek feletti
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minimum 3,00 m magas savban a meglévé régi vakolatot teljes fellileten el kell
tavolitani, helyére 1élegzd vakolat és az azzal kompatibilis 1élegzé festék
alkalmazdsa sziikséges. Ugyanitt PS alapu hészigetelés-, mligyanta alapu vakolat,
bevonat vagy festék-, cementhabarcs vakolat-, csemperagasztd-, gipsz alapu glett-,
valamint diszperziés homlokzatfesték alkalmazdsa szigoruan kerlilendd. A Iélegzé
vakolat és festék rendszerének alkalmazdasa a lakdsok belsé oldali falfellleteire is
terjedjen ki, a bennmaradt nedvesség kizardlag igy képes tovabbi karokozds
nélkdl eltdvozni a szerkezetbdl.

Utdlagos falszigetelést célszerl szakcéggel, megfeleld el6készités utdn, lehetdleg
szigeteléstechnikai tervek alapjan elvégeztetni, kiterjesztve azt a szigetelés
jarulékos munkaira is.

A PINCEI SZELLOZTETES BIZTOSITASA
A pincei szell6z6ablakokat helyre kell dllitani, a pincei légcserét sziikséges
folyamatosan biztositani.

A TERBURKOLATTAL ELLATOTT JARDA MELLETTI LABAZAT VIZSZIGETELESE
A pincefalak utdlagos szigetelése pontban leirt technoldgia alkalmazéasa, annak
jarulékos munkaival egydtt.

BENNMARADT NEDVESSEG ELTAVOZASANAK ELOSEGITESE

Ahol PS alapu hészigetelés-, mligyanta alapu vakolat, bevonat vagy festék-,
cementhabarcs vakolat-, csemperagaszté-, gipsz alapu glett-, valamint diszperzids
homlokzatfesték alkalmazdasa tortént, javaslom annak visszabontasat, a
diszperzids festék, gipszes glett, simitdanyagként alkalmazott csemperagasztd,
ragasztott gipszkarton ‘szdraz vakolat’ eltavolitdsat. A fentieket megismételve:
Iélegzé vakolat és festék rendszerének alkalmazdsa a lakdsok belsé oldali
falfellileteire is terjedjen ki, a bennmaradt nedvesség kizdrdlag igy képes tovabbi
kdrokozds nélkiil eltdvozni a szerkezetbdl.

A KOZELI, SERULT / TOROTT REPEDT ESOVIZ LEVEZETOK MINT GEPESZETI HIBA
AZTATO HATASANAK KIZARASA

A kozeli csatornavezetékek hibdinak csékamerds vizsgdlattal torténd kizdrdsat
javaslom. Amennyiben gépészeti hiba (torés, tomitéshiany, repedés) valamelyik
vezeték esetében fenndll, az hagyomanyos mddszerekkel javitandd.

kokok

Az elvégzett munkakra valamennyi esetben minimum 1 év jétallast kell vallalni az
egykori 11/1985. (V1. 22.) EVM—-IpM-KM-MEM-BkM rendeletben meghatérozott
minimum idészak figyelembe vételével. A szavatossagi id6é az alkalmazott
termékek gyartdi ajdnlasa alapjan, de altaldnos esetben minimum 2 év legyen.

kokok

A szakvéleményhez fajlkiildével mellékeljik a helyszinen készitett
fényképfelvételeket, valamint a felmérési alaprajzot.

KMF.

Erdélyi Gabor
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