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OSSZEFOGLALO
Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatardl (EESZ) sz6l6 rendeletének (25/2018 (XI1.21.) sz. 8k. rendelet modositasa sziikségessé valt, mert

e arendelet normaszdvegében tdbb kisebb mddositas, pontositas sziikséges a gyakorlatban valé jobb alkalmazhatosag érdekében,
e az EESZ és az Erzsébetvaros Telepiilésképi Rendeletének (25/2017 (X.09.) sz. 6k. rendelet) jogharmonizaciéja miatt, valamint
e arendelet médositasa soran a szabalyozasi terv nem valtozik..
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ELOZMENYEK

Erzsébetvaros Epitési szabalyzata 2018-ban késziilt el, amelynek generaltervezéje a M(-Hely Zrt. volt. A munkaban részt vett az Obeliszk Studié Kift. -

telepliléstervezés, a Pro Urbe Kft. — helyi épitési szabalyzatot megalapozé kdzlekedési vizsgalatok, a Var-Kert Kft. — zoldfelliletek, kdrnyezetvédelem, fafelmérés
tekintetében.

Az EESZ rendeletét 2019-ben az Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete modositotta, egységes szerkezetbe szerkesztette.
A felhasznalt jogszabalyok

Az ETKR médositasa soran az alabbi jogszabalyok kertltek felhasznalasra:

N =~

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (ETV),

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997.(XI11.20.) Korm.rendelet (OTEK)

a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepullésfejlesztési stratégiardl és a telepllés-rendezési eszkdzokrdl, valamint egyes

telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekroél szol6 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet

4. Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgytilésének 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott, a 364/2021.(1.24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott
Budapest Telepllésszerkezeti Terve (TSZT 2021), tovabba

5. Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgyilésének Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szold 13/2021.(1l.4.) Fév. Kgy. rendelettel modositott
5/2015.(11.16.) Fév. Kgy. rendelettel jovahagyott Févarosi Rendezési Szabélyzat (FRSZ).

6. Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatardl (EESZ) sz6l6 rendelet 25/2018. (XI1.21.) sz. 6r. rendelet

w

7. Erzsébetvaros Telepulésképvédelmi Rendelete 25/2017. (X.09.)

A vonatkozo hatalyos jogszabalyok alapjan a tervezési terlletek lehatarolasa:

Erzsébetvaros teljes terllete.

Az eljarasra vonatkozé megallapitasok:

A hatélyos Erzsébetvaros Telepilésképi Rendeletének mdédositdsa a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VI.15.) Korm. rendeletben meghatarozott
egyszerUsitett eljaras keretében térténik.
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MODOSITASI SZANDEKOK
BUDAPEST FOVAROS VII. KERULET ERZSEBETVAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 25/2018. (XI1.21.) SZAMU ERZSEBETVAROS EPITESI SZABALYZATAROL
SZOLO RENDELETEBEN

BUDAPEST FOVAROS VII. KERULET ERZSEBETVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK 25/2018. (XII.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE

ERZSEBETVAROS EPITESI SZABALYZATAROL

Hatalyos: 2021. 10. 21

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete az
épitett kdrnyezet alakitasarodl és védelmérdl szolé 1997.évi LXXVIIL. torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban
és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 13.
§ (1) bekezdésben meghatarozott feladatkdrében eljarva a kbvetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ

- Altalanos rendelkezések

1. § (1)" E rendeletet Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros (a tovabbiakban:
Erzsébetvaros) telepliléskép-védelmi rendeletével (a tovabbiakban: ETKR) egydtt kell
alkalmazni.

(22 E rendelet hivatkozasai utalnak: az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl sz6éldo Korm. rendeletre (tovabbiakban: OTEK) és az eépitett
kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé térvényre (a tovabbiakban: Etv).

(3) E rendelet alkalmazasakor a kozterlletekre vonatkozd szabalyokat kell
érvényesiteni a kézterlleteken tulmenden a kézhasznalatu teriletekre is.

(4) Erzsébetvaros a katasztrofavédelmi osztalyba sorolas szerint a Il. kategodriaba
tartozik.

1. Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1.3 Elektromos t6It6: a legalabb 7 kW teljesitmény(i, hiteles mérével ellatott OCPP
kompatibilis t6It6.

2.4 Elektromos-villamtolté: a legalabb 22 kW teljesitményli egyenaramd, hiteles
mérével ellatott OCPP kompatibilis toItd.
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3. Epitési helyen beliili hatarvonal: szabalyozasi elem, az éplileteknek az — eléirasok
keretei kozot-ti — eltér6 magassagu, eltérd kialakitdsu épuletrészeinek elvalasztasat
jel6lé hatarvonal.

4. Epiletszarny: épillettdmeg szégtérésben csatlakozé részei.

5.5 Eredeti allapot: az értékvédelmi szempontok szerinti kedvezé allapot, mely —
amennyiben fellelheték — az tervtarban, levéltarban vagy mashol fellelhetd épitési
tervekkel vagy fotokkal igazolt, vagy az épitéskori-, illetve a tervezett stilus-jegyek
alapjan rekonstrualhatd, vagy az ezekbdl dsszeallitott kortars épitészeti javaslatot
jelenti.

6.6 Kézmdiipar: jelen rendelet alkalmazasaban az a tevékenység, amely a kézmdiipari
szakmak jegyzékébe kertilt felvételre, beleértve a miivészi kézmlivességet is.

7.7 Kialakult kozterileti atlagos homlokzatmagassag: a tomb érintett kdzhasznalatu
tertleti oldala mentén, a teljes hosszon a kialakult — terepszint felett legalabb
kétszintes — 14 m-es mélységi savon belili éplletek homlokzatanak tényleges
magassagainak atlagos, az Osszes fellilet és hossz hanyadosaval meghatarozott
értéke (ZF/ZL).

8. Kisipar: kisuzemi arutermeld és lakossagnak szolgaltatd tevékenységek
Osszessége.

9.8 Kérnyezetet zavard hatas: egyéb jogszabalyokban meghatarozott karos anyag
kibocsatasi mértékektdl fliggetlenil minden olyan hatas, amelybél adédé masodlagos
kdévetkezmények a kdrnyezet rendeltetésszer(i hasznalatat korlatozzak, kedvezétlendl
befolyasoljak. A masodlagos kévetkezmények alatt értve a jogszabalyban meg nem
hatarozott, de a tevékenységgel Osszefliggésbe hozhaté hatasokat, példaul: a
megengedett forgalom soran leveg8be keriild zaj, por, aromas anyag okozta
leveg6szennyezés (bliz), vagy italozassal 6sszefiiggésbe hozhaté biztonsagi és
kdrnyezeti hatas.

10. Kézcélu parkoldhely: magan-, vagy kdéztulajdonu parkoléhely, mely kdzcélra
atadott és igény-bevételét dnkormanyzati rendelet szabalyozza.

11. Kézhasznélatu terllet: kdzterulet; kdzhasznalat céljara atadott; kézforgalom
szamara megnyitott tertlet; (kbz)hasznalati joggal, vagy kdzcélu szolgalommal érintett
telekrész, maganut; kozforgalommal masképp érintett (példaul: arkad, atjaro, aluljaro)
telekteriletek.

12. Kozterlleti homlokzat: a kozterllet, kozhasznalatu terilet felé néz6 homlokzat.

13.°

14. Rakoddhely: teher-, akadalymentes- vagy csoportos személyszallitas céljara
kialakitott beallo-hely, mely legalabb 2,5 m szélességli, 5,5 m hosszusagu és
kézleked6 utrdl elérhetd.
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15.1% Tetéemelet: a legfels6 teljes épitményszint feletti szint, melynek homlokzata
visszahuzott. Az épllet magassaganak meghatarozasanal alkalmazott, az épulet
iranyaban emelked® 45°-os sik alatt kialakitott tetéemelet(rész)re a magastetére,
illetve tetdtér-beépitésre vonatkozd szabalyok alkalmazandok.

16. Udvari homlokzat: az épllet 6sszes homlokzata, kivéve a kozterlleti-, a zart
Iégaknara, Iég-udvarra nézd homlokzato(ka)t és a tlzfal(ak)at.

17. Udvarméret: a huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek nyiladsat tartalmazo, | 17. Udvarméret: a huzamos tartézkodasra szolgéld helyiségek nyilasat
szembenéz® udvari homlokzatok kozotti tavolsag. tartalmazé, szembenéz6 udvari homlokzatok, homlokzatszakaszok
kdzotti tavolsag.

18.""

19.'2 Magasfoldszint: olyan épitményszint, amelynek padldszintie az utcai
jardamagassaghoz képest legalabb 1 méter magasabban, de az els6é emeleti
padlészintnél alacsonyabban van.

MASODIK RESZ

— Erzsébetvaros altalanos épitési elbirasai

l. Fejezet

— Keretszabalyok

3. § E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklete — Szabalyozasi terv (a tovabbiakban: szt.) — meghatarozza a
szabélyozasi elemeket,

b) 2. melléklete — Az dvezeti elbirasok - az egyes Gvezetek, épitési Ovezetek elbirasait
hatarozza meg,

c) 4. melléklete - Jarmuvek elhelyezése.

d)™ 5.melléklet Budapest, VII. ker. Erzsébetvaros EESZ médositas a Janikovszky park
tertletére (Kazinczy utca — Dob utca — Nagy Diofa utca — Wesselényi utca altal hatarolt
tdmb) Szabalyozasi terv.

4. § Telekalakitaskor a méretekre vonatkozdan az évezeti eldirasokat kell alkalmazni,
kivéve:

a) Szt.-en ,G” jellel érintett telkek - terepszint alatti gépjarmitarold célu -
Osszevonasa esetén,

b) a telekhatérok eredeti térténeti allapotanak visszadllitasa érdekében,

c) a hitéleti rendeltetésii épliletek telkeinek alakitasa esetében, vagy

d) a telket érint6 szabalyozasi kotelezettség végrehajtdsakor.



https://or.njt.hu/eli/v01/735704/r/2018/25#ME1
https://or.njt.hu/eli/v01/735704/r/2018/25#ME2
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5. § A Szt.-en jeldlt ingatlan, ingatlanrész esetében az dnkormanyzatot elévasarlasi
jog illeti meg kdzhasznalatra atadandé teriilet kialakitasa érdekében.

2. Megengedett rendeltetések

6. § (1) Az egyes dvezetekben, épitési Svezetekben az OTEK és a févarosi rendezési
szabélyzat szerinti rendeltetések helyezheték el, kivéve e szakaszban és az dvezeti
el6irasokban leirt eseteket.

(2)'* Nem helyezhet6 el kornyezetet zavard hatast épitmény, épitményrész,
rendeltetés, illetve ezek hasznalati médja nem valtoztathatd meg ugy, hogy a
kérnyezetet zavard legyen.

(3) Uj ipari rendeltetésti épilet nem helyezheté el, meglévd ipari rendeltetés nem
bdvithetd, nem Kkorszer(sithetd, kivéve a kézmdipar, kisipar korébe tartozé
tevékenységeket.

(4)'® Autds gyorsétterem és Uj lizemanyagtoltdé allomas — elektromos toltéallomas
kivételével — 8nall6 épitményben nem alakithato ki.

(5)' A 3000 m? brutté kereskedelmi célu szinttertiletet meghaladd méretli bevasarlo
kézpont, kiskereskedelmi rendeltetési egységeket magaban foglalé épitmény nem
alakithato ki.

(6) Széllashely szolgaltato éplletrész, rendeltetési egység — jogszabély vagy egyéb
megallapodas (beleértve a tarsashaz hatédrozatat, szervezeti- és muikodési
szabdlyzatat, alapité-okiratat) hidnydban — nem helyezhetd el, ilyen célra lakas
rendeltetési egység hasznalati mdédja nem valtoztathaté meg.

(7) Meglévé szallashely szolgaltaté épiletrész, rendeltetési
egység - jogszabaly vagy egyéb megallapodas (beleértve a
tarsashaz hatarozatat, szervezeti- és miikodési szabalyzatat,
alapité-okiratat) hianyaban -  tulajdonosvaltozas, illetve
szallashely-szolgaltato valtozasa esetén Uj rendeltetésnek szamit.

3. Beépitettség

7.8 (1) Az egyes telkekre tervezett beépitettség a 2. szamu mellékletben
meghatarozott hatarértékektdl a (2)-(3) bekezdésekben leirtak szerint lehet eltérni.

(2) A legnagyobb beépitettség Ovezeti el6irasokban meghatarozott mértéke

engedményes értékkel ndvelhetd - kivéve a11. §(2) szerinti engedmény
érvényesitésének esetében — legfeljebb 80%-ig, a legkisebb zdldfelilet névelésével
aranyosan:

a) +10% zoldfeliilet esetén legfeljebb +5%-kal nagyobb beépitettség;

b) +15% zoldfelllet esetén legfeljebb +10%-kal nagyobb beépitettség;



https://or.njt.hu/eli/v01/735704/r/2018/25#SZ7@BE2
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c) +20% zoldfelllet esetén legfeljebb +15%-kal nagyobb beépitettség;

d) +25% zéldfellilet esetén legfeljebb +20%-kal nagyobb beépitettség lehet.

(3) A tervezett beépitettség az dvezeti eléirasokban eléirt legnagyobb beépitettségre
megadott fels6értékeket nem haladhatja meg, kivéve:

a) ha mar van, vagy egyidejlileg létesiil felvono, akkor meglévé épllet bévitéseként —
ha elhelyezé-sére mas mdlszaki lehetéség nincsen - az OTEK dvezeti felsd
hatarértékéig, de legfeljebb:

aa) 25 m?-rel meghaladva felvoné és l1épcs6haz egyidejli létesitése esetén, vagy

ab) 9 m?-rel meghaladva felvond létesitése esetén, vagy

b) zartsoru beépitési modu telken:

ba) parkolohaz épitése esetén, vagy

bb) a 21. § feltételei alapjan zartudvaros épllet udvaranak utélagos lefedése esetén,
vagy

bc) meglévé éplilet felvondval vald bdvitése esetén — ha elhelyezésére mas muszaki
lehetéség nincsen — legfeljebb 7 m2-rel meghaladhaté.

8.§ (1)'® A terepszint alatti beépitettség mértéke — az Szt. eltéré rendelkezése
hianydban — nem haladhatja meg a legnagyobb beépitettség mértékét, kivéve
jarmdtarolé rendeltetés érdekében.

(2) Pinceszint zarofédéme felett kialakitott udvari terepszint az utcai jardaszint
magassagahoz képest a terméfold takardssal egyutt sem lehet 1 méterrel
magasabban kivéve, ha Szt.-en az udvari terepszint magassaga ettdl eltéréen ker(l
régzitésre.

(3)"° Terepszint alatt — telepilésrendezési szerzédésben rogzitett feltételekkel — a
kézterilet ald nyulhat épitmény.

(4)% Az éplilet alatt — zartsoruan csatlakozé épliletek kozotti telken — tobb pinceszint
abban az esetben létesithet®, ha a létesitendd pince brutté alapteriilete meghaladja
a 400 m?-, kivéve, ha mindkét csatlakozd szomszéd éplilet terepszint alatt tébb
szintes.

(5) Az elsé pinceszint alatti szinteken csak a rendeltetéshez tartozo tarolé-, gépészeti
helyiségek vagy gépjarmiitarold helyezhetd el.

4. Epiiletek magassaga

9. § (1)*' Az alkalmazando épliletmagassag, kozterlleti homlokzat-magassag, udvari
homlokzatmagassag, éplilet legmagasabb pontja, épllet szintszamanak
(tovabbiakban egydtt: éplletek magassaga) legnagyobb mértékeit az Ovezeti
el6irasok hatarozzak meg kivéve, ha az ETKR 12. §, vagy a szt. ettdl eltérét ir eld.
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(2) Zartsoru, elékert nélkili beépités esetén a kdzterileti homlokzatmagassag értékeit
az adott homlokvonal sikjaban kell szamitani.

(3) A kozterlileti homlokzatmagassag legnagyobb mértéke a (4) bekezdés alapjan
meghatarozott mértékadé magassag, melytél — m(iszakilag indokolt esetben — 1,2
méterrel el szabad térni.

(4)? Két szomszéd épllethez vald zartsord csatlakozas esetén - a két
szomszédépiilet homlokzatmagassag értékei kdzotti viszonytdl fliggéen — mértékadd
magassagot kell meghatarozni:

a) két védett, vagy két nem védett épllet kdzott:

aa) ha legfeliebb 6 m a kilénbség, akkor a két homlokzatmagassag értékének
atlagaként;

ab) ha tébb mint 6 m a kiilénbség, akkor a c) pontban meghatarozottak szerint.

b) egy védett és egy nem védett épllet k6zott, ha a védett éplilet:

ba) a magasabb, akkor annak homlokzatmagassag értékeként;

bb) az alacsonyabb, akkor

bba) legfeliebb 6 m kilénbség esetén: a két homlokzatmagassag értékének
atlagaként;

bbb) 6 m-t meghaladé kilénbség esetén: a c) pont szerint kell eljarni.

c)6 m-t meghaladd kilénbség esetén a kialakult kozterileti atlagos
homlokzatmagassag szamitott értékének korrigalasaval agy, hogy ha az atlag
szamitasa soran figyelembe vett éplletek homlokzatmagassag értékei kozil:

ca) csak egy haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlag 3 méterrel névelt
értékekeént;

cb) legalabb ketté haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlagot a legkisebb
mértékben meghaladé éplilet homlokzatmagassaganak értékeként.

10. § Az épllet legmagasabb pontjanak legnagyobb mértéke a kozterileti
homlokzatmagassag 7 méterrel névelt magassagi értéke, de legfeljebb az ovezeti
eléirasokban meghatarozott érték lehet.

10
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11.§ (1) A terepszint feletti épitményszintek szama a 2. melléklet szerint | 11. § (1) A legnagyobb terepszint feletti épitményszintek -
megengedett értéket nem haladhatja meg, kivéve e rendelet engedménye és | foldszint, magasféldszint, emeleti és tetétéri hasznalati szintek -
parkoléhaz esetén. szama a 2. melléklet szerint megengedett értéket nem haladhatja
meg, kivéve e rendelet engedménye és parkoléhaz esetén.

(2) A meghatarozott legnagyobb szintszam mértéke engedményes értékkel
novelhetd — kivéve a7. § (2) szerinti engedmény érvényesitésének esetében —
legfeljebb az épliletek magassagara vonat-kozo elbirasok keretein belll, a legkisebb
zoldfellilet ndvelésével aranyosan:

a) +10% zdldfelllet esetén legfeljebb 2 szinttel;

b) +15% zoldfelllet esetén legfeljebb 3 szinttel;

c) +20% zéldfelulet esetén legfeljebb 4 szinttel.

12. §* Az éplletek magassaganak meghatarozasa soran - az ETKR-ben
meghatarozott varosképi konzultacié keretében - az egyedi illeszkedési adottsagok
kezelése érdekében el lehet térni az - e rendelet rendelkezései alapjan, illetve a Szt.-
en meghatarozott - megengedett értéktol:

a) az udvari homlokzatmagassag esetén legfeljebb 3,5 méterrel,

b) az épiilet legmagasabb pontja esetén legfeljebb 3,5 méterrel, illetve

c) a legnagyobb szintszam esetében 1 szinttel.

12/A. §%° (1) Az éplletek utcai traktusanak magassagait az alabbiak szerint kell

kialakitani:
a) az elsd emeleti épitményszintek szintmagassagat a szomszédos éplletekhez | a)a foldszint szintmagassagat a szomszédos épiiletekhez
illeszkedve kell meghatarozni, de uj épllet esetében legalabb 4 méter, illeszkedve kell meghatarozni, de 0j épiilet esetében legalabb 4

méter,

b) az emeleti épitményszintek kdzotti szintklilénbség legalabb 3,30 m legyen, kivéve
a parkolohazat.

(2) A kozterllettel érintkezd éplletrészek els6 lakdszintjeének padldszintje Uj épllet
létesitése esetén legalabb 4 méter; meglévd épllet haszndlati modjanak
megvaltoztatasa esetén pedig legalabb. 3 méter lehet.

5. Epitési hely

13. § (1) A telkek beépitési modjat, épitési hatarvonalait — a Szt., vagy jelen alcim
eltérd rendelke-zése hianyaban — az dvezeti el6irasok alapjan kell meghatarozni.

(2) Ahol az épitési hely hatara a homlokzatmagassaghoz van koétve, ott az adott
tavolsag az arra nézd tényleges homlokzatmagassag értéke alapjan szamitando.

(3) Az elbkert mérete az érintett kdzteriletszakaszon kialakult méret legyen.

(4)?® Nem kell hatsokertet kialakitani
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a) zartudvaros beépités esetén,

b) ha a terepszint felett 100%-0s beépitettség megengedett, vagy

c) ha csatlakozo tlizfal takarasa indokolja.

d)? kivéve, ha a szomszéd homlokzattal néz oda.

(5)?® A hatsokert mérete nem lehet kisebb az odanézd homlokzatmagassag értékénél,
sem 6 m-nél.

(6) Zartsoru beépitési moédu telken az épitési hely hatarvonalai azonosak a telek
hatarvonalaival.

(7) Szt.-en a telek be nem épithetd részeként lehatarolt tertiletén belll mitargyak és
mellék-épitmények, tovabba ut- és térburkolatok — az dvezeti eldirasok az épitési
helyen kivili terlletekre vonatkozé és az egyéb elGirdsok keretei kozodtt —
elhelyezhet6k, de a telek legnagyobb beépitettsé-gének mértékébe beszamitd
épitmények nem.

14. § (1) Epliletrész (példaul erkély, zarterkély) kdzhasznalatu teriilet folé 7 méteres
magassag felett — a kbzhasznalatu teriilet két oldalan szembenézd homlokzatok
k6zotti 10 métert meghalado tavolsaga esetén — kiloghat, ha ez a tavolsag:

a)29

b) eléri a 12 m-t, vagy meghaladja, akkor legfeljebb a tavolsag 5%-a, de legfeljebb 80
cm kilogassal, a homlokzat hosszanak legfeljebb 2/5-én és felliletének legfeljebb 2/5-
én léghat Ki.

(2) Epitési hatarvonalon talnyuld épliletrész

a) hossza legfeljebb az épllet adott teljes homlokzathosszanak 3/5-e,

b) tulnyulasa legfeljebb 1 méter,

c)¥® telekhatartdl vald tavolsaga legalabb a kiugras masfélszeresére, de legalabb 1
méter tavolsagra,

d)®! kozterileti jardaszint felett legalabb 3,5 méter felett lehet.

(3)%2 Az (1) bekezdésben eldirtnal nagyobb épliletrész - kbzhasznalatu terilet folott -
telepillésrendezési szerz6dés alapjan létesithetd.

15. § (1) Ahol a kézhasznalatu terilet felli telekhataron meglévé épllet all és a Szt.
a kotelez épitési vonalat és az el6kert mélységét nem hatarozza meg, ott az épitési
helyet a meglévd éplilettel, éplletrésszel egyitt, kiterjesztve kell értelmezni és a
kbézhasznalatu terulet feléli telekhataron allé meglévé épllet beépitett alaptertletét,
konturjat az épitési hely részének kell tekinteni.

(2) El6kert nélkuli zartsoru beépités esetén a kdzhasznalatu terdlet feldli épitési vonal
és épitési hely hatarvonala azonos a homlokvonallal, kivéve ahol a Szt. az épitési
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vonalat a szomszéd telkekhez csatlakozdan elinditja, ott — a jeldlt csatlakozasok kézott
— az épitési vonalat meg lehet szakitani.

(3) Epiiletkdz megtartasa kotelezd a Szt.-en jeldlt helyeken.

16. §3 A szomszédos telkeken egymassal szembenézd olyan éplletek kozott, | 16. § A szomszédos telkeken egymassal szembenézé olyan éplletek
amelyeknek homlokzata huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség nyilasat | kozdtt, amelyeknek egyméssal szembenézé homlokzata,
tartalmazza, a telepitési tavolsdg nem lehet kisebb, mint a nagyobbik | homlokzatszakasza huzamos tartézkodas céljara szolgalé helyiség
homlokzatmagassag tényleges értékének 2/3-a. nyilasat tartalmazza, a telepitési tavolsag nem lehet kisebb, mint a
nagyobbik homlokzatmagassag tényleges értékének 2/3-a.

6. Zoldfeliilet

17. § (1) Az Ovezeti elbirasokban el6irt legkisebb zdldfelllet hatarértékénél kisebb
zoldfelllet nem alakithatd ki, kivéve a — 21. § szerinti — épllet udvaranak utélagos
Uvegtetds lefedését.

(2)3* A terepszint alatt beépitheté tertiletet Ugy kell kialakitani, hogy a hatso
telekhatartél mért legalabb 6 méteres savban fasszari novényzet telepitésére
alkalmas teriletsav maradjon, amely el&irastdl eltérni e rendeletben foglaltak alapjan
lehet.

(3)® Uj épiileten, meglévé épiilet bévitésén lapostetd létesitése soran a lapostetd-
felllet legaldbb 60 %-at tetékertként kell kialakitani és fenntartani.

18. § (1) Fak kihelyezése céljabdl az épitési telkek eldirt teljesértékl zdldfellletének
minden 25 m? alapteriilete utan legalabb egy, 3x3 méter alaptertletd, legalabb 2,5
méter mély talajt (Ultetékdzeget) kell biztositani, kivételt képeznek azok a telkek, ahol
teljesértékl zdldfeluletet nem kell kialakitani.

(2) A csatlakoz6 szomszédos udvarok terepszintjeit a telekhatdr menti legalabb 3 m
széles savban — a felszini vizek elvezetése érdekében — azonosan kell kialakitani.

(3)% EI6 természet védelme:

a) A foéld védelme érdekében — a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004 (VII.
21.) Kormanyrendelet 3. § 19. pontjaban, valamint a 2. mellékletben részletezett
érzékenységi térképek alapjan - Erzsébetvaros szennyez6dés érzékenységi
besorolasa: "B" érzékeny teriiletek, intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C2.

b) A leveg6 védelme érdekében a levegéminéségi besorolas szempontjabdl csak a
kildn jogszabalyban meghatarozott hatarértékek alatti kibocsatasu uj pontforrasok és
feluleti szennyez6 forrasok helyezheték el.

c) A vizek védelme érdekében a keletkez6 csapadékvizek elvezetésérdl gondoskodni
kell.
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d) A talajviz, rétegviz egyéb vizek felhasznalasara — beleértve az energetikai célu
felhasznalast is — csak az illetékes szakhatdésagok egyetértésével keriilhet sor.

e) A veszélyes hulladékok keletkezésével jard tevékenység céljara szolgald épitmény
csak az illetékes szakhatésagok elbirasainak megfeleléen létesithetd. Veszélyes
hulladékok tarolasara — kivéve a keletkezés helyén térténd atmeneti, az elszallitasig
torténd tarolasra — szolgal6é épitmény nem helyezhetd el.

f) A kdros kornyezeti hatasok elleni védelem érdekében olyan megoldasokat kell
alkalmazni, melyek biztositjak, hogy sem a jarm(ivek, sem a koz- és térvilagitas, sem
a reklamok, sem azok tikr6z6dése nem zavarja a lakd- és szallaséplletek
rendeltetésszerid hasznalatat.

Il. Fejezet

- Epitmények

7. Meglévé épiiletek

19. § (1) Tet6tér-beépités, emelet-raépités csak a teljes épiletet érintéen és egy
Utemben alakithaté ki, kivéve a tet6konturon belil tervezett tetétér-beépités eseteit.

(2)°" A vérosképi hangsulyok, kiemelések, tornyok eredeti allapot szerint
visszaépithetdek.

20. § (1) Epitmény(rész) bévitése nem megengedett, ha szabalyozasi vonal atmetszi.

(2) Az ingatlant érint6 Szt.-ben meghatarozott beavatkozasokat, kiléndsen a
részleges bontast, tetdidom-korrekciot és kézhasznalat biztositasat egyidejlileg végre
kell hajtani:

a) meglévd épllet bévitése, tetbtér-beépitése, illetve

b) az épitmény — szinttertletének legaldbb 50%-at érintd — rendeltetés-modositasa

eseten.
21. §%8 Meglévd épllet udvaranak utolagos tetével vald lefedésére a nagyvarosias
lakoterilet és vegyes telepilléskézpont épitési dvezeteiben — a legnagyobb

beépitettség mértékét meghaladdan — csak akkor kerilhet sor, ha

a) a foldszint és elsé emelet 100%-0s beépitését e rendelet elbirasai lehetévé teszik,
és

b) az els6 emelet 100%-0s beépitése esetén tetbkert keril kialakitasra, és

¢) az udvart minden oldalrél sajat telken all6 épuletrészek hatéroljak, és

d) az érintett helyiségek, terlletek, rendeltetési egységek rendeltetésszeri
hasznalatat és a hatalyos épitési el6irasoknak valé6 megfelelését nem korlatozza és

e) az els6 emeletszint beépitettségét nem érintd udvarlefedés:
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ea) megobrzésre érdemes fat nem érint, vagy az értékes névényzet megfeleld védelme
biztosithato,

eb) érték (kilondsen burkolat, épliletdisz, karakteres épitészeti elem) nem semmistil
meg és

ec) az udvar lefedésére ndvényzettel telepitett és fenntartott tetdkerttel vagy
Uvegtetdvel kerll sor.

8. Udvar

22.§ (1) Uj épilet épitése vagy meglévé bdvitése soran az udvarméret és a
szembenéz6 udvari homlokzatok tényleges homlokzatmagassag értékei feleljenek
meg a (2)-(3)-ban eldirtaknak.

(2) Légakna és légudvar kivételével az udvar — szabad keresztmetszetében — az 50
m2-t és az udvar-méret értékei a 3,6 métert érjék el.

(3)*° Az udvari homlokzatmagassagok (a magasabbik: Uhm1, az alacsonyabbik:
Uhm2) értékét ugy kell meghatarozni, hogy az udvarméret a ,,0,2xUhm1 + 0,4xUhm2”
képlet alapjan kiszamolt értéket, a (2) bekezdés figyelembe vételével érje el.

23. § (1) Udvari homlokzat és annak kils6 oldalan csatlakozd telekhatar szakasza
altal bezart sz6g:

a) ha hegyesszdg, akkor a telekhatartél 3 m tavolsagon belill;

b) ha meréleges, vagy tompaszég, akkor a metszésponttol 1 méteren belil

nem létesithetd nyilaszard (nyilds) sem a homlokzaton, sem a tetén.

(2) A szomszéd telekhatarhoz illesztett 2 m-es savban mellvéddel csatlakozo
tetéterasz nem alakithato ki kivéve, ha a csatlakozé tizfal a mellvédnél legalabb 0,5
méterrel magasabb.

(3) Udvari homlokzaton a konzolosan tulnyuld éplletrész csatlakozd telekhatartél
legalabb a kiugrads masfélszeresére, de legalabb 1 méter tavolsagra legyen.

(4) A 16. §-ban meghatédrozott tavolsagbdl — oOvezeti elbirdas, vagy Szt. eltérd
rendelkezése hidnya-ban — a fele, de legalabb 3 m a tervezett udvari homlokzat és a
telekhatar kozott sajat telekre essen.

9. Egyes rendeltetésekre vonatkozé kéveteimények

24. §*° (1) Lako-, illetve szallas céljara szolgald rendeltetés 6nalld rendeltetési
egységének alaptertilete a 30 m2-nél legyen nagyobb és huzamos tartézkodasra
szolgalo helyiségei:

a) nem alakithatok ki:

aa) elékert nélkdli, kdzhasznalatu terilet felé nézéen — magasfdldszintet kivéve -
féldszinten;
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ab) — jardaszinthez viszonyitottan — terepszint alatt; ab) — utcai jardaszinthez viszonyitottan — terepszint alatt;

b) kdzll legaldbb egynek a legkisebb alaprajzi mérete is a 3,6 méter értéket érje el.

24/A. §' Uj éplletek létesitése, meglévd épliletek atépitése esetén kdzponti klima
helyiség létesitésérdl gondoskodni kell.

10. K6zmlivek

25.§ (1) A Dbeépitésre szant terlleteken éplletet elhelyezni csak teljes
kézmlivesitéssel ellatott telken, a csapadékviz zart csatornahaldzattal térténd
elvezetésével szabad.

(2)*2 Csak épuleten belll, kozterllet alatt, koézmlalagutban, alujarokban és
mdtargyakban helyezhetd el: vizmlgéphaz, gaznyomas-szabalyozd, transzformator,
aramatalakito.

(3) A kdzhasznalatu terlleten a (2) bekezdésben meghatarozott épitmények csak
terepszint alatt helyezhet6k el, de 6nalléan nem létesithetok.

(4) A kdzm(-, tavkozlési és adatatviteli halozatokat és létesitményeket a vonatkozé
szabvanyoknak, agazati el6irasoknak és eseti szakhatdésagi, illetve Ulzemeltetéi
eléirasoknak megfeleléen, a legkorszerlibb technoldgiak felhasznalasaval kell
elhelyezni, illetve kialakitani.

(5) A kbdzm(i-, tavkozlési és adatatviteli halézatok felljitasa vagy telepitése esetén az
ott talalhato, meglévé, hasznalaton kiviili vezetéket el kell tavolitani.

(6)* A kozlzemi kozmdlhaldzatokat és egyéb vezetékeket épitményben, vagy
terepszint alatt kell elhelyezni.

(7) Kdzhasznédlatu tertleten — az éatépitése, a kdzmlvek cseréje, atépitése, Uj
kézmivezeték épitése, telek beépitése és a kdzhasznalatu teriiletet érintd épitési
munka soran - legaldbb a Szt.-ben megha-tarozott helyeken fak kihelyezésére
alkalmas kdzmimentes savot kell kialakitani és ott fakat, fasort kell kihelyezni a
kozlekedési felliletekkel 6sszehangoltan.

Ill. Fejezet

— Jarmdivek elhelyezése

26. § (1)* Uj éplilet épitése, meglévé bovitése, teljes vagy részleges rendeltetés-
modositasa, Uj 6nallé rendeltetési egység kialakitasa, meglévé bdvitése esetén az
elhelyezendd jarmiivek szamat az 4. szamu melléklet allapitja meg.

(2)*5 Uj épllet épitése, meglévd bovitése, vagy rendeltetés-modositasa esetén —
szallitds céljfra — a rendeltetésekhez a szilkséges mennyiségli rakoddhelyet
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biztositani kell, de telkenként legalabb egyet, kivéve lakdépliletek esetén, ha az
éplletben elhelyezett

a) laké rendeltetések szama legfeljebb 20 db, és

b) az egyéb rendeltetések aranya a bruttd szinttertlet 15%-anal kevesebb.

(3)*¢ Meglévo épllethez kotddé jarmi elhelyezést érintd szerzett jogok a hatdsagi
iratok, vagy azok hianyaban az épitési engedélyezéskor hatalyos jogszabalyok alapjan
kell figyelembe venni.

(4)*" A sziikséges rakodohelyek és elhelyezend6 jarmiivek szamat 6nallé rendeltetési
egységenként, egész szamra felkerekitve kell megallapitani.

(5) Az (1)-(2) szerintiek elhelyezését telken belll kell biztositani kivéve, ha
az OTEK megengedi az ettél valo eltérést, vagy ha a rakodé-, parkoldhely:

a) a telken belll miszaki ok miatt nem alakithato ki,

b) a telken belll csak az elGirt legkisebb zéldfelllet, az engedményes szabalyozasi
jellemzdk érdekében kialakitott zoldfelllet sérelmével lenne kialakithato, vagy

C)48

(6)* Az (5) bekezdésben felsorolt esetekben a rakodo- és parkolohelyeket
teleplilésrendezési szerzddés alapjan kodzhaszndlatu terileten ki lehet alakitani.
Parkoléhelyeket dnkormanyzati rendeletben szabalyozott feltételekkel meg lehet
valtani.

(7) Az elhelyezett személygépkocsik szamanak megallapitdsakor a parkoldhelyet:

a) kdzcélu parkoldhely esetén: kétszeres;

b) elektromostéltdvel kialakitott kbzcélu parkoldhely esetén: haromszoros;

c) elektromos-villamtdltével kialakitott kbzcélu parkoléhely esetén: négyszeres

szorzdval szamoltan kell figyelembe venni.

(8)%° Nem vehet6 figyelembe a parkoléhely a (7) bekezdés szerinti biztositasanal:

(8) Nem veheté figyelembe a parkoléhely biztositasanal:

a) parkolégép, gépkocsiemel6-berendezés,

b) felszini parkolohely, kivéve a mozgéskorlatozottak parkoléhelyét,

c) kézforgalom elél el nem zart maganuton, kivéve telepllésrendezési szerzédeés
alapjan kialakitottan.

(7/a) Nem helyezheté6 el sem foldszinti-, sem
gépjarmiitarold, kivéve parkolohaz létesitése esetén.

emeleti

(9)°' Csokkenthetd az elhelyezendé személygépjarmiivek szama:

a) teleplilésrendezési szerz8désben meghatarozott feltételekkel, legfeljebb

aa) Bels6 Erzsébetvarosban lakas esetén 30%-kal, vendéglatdé 6nallé rendeltetés
esetén 50%-kal, a4. melléklet|. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt
rendeltetések esetén 50 %-kal.
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ab) Kozépsd Erzsébetvarosban lakas esetén 20%-kal, vendéglatd énallé rendeltetés
esetén 50%-kal, a4. mellékletl. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt
rendeltetések esetén 40 %-kal.

ac) Kiilsé Erzsébetvarosban lakas esetén 10%-kal, vendéglaté 6nallé rendeltetés
esetén 50%-kal, a4. melléklet . 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt
rendeltetések esetén 30 %-kal.

b) az a 4. melléklet I. 1. pont esetében a féutvonal mentén Iévd, meglévé miemlék és
mdemléki kornyezetként egyszerre kijeldlt ingatlanon éplilet emelet-raépitéssel, vagy
tet6tér-beépitéssel valé bbvitésekor, az ETKR-ben meghatarozott véarosképi
konzultacio keretében meghatarozott — a korszer(i varosképi meg-jelenésre és
épitészeti minéségre vonatkozo - feltételekkel.

HARMADIK RESZ

- Ovezeti eldirasok

27. § Az egyes Ovezetek és albvezetek jele a kdvetkezd:

a) Lakoteriletek:

aa) nagyvarosias: Ln-1, aldvezetei: Ln-1/1, Ln-1/2, Ln-1/3, Ln-1/4 és Ln-1/E;

ab) kisvarosias: Lk-2/1.

b) Vegyes terlletek:

ba) varoskdzponti terdlet: Vt-V, aldvezetei: Vi-V/1, Vi-V/2, Vi-V/3 és Vi-V/4;

bb) intézmények terllete: Vi-2/1.

c) Kilénleges terilet:

ca) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi: K-Hon;

cb) oktatasi kdzpontok: K-Okt.

d) Zoldteruletek: kdzpark: Z-FK, kdzkert: Z-KK.

e) Kézuti kdzlekedési terllet: Kéu.

28. § (1) Ln-1 jell épitési dvezetben:

a) Onall6 parkoldhaz nem helyezhet6 el, kivéve az Szt.-ben meghatarozott helyen és
feltételekkel, vagy a féutvonalakkal hatéros telkeken.

b)*2 Nem helyezhetd el emeleti gépjarmitarolo, kivéve parkolohaz esetén.

c)® Legfeliebb 6sszesen 1500 m2 kereskedelmi célt szintterllet helyezheté el
telkenként, legfeljebb az épiilet pinceszintjén, féldszintjén, vagy elsé emeletén.

(2)% Ln-1/1 jelli épitési Gvezetben a kbzhasznalatu zoldterllettel és annak elérésére
kialakitand6 é&tjarassal érintett telkek esetén az e rendeletben el6irt legnagyobb
telekmértéktdl el lehet térni.
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(3) Ln-1/2 jell épitési dvezetben sport rendeltetés esetén a beépitettség elérheti a
100%-ot.

(4) Ln-1/3 jell épitési bvezetben:

a) Egészséguigyi rendeltetés esetén a legkisebb zdldfeliilet 30% lehet.

b) Oktatasi rendeltetés esetén a legnagyobb beépitettség 40%, a legkisebb
zoldfelllet 45% lehet.

(5) Ln-1/4 jelli épitési 6vezetben az 5000 m?3-t elérd terlletl telkeken a legkisebb
zoldfelllet legalabb 30% legyen.

29. § Lk-2 jel( épitési bvezetben:

a) Nem helyezhetd el: 6nall6 parkoldhaz, sem féldszinti-, sem emeleti gépjarmdtarolo.

b) Legfeliebb 500 m? kereskedelmi célu szinttertlet helyezhetd el, legfeljebb az
épulet pinceszintjén és féldszintjén.

c) A telepitési tavolsagra a 16. § rendelkezése nem alkalmazhato.

(2) Uj épiilet létesitése esetén a Varosligeti fasor mentén
elhelyezked6 a 33481/1, 33481/2, 33482/2, 33484, 33486, 33487,
33488/2-4, 33489/1-2, 33497, 33499, 33500, 33501 hrsz.-u
telkeken a féldszinti szintmagassag legalabb 3 méter legyen.

(3) A Dézsa Gyorgy ut mentén a foéldszint szintmagassagat a
szomszédos épiiletekhez illeszkedve kell meghatarozni, de Uj
épiilet esetében legalabb 4 méter kell, hogy legyen.

29/A. §% A Vt-V/1 épitési Ovezetben a Dohany utca 10. és Sip utca 8-10. kozott a
34514, 34508 és 34515 hrsz-u telkek hataran nyilaszaro, nyilas létesithetd.

30. § Vi-2/1 jell épitési Ovezetben a hitéleti és az azt kiegészité rendeltetések
helyezhetdk el, lakas nem helyezhet6 el.

31. § Kbu jell dvezet telkein éplilet nem helyezhetd el.

NEGYEDIK RESZ

- Zaro rendelkezések

V. Fejezet

— Hatalybalépés

32. § E rendelet a kihirdetését kovetd 16-dik napon 1ép hatalyba.

33. § E rendelet hatalybalépésével, hatalyat veszti:

(1) a Budapest, VII. kerilet Erzsébetvaros Kerileti Vérosrendez_c_ési és Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 4/2004. (11.23.) szamu rendelete,
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(2) a) a Budapest VII. kerllet Hevesi Sandor tér — Izabella utca — Wesselényi utca —
Vorésmarty utca — Dob utca ltal hatarolt teriletre vonatkozé épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv jovahagyasardl sz6ld Budapest Févaros VII. kerllet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2001. (11.23.) szaml 6nkormanyzati
rendelete,

b) a Budapest VII. kertlet Rottenbiller utca - Istvan ut - Bethlen Gabor utca — Péterfy
Séandor utca altal hatarolt terlletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv jovahagyasardl szoéld Budapest Foévaros VII. kerlllet Erzsébetvaros
Onkorményzata Képvisel6-testilletének 24/2001. (V.18.) szamu rendelete,

c) a Budapest VII. kertilet Rakoczi Ut — Erzsébet korut — Dohany utca — Osvat utca altal
hatarolt teriletre vonatkozé kerileti szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
jévahagyasardl szolé Budapest Févaros VI kerilet Erzsébetvaros KépviselS-
testlletének 34/2001.(1X.21.) szamu dnkormanyzati rendelete,

d) a D6zsa Gydrgy ut — Istvan ut — Hernad utca — Garay utca — Garay tér — Alpar utca
altal hatarolt terilet helyi épitési szabalyzatardl és kerlleti szabalyozasi tervérdl szolo
Budapest Févaros VII. kerlilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
27/2003. (IX.5.) szamu dnkormanyzati rendelete,

e) a Budapest VII. keriilet, Rakéczi ut — Osvat utca — Dohany utca — Harsfa utca —
Barat utca — Szovetség utca — Dohany utca — Als6é erddsor utca — Péterfy utca —
Rottenbiller utca altal hatarolt tertlet Kerlleti Szabéalyozasi Tervér6l és a KVSZ
modositasardl szolé Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatanak
33/2004. (XI1.20.) szamu rendelete és

f)a Budapest VII. kerilet Erzsébetvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl szolé  4/2004. (11.23.) szamu o6nkormanyzati rendeletének
modositasarol és Bels6-Erzsébetvaros: Kéaroly korut - Kiraly utca - Erzsébet kérut -
Rakoczi ut altal hatarolt terlletre vonatkozéd Rehabilitacios Szabalyozasi Terv
joévahagyasardl szolé Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 20/2008. (1X.19.) 6nkormanyzati rendelete.

V. Fejezet

— Atmeneti rendelkezések

34.§%

1. melléklet Nem modosul

Szabalyozasi terv
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2. melléklet®” Nem moédosul

Az ovezeti el6irasok

4. melléklet®®

Jarmdvek elhelyezése

Jarmivek elhelyezése

I. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. lakas, és Udil6 6nallé rendeltetési egység minden 6nallé rendeltetési egysége 1. lakas minden 6nallé rendeltetési egysége utan;
utan;

2. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység arusitéterének 0—100 m2-ig
minden megkezdett netté 10 m2, e fol6tt minden megkezdett 20 m2nettd
alaptertlete utan;

3. szallas jellegl (kivéve kollégium, diakotthon, diakszalld, idések otthona,
hajléktalanszall6) 6nallé rendeltetési egység minden vendégszoba utéan;

4. vendéglato 6nalld rendeltetési egység fogyasztéterének minden megkezdett 5
m2 nettd alapterilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teruletét is);

5. bélcsc’ide,'mini bolcsdde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési
egység: OTEK 4. melléklet alapjan;

6. felséfoku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység: OTEK 4.
melléklet alapjan;

7. kulturalis és kdzosségi szérakoztatd onalld rendeltetési egység (szinhaz, bab-,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, mivelédési kézpont, disco,
vigadd, kaszing, variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5 fér6helye utan, valamint
ahol a féréhely szama nem allapithatdé meg (muzeum, mivészeti galéria, levéltar
stb.) a huzamos tartozkodéasra szolgal6 helyiségek minden megkezdett 50 m2 netto
alapterulete utan, (1.4.) pontot kell alkalmazni, ha a vendéglatas a jellemzd funkcio,
azaz nem csak a kulturalis és szérakoztatd tevékenységek sziinetében, hanem az
folyamatosan elérhetd);

8. sportolas, strandolas céljat szolgald 6nall6 rendeltetési egységek, lelatoval
rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény esetén az OTEK 4.
melléklet alapjan;

9. igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségugyi 6nall6 rendeltetési egységek:
OTEK 4. melléklet alapjan;
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10. fekvébeteg-ellaté egészségligyi 6nallé rendeltetési egység: OTEK 4. melléklet
alapjan;

11. ipari (lizemi) 6nallé rendeltetési egység: OTEK 4. melléklet alapjan;

12. raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett
200 m2-e utan;

13 kollégium, diakotthon, diakszalld, idések otthona, hajléktalanszallé minden 10
férbhelye utan.

14. iroda, és egyéb 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgalo
alapteriiletének minden megkezdett netté 20 m2-e utan;

15. jelentds zoldfellletet igényl6 kz6sségi kulturalis 6nalld rendeltetési egyseg:
OTEK 4. melléklet alapjan,

16. Nem kotelezd biztositani kdzforgalmu személykozlekedés céljat szolgald
egységek esetében személygépjarmu elhelyezését.

Il. Nem kételezd biztositani a rendeltetésekhez autdbusz-varakozohelyet.

lll. Egy kerékpar elhelyezését kell biztositani:

1. lakas, és dil6 6nallé rendeltetési egység minden rendeltetése utan,

1. lakas minden 6nallé rendeltetési egység utan;

2. szallas jellegl (kivéve kollégium, didkotthon, diakszallo, idések otthona) minden 5.
vendégszoba utan,

3. iroda 6nallé rendeltetési egység huzamos tartdzkodasra szolgalo alapteriletének
minden megkezdett netté 100 m2-e utan

4. vendéglatas vendéglato egység fogyasztd terének minden megkezdett 50 m2
alapteriilete utan.

5. kollégium minden megkezdett 15 szobaegysége utan

6. Kerékparonként legalabb 0,7 m2 alaptertlettel szamitott tarolasi helyet kell
kialakitani, mely soran 3,5 m2-nél kisebb alaptertletd helyiség nem vehetd
figyelembe.

7. Nem kotelezd biztositani a rendeltetésekhez a lll. 1-5. eseteken tul kerékpar
elhelyezését.

IV. Nem kell biztositani jarm(itarolo- és gépészeti helyiségekhez jarmi elhelyezését.
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RENDELET TERVEZET

Budapest Févaros VII. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé
2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, valamint és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL. térvény.
14/A.§ (2) bekezdése c) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, valamint a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatérozottak
véleményének kikérésével a kdvetkezdket a kbvetkezdket rendeli el:

1.§

A Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatardl szol6 25/2018. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) 2.§ bekezdése 17.
pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

,» 17. Udvarméret: a huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségek nyilasat tartalmazd, szembenézd udvari homlokzatok, homlokzatszakaszok kéz6tti tavolsag.”

2.§

A R. 6.§.-a -a kovetkez6 (7) bekezdéssel egészil ki:

»(7) Meglévé szallashely szolgaltatd épliletrész, rendeltetési eqység — jogszabaly vagy egyéb megallapodas (beleértve a tarsashaz hatarozatat, szervezeti- és
miikédési szabalyzatat, alapito-okiratat) hianyaban — tulajdonosvaltozas, illetve szallashely-szolgaltato valtozasa esetén uj rendeltetésnek szamit.”

3.§

Az R 11. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»11. § (1) A legnagyobb terepszint feletti épitményszintek - féldszint, magasféldszint, emeleti és tetétéri hasznalati szintek - szama a 2. melléklet szerint
megengedett értéket nem haladhatja meg, kivéve e rendelet engedménye €s parkolohaz esetén.”
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4.8

A R. 12/A.§ (1) a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,»,a) a foldszint szintmagassagat a szomszédos épliletekhez illeszkedve kell meghatarozni, de Uj éplilet esetében legalabb 4 méter,”
5.8.

A R. 16.§ paragrafusa helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,16. § A szomszédos telkeken egymassal szembenézé olyan épliletek kézott, amelyeknek egymassal szembenézd homlokzata, homlokzatszakasza
huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiség nyilasat tartalmazza, a telepitési tavolsag nem lehet kisebb, mint a nagyobbik homlokzatmagassag tényleges
értékének 2/3-a.”

6.§

A R. 24.§ (1) ab) alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
»ab) — utcai jardaszinthez viszonyitottan — terepszint alatt;.”

7.8.

(1) AR. 26.§ (8) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
,»(8) Nem veheté figyelembe a parkolohely biztositasanal:”

(2) Az R 26.§-a a kdvetkezd (7/A) bekezdéssel egészil ki.

»(7/a) Nem helyezheté el sem féldszinti-, sem emeleti gépjarmditarold, kivéve parkoldohaz létesitése esetén.”

8.§
Az R 29. §-a a kdvetkezb (2) —(3) bekezdéssel egésziil ki:
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»(2) Uj épiilet létesitése esetén a Viarosligeti fasor mentén elhelyezked6 a 33481/1, 33481/2, 33482/2, 33484, 33486, 33487, 33488/2-4, 33489/1-2, 33497,
33499, 33500, 33501 hrsz.-u telkeken a féldszinti szintmagassag legalabb 3 méter legyen.

(3) A Dézsa Gydrgy ut mentén a féldszint szintmagassagat a szomszédos épliletekhez illeszkedve kell meghatarozni, de uj éplilet esetében legalabb 4 méter kell,
hogy legyen.”

9.§
(1) Ez a rendelet az elfogadast kdvetd napon Iép hatalyba és a hatalyba lépését kdvetd napon hatalyat veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kévetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Niedermdller Péter

jegyz6 polgarmester
Zaradék
A rendelet kihirdetése 2021. .................... napjan a Szervezeti- és M{ikddési Szabalyzat szerint a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan megtortént.

A rendelet kdzzététel céljabol megkildésre kerilt a www.erzsebetvaros.hu honlap szerkesztdje részére.

jegyz6
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1. melléklet a ..../2023. (....) dnkormanyzati rendelethez

4. melléklet a 25/2018. (XII.21.) 6nkormanyzati rendelethez

Jarmivek elhelyezése
I. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
1. lakds minden 6nall6 rendeltetési egysege utan;

2. kereskedelmi, szolgéltatoé 6nallé rendeltetési egység arusitéterének 0-100 m2-ig minden megkezdett netté 10 m2, e f616tt minden megkezdett 20 m2nettd
alaptertlete utan;

3. szallas jellegl (kivéve kollégium, didkotthon, diakszallo, idések otthona, hajléktalanszalld) dnallé rendeltetési egység minden vendégszoba utan;

4. vendéglato 6nallo rendeltetési egység fogyasztéterének minden megkezdett 5 m2 nett6 alapterilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség tertiletét is);
5. bélcséde, mini bélcsbde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egység: OTEK 4. melléklet alapjan;

6. felséfoku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység: OTEK 4. melléklet alapjan;

7. kulturalis és kdzosségi szérakoztatd 6nalld rendeltetési egység (szinhaz, bab-, filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, miveldédési kbzpont, disco,
vigado, kaszin, variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5 féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szama nem allapithaté meg (muzeum, m(ivészeti galéria,
levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgéalé helyiségek minden megkezdett 50 m2 netté alaptertlete utan, (1.4.) pontot kell alkalmazni, ha a vendéglatas a
jellemzd funkcid, azaz nem csak a kulturalis és szorakoztato tevékenységek sziinetében, hanem az folyamatosan elérhetd);

8. sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egységek, lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény esetén az OTEK 4.
melléklet alapjan;

9. igazgatasi, nem fekvébeteg-ellaté egészségiigyi 6nallé rendeltetési egységek: OTEK 4. melléklet alapjan;
10. fekvébeteg-ellatd egészségiigyi 6nallé rendeltetési egység: OTEK 4. melléklet alapjan;

11. ipari (zemi) 6nall6 rendeltetési egység: OTEK 4. melléklet alapjan;
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12. raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e utan;

13 kollégium, diakotthon, didkszallo, idések otthona, hajléktalanszallé minden 10 féréhelye utan.

14. iroda, és egyéb 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgalo alapteriletének minden megkezdett netté 20 m2-e utan;
15. jelentds zdldfelliletet igényld kdzdsségi kulturalis 8nallé rendeltetési egység: OTEK 4. melléklet alapjan,

16. Nem kotelez6 biztositani kozforgalmu személykdzlekedés céljat szolgald egységek esetében személygépjarmi elhelyezését.
Il. Nem kotelezb biztositani a rendeltetésekhez autdbusz-varakozohelyet.

lll. Egy kerékpar elhelyezését kell biztositani:

1. lakds minden 6nall6 rendeltetési egység utan;

2. széllas jellegti (kivéve kollégium, diakotthon, didkszalld, idések otthona) minden 5. vendégszoba utén,

3. iroda 6nallé rendeltetési egység huzamos tartdzkodasra szolgald alapteriiletének minden megkezdett netté 100 m2-e utan

4. vendéglatas vendéglato egység fogyaszto terének minden megkezdett 50 m2 alapteriilete utan.

5. kollégium minden megkezdett 15 szobaegysége utan

6. Kerékparonként legalabb 0,7 m2 alaptertlettel szamitott tarolasi helyet kell kialakitani, mely soran 3,5 m2-nél kisebb alapterileti helyiség nem vehetd
figyelembe.

7. Nem koételezd biztositani a rendeltetésekhez a lll. 1-5. eseteken tul kerékpar elhelyezését.

IV. Nem kell biztositani jarm(tarolo- és gépészeti helyiségekhez jarmi elhelyezését.
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INDOKOLAS
ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. Evi LXXVIIL. Térvény (a tovabbiakban: Etv) 2013. januar 1-jén hatalyba Iépett 14/A.§ c) pontja alapjan a
févarosi kerlletek kerileti épitési szabalyzatot alkotnak a févarosi teleplilésszerkezeti tervvel és a févarosi rendezési szabalyzattal dsszhangban. Az Etv 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban a kerileti &nkormanyzat rendeletalkotasi felhatalmazast kapott kerlleti épitési szabalyzat megallapitasara.

Az EESZ jogharmonizacidja szilkséges az idékézben megvaltozott jogszabalyi kérnyezettel, valamint tdbb kisebb pontositasa valt szilkségessé a gyakorlati
hasznalhatdésag érdekében..

RESZLETES INDOKOLAS
AZ 1.§-HOZ:

Az EESZ szakmai fogalmanak pontositasa valt sziikségessé.

A 2.§-HOZ:

A szallashely szolgaltatas rendeltetési egységének szabalyozasanak kiegészitése torténik

A 3.§-HOZ:

A legnagyobb terepszint feletti épitményszintek pontositasa térténik.

A 4.§-HOZ:
Eliras miatti javitas torténik.
A 5.§-HOZ:

Az egymassal szembenézd homlokzatok szabalyanak pontositasa torténik.

A 6.§-HOZ:

Laké rendeltetési egység elhelyezésének szabalyainak pontositasa térténik.

A 7.§-HOZ:

A parkolasi szabalyok pontositasa torténik.
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A 8.§-HOZ:

Az EESZ és ETKR jogharmonizacidja miatt atker(ilé rendelkezésekkel egésziilnek ki az Lk-2 épités dvezet szabalyai.

A 9.§-HOZ:

Hatalyba léptetd rendelkezés.

AZ 1. MELLEKLETHEZ

A gépjarmlivek elhelyezésének szabalyai pontositasra kerliinek, mert Erzsébetvaros terliletén a hatalyos szabalyok szerint (idll6 rendeltetési egység nem
létesithetd.
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VELEMENYEZES DOKUMENTUMAI
LAKOSSAGI VELEMENYEZES

31



7ker EESZ médositasa 2023.

BEERKEZETT VELEMENYEK
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TERVEZOI VALASZOK
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JOVAHAGYOTT, ALAIRT RENDELET
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