Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
6/2025. (11.19.) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasaral

[1] Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdanyzatinak Képviseld-testiilete a
tulajdonaban all6 lakasok hasznositasi szabalyainak rogzitésérdl 0j rendeletet kivan alkotni, a korabbi
e targyban sziiletett rendelet egyidejii hatalyon kiviil helyezése mellett.

[2] Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban foglalt jogkdrében, a lakasok €s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. §
(1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. §
(2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1) és (2) bekezdésében, 15. §-dban, 17. § (2)
bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34.
§-aban, 35. § (2) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) és (2) bekezdésében, 84. § (1) és
(2) bekezdésében, 86. § (2) bekezdésében, és 91/A. 18. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a tulajdondban 4llo lakésok bérbeadasarol a
kovetkezoket rendeli el:

] ) l. Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya, bérbeaddi jogok gyakorlasa

1.§

(1) E rendelet hatalya kiterjed a Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
(tovabbiakban: bérbeado) tulajdonaban 1év6 valamennyi dnkormanyzati lakasra (tovabbiakban:
lakas) tekintet nélkiil azok természetbeni elhelyezkedésére.

(2) A bérbeado, a sajat intézményei részére, onkormanyzati feladat végrehajtasa érdekében torténd
bérbeadas esetén ezen rendelet szabélyaitol eltérhet.

2.§

E rendelet hatalya ala tartoz6 lakésok vonatkozasdban a bérbeadoi jogkort a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL
térvény (tovabbiakban: Ltv.), valamint Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatat megilletd
tulajdonosi jogok gyakorlasa és a tulajdonaban all6 vagyonnal vald gazdalkodas szabdlyair6l sz616
onkormanyzati rendelete keretei kozott, Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata gyakorolja, akinek megbizasdbol, nevében ¢és képviseletében az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodéasi Nonprofit Zrt. (tovabbiakban: bérbeadd megbizottja) jar el, aki
e tevékenysége korében részt vesz a Magyarorszag helyi Onkormdanyzatairol szo6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pont szerinti kdzfeladat ellatasaban.



1)

3.§

A lakasbérleti jogviszonyokkal kapcsolatos bérbeaddi jogkorok és feladatkorok gyakorlasa
korében

a) az dnkormanyzat Képviselo-testiilete dont

aa) a bérbeadd megbizottja altal negyedévente elbterjesztett, lakasgazdalkodasi
folyamatokrol sz616 tajékoztatast is magaban foglald beszdmolo elfogadasarol,
ab) a27. § (1) bekezdés a) pontja szerinti bérbeadasrol és a bérbeadas feltételeirdl,

b) az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga
(tovabbiakban: Bizottsag) dont

d)

ba) a bérbeadd megbizottja altal eléterjesztett, el6z6 évi lakasgazdalkodasra vonatkozo
beszamolo, valamint a targyévi lakasgazdalkodasi iranyelveket és bérbeadasi
jogcimekre vonatkoz6 keretszamokat tartalmazo javaslat elfogadéasarol,

bb) a bérbeadasi jogcimekre vonatkozo keretszamok esetleges évkozi modositasairdl,

bc) az 5. § (3) bekezdés a)-f), h)-k) pontjaiban, a 27. § (1) bekezdés b) pontjaban,
valamint a 29. § (1) bekezdésében foglalt esetekben a bérleti jogviszony létesitésérol,

bd) az 5. § (3) bekezdés 0)-p) pontjaiban foglalt esetekben elbiralja az ugyanazon bérld
részére torténd ismételt bérbeadasra, a bérlétarsi jogviszony létesitésére, valamint a
bérleti jogviszony folytatdsara iranyuld kérelmeket és dont a bérleti jogviszony
l1étesitésérol,

be) elutasitja a bérld Gjabb bérbeadasra iranyuld kérelmét, valamint a bérl6tarsi
jogviszony létesitésére és a bérleti jogviszony folytatdsara irdnyuld kérelmeket,
amennyiben e rendelet alapjan a bérleti szerzodés megkotésének feltételei nem allnak
fenn,

bf) a 7. § (5) bekezdésében foglalt palyazati kiiras tartalmarol, azaz a bérbeadas
feltételeirdl és modjarol, a lakéaspalyazat eredményérdl és annak alapjan létrejovo
bérleti jogviszony létesitéséral,

bg) a 19. § 24. § és a 49. § - 50. §-ban szabalyozott forgalmi érték elfogadasarol és az
annak alapjan fizetendd pénzbeli térités 6sszegének meghatarozasarol,

bh) a rendelet 47. § - 48. §-aban, valamint az 52. §-aban elGirt tulajdonosi
hozzajaruléasrol,

bi) a43.§ (2)bekezdése alapjan az altalanos bérbeszamitasi modtol eltérd bérbeszamitas
lehetdségének biztositasarol,

bj) az 56. § (2) bekezdése alapjan a bérld vagy a jogcim nélkiili lakashasznalo altal
benyujtott részletfizetési kérelem elbiralasarol,

a Polgarmester dont az 5. § (3) bekezdés 1)-n) pontjdban foglalt esetekben a bérleti

jogviszony létesitésérol,

a bérbead6 megbizottja

da) elokésziti és benyujtja a Bizottsaghoz az el6z6 évi lakasgazdalkodasra vonatkozo,
valamint a targyévi lakasgazdalkodasi iranyelveket és bérbeadasi jogcimekre
vonatkozé keretszamokat tartalmazo eldterjesztést,

db) elokésziti és benytjtja a Bizottsaghoz €s a polgarmesterhez a bérleti jogviszonyok
1étesitésével kapcsolatos dontésekhez sziikséges eldterjesztést,

dc) végrehajtja a bérleti jogviszonyokra vonatkozé dontéseket, e korben elkésziti és
megkdti a bérleti szerzddéseket, valamint a bérleti szerz6dések sziikség szerinti
modositasat,

dd) ellaitja a bérbeadasahoz kapcsoldodd bérbeaddi kotelezettségek teljesitéséhez
kapcsolodo iizemeltetési, karbantartasi és bérleményellendrzési feladatokat,

de) felszolitja a bérloket és jogcim nélkiili hasznaldkat a rendeletben meghatarozott
kotelezettségeik teljesitésére,



df) eljar a jogellenes, vagy jogcim nélkiili lakashasznalat megsziintetése érdekében, e
korben gyakorolja a bérbeadot megilletd felmondasi jogokat, intézkedik a lakbér-, és
egy¢b dijtartozasok behajtasa, valamint a lakas kiiiritése iranti eljarasok meginditasa
irant, kezdeményezi a végrehajtasi eljarasok meginditasat,

dg) az 56. § (2) bekezdése alapjan részletfizetési megallapodast kot és ehhez
kapcsolodoan intézkedik a lakas kiliritése, illetve a lakbér-, és egyéb dijtartozasok
behajtasa irant inditott eljarasok megsziintetése, vagy sziineteltetése irant az e
rendeletben meghatarozott esetekben és feltételek szerint,

dh) lebonyolitja a bérleti szerz6dések megsziinését kovetd lakasvisszavételi eljarast,

e) a Polgarmesteri Hivatal Humanszolgaltatd Irodaja vizsgalja és megallapitja a szocialis
lakbérre, valamint a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a szocidlis szolgaltatasok, valamint a pénzbeli, természetbeni és
személyes gondoskodast nyujto gyermekjoléti ellatasok igénybevételének helyi
szabalyozasarol szolé onkormdnyzati rendeletében meghatarozott lakbértdmogatasra
valo jogosultsag fennallasat, valamint javaslattételi joggal részt vesz a 29. §-ban foglalt
bérbeadas soran,

f) az dnkormanyzat intézménye — a Bischitz Johanna Integralt Human Szolgaltaté K6zpont
Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont javaslattételi joggal részt vesz a 29. §-ban foglalt
bérbeadasi és az 56. §-ban foglalt részletfizetési folyamatokban.

2 Az (1) bekezdés b)-f) pontjaban foglalt rendelkezések nem érintik a Képviseld-testiilet azon
jogat, hogy a bérbeaddi jogokat egyedi hatarozataval, barmely lakas tekintetében kozvetleniil
gyakorolja.

2. Ertelmezé rendelkezések

4.§
E rendelet alkalmazasaban:

a) élettarsak: akik kozjegyzOi okiratba foglalt nyilatkozatukkal vagy kozjegyz6 altal kiallitott
tantsitvannyal igazoljak az élettarsi kapcsolat fennalldsat vagy bejegyzett élettarsaknak
mindsiilnek és ezt anyakonyvi okirattal igazoljak;

b) haztartas: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi III. torvény
(tovabbiakban: Szt.) meghatirozasa szerinti személyek kozossége;

C) egyediilallo: az Szt. meghatarozasa szerinti személy;

d) jovedelem:

da) abelfoldi, vagy kiilfoldi munkaviszonybol, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonybol
szarmazo bevétel,

db) nyugdijbol, vagy nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasbol szarmazo bevétel,

dc) tarsadalombiztositasi, szocialis, gyermekvédelmi és egyéb tamogatasbol szarmazd
bevétel, kivéve a nem sajat jogon jard csaladi potlékot,

dd) egyéni vallalkoz6 jarulékalapként figyelembe vehetd, bejelentett jovedelme,

de) gyerektartasdijbol, tartasdijbol szarmazo jovedelemlevonasokkal csokkentett, netto
Osszege,

df) egyéb, személyi jovedelemado fizetési kotelezettséggel terhelt jovedelem;

e) nyugdijas: az 6regségi nyugdijra a nyugdijfolyodsito szerv hatarozata alapjan jogosult személy;



f) Onkényes lakasfoglalo: olyan jogcim nélkiili hasznald, aki az e rendelet hatalya ala tartozo
tires lakast onkényesen elfoglalja vagy a lakast tigy tartja birtokédban, hogy annak hasznélatara
korabban bérleti joggal vagy mas érvényes jogcimmel nem rendelkezett;

g) kiilon szolgaltatas: a bérbeado altal nyujtott és altala szamlazott szolgaltatas, igy

ga) viz és csatornahasznalat (vizoraval nem rendelkez6 lakasok esetén),

gb) felvonohasznalat biztositasa,

ge) flitésszolgaltatas, kiillonosen tavfités kozponti fités €s melegviz-ellatas (atalanydijas
szolgaltatas)

gd) radio- és televizid adok vételének biztositasa, valamint internet és tavfeliigyelet
biztositasa,

ge) telepiilési szilard hulladék elszallitasa,

gf) épiilettakaritas (Iépcséhaz, folyoso, udvar),

0g) k6z0s hasznalatu részek aramfogyasztasa;

h) méltanyolhato lakasmérték: a 4. melléklet szerinti lakasmérték;

i) abérbeadd honlapja: www.erzsebetvaros.hu;

j) abérbeadd megbizottjanak honlapja: www.evin.hu.

3. A lakasbérleti jogviszony keletkezése

5.§

(1) A lakasok bérbeadasa szocialis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci elven torténhet.

(2) A Dbérbeadd - az e rendeletben meghatarozott lakdsgazdéalkodasi feladatok ellatasahoz
sziikséges lakasok kivételével - a rendelkezése alatt all6 lakasokat elsésorban palyazat itjan
jogosult bérbe adni.

(3) Az (2) bekezdésben foglaltakon kiviil a lakasok bérbeadasa megvaldsulhat palyazaton kiviil is

a)
b)
c)
d)
¢)
f)

9)
h)
i)

)

K)
1)

m)
n)
0)

p)

kozfeladatok megvaldsitasa érdekében torténd bérbeadassal,

bérldkijeldlési jog biztositasaval,

szolgalati jellegli jogviszony fennallasahoz kotédden,

allampolgérok kozotti lakascsere jovahagyasaval, illetve cserelakas biztositasaval,
lakasbovités érdekében a hozzacsatolt lakas bérbeadasaval,

megliresedett tarsbérleti lakrész visszamaradt tarsbérld részére torténd bérbeadasaval,
szocialis lakhatast biztositd szervezetek részére torténd bérbeadas utjan,

jogeim nélkiili lakashasznalok helyzetének rendezésével,

rendkiviili élethelyzetben léevok elhelyezése, méltanyossagi jogkor gyakorlasa utjéan,
szocialis intézménybdl elbocsatott személyek elhelyezési kotelezettsége alapjan,
jogszabaly rendelkezése, vagy birdsagi hatarozat alapjan,

polgarmesteri bérldkijeldléssel,

ideiglenes elhelyezéssel,

atmeneti elhelyezés utjan,

lakasbérleti jogviszony megsziinését kovetden, ugyanazon bérld részére torténd ujabb
bérbeadas utjan,

bérlotarsi jogviszony létesitésével.



(4)

(5)

A lakasbérleti jogviszony a bérbeadd és bérld altal kotott lakasbérleti szerzodéssel jon 1étre. A
bérbeadas hatarozott idére szolhat. A hatarozott iddtartam lakaspalydzatot kdvetden elsd
alkalommal legfeljebb 1 év, majd ezt kovetéen - amennyiben az Gjabb bérbeadas feltételei
fennallnak - tovabbi 10 év, egyéb bérbeadas esetén legfeljebb 5 év azzal, hogy e rendelet a
szerzOdés idotartamat a bérbeadas egyes modjaihoz képest eltéréen szabalyozhatja.

A bérbeado jogosult a bérldk jogait €s kotelezettségeit a lakasbérleti szerzédésben a jogszabalyi
rendelkezések alapjan egységesen megallapitani.

4. Onkormanyzati bérlakas bérbeadasat kizaré okok

6. §

(1) Nem kotheto bérleti szerzodés azzal,

a) akinek az onkorményzati lakdsra vonatkozé bérleti szerzddése a bérbeadd rendkiviili
felmondasaval sziint meg, a vele egyiitt koltozoként megjelolt személyre is
figyelemmel, kivéve a 28. § (2) bekezdésében foglalt esetet,

b) akinek az onkormanyzattal, vagy koziizemi szolgaltatokkal szemben a lakashasznalattal
Osszefiiggden, barmely jogcimen tartozasa all fenn, a vele egyiitt koltozoként megjelolt
személyre is figyelemmel, kivéve ha

ba) a kozlizemi tartozasokra részletfizetést kotott,

bb) ideiglenesen keriil elhelyezésre, azonnali intézkedést igényld, lakhatési
krizishelyzet miatt,

bc) aki a lakas kitiritésének elésegitése érdekében, rendkiviili méltanylast érdemld
okok miatt kerlil elhelyezésre ¢&s tartozasdnak rendezésére részletfizetési
megallapodast kotott,

c) akia 16. § (2) bekezdése alapjan nem jogosult bérleti szerzodést kotni.

(2) Ideiglenes elhelyezés kivételével nem kothetd bérleti szerzédeés azzal,
a) aki bérleti jogviszonyat pénzbeli térités ellenében megsziintette, vagy dnkormanyzati
bérlakasat allampolgarok kozotti csere utjan, magantulajdonra elcserélte a bérleti
jogviszonya megsziinését kovetd 10 éven beliil,
b) aki bérlakasat az onkormanyzattol kedvezményesen megvasarolta, de utobb lakasat
értékesitette, vagy elajandékozta, a bérleti jogviszonya megsziinését kovetd 10 éven
beliil,
c) aki vagy akinek egyiitt koltoz6 kozeli hozzatartozdja Budapest teriiletén bekdltozhetd
lakas tulajdonjogaval, bérleti jogaval vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik,
d) aki Onkényes lakasfoglald vagy jogcimnélkiili lakashasznalo volt, a vele egyiitt
koltozoként megjelolt személyre is figyelemmel, az 6dnkényes vagy a jogeim nélkiili
laké&shasznalat megsziinését kovetd 10 éven beliil, kivéve
da) a szolgalati, vagy munkaviszony alapjan bérbe adott lakasban a szerz6dés lejartat
vagy a feltétel bekovetkezését kovetden visszamaradd személyt,

db) azon jogcim nélkiili lakashasznalot, aki a jogviszonyat a bérleti szerz6dés
megkotésével rendezte, vagy akinek a hatarozott idétartamtl lakasbérleti
szerzOdése lejart és a bérbeadd nem kotott ijabb hatarozott idétartamu lakasbérleti
szerzOdést teriiletrendezési, térségfejlesztési vagy mas onkormanyzati érdekbdl,

e) akivel bérbeadd korabban benyujtott lakaspalyazatanak eredményeként azért nem

kotott lakasbérleti szerzddést, mert korabbi palyazatdban, egyéb bérbeadds iranti
kérelmében, szocidlis helyzetére vonatkoz6 nyilatkozatdban valdtlan, a benyujtott
iratokkal ellentétes, vagy ellentmondésos adatokat k6zolt az adatkdzléstdl szamitott 5
éven beliil.



1)
)

©)

(4)

(5)

(6)

Il. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony keletkezése palyazat ttjan

5. Palyazat altalanos szabalyai

7.§

A palyaztatas szocialis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapu formaban torténhet.

A bérbeadd az onkormanyzati bérlakasok bérbeadasara elektronikus €s papiralapti palyazat
kiirasara jogosult.

Az elektronikus palyazat kizarélag az erre a célra kidolgozott elektronikus feliiletre feltoltott
adatlap kitoltésével nyujthaté be. Az elektronikus palyazati feliilet az onkormanyzat és a
bérbeadd megbizottja honlapjan (tovabbiakban: Honlap) kozzétett linken érhetd el. Papiralapa
palyazatot a bérbeadd megbizottja ligyfélszolgalatin, annak nyitvatartasi idejében kell
benyujtani.

A bérbeado koteles a lakaspalyazatok - minden lényeges informdaciot és feltételt tartalmazo -
palyazati kiirasat a honlapon és a bérbeadd megbizottja ligyfélszolgalatan kdzzétenni.

A paélyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) bérbeadas jellegét (szocialis, koltségelvii, piaci elvil),

b) a palyaztatott lakasok paramétereit a komfortfokozat, alapteriilet, szobaszam, emeleti
elhelyezkedés, alaprajz feltiintetésével,

C) a palyaztatott lakasok miiszaki allapotara vonatkozo tajékoztatast,

d) amennyiben a lakast a bérlének kell rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotva tenni,
ugy a bérlo altal elvégzendd felyjitasi munkak korét munkanemenként, a feltjitasi munkak
elvégzése esetén a lakbérrel szemben beszdmithato koltségek dsszegét, a feltjitasi munkak
elvégzésének hataridejét, a feljitasi munka elhuzodasa esetén kovetendd eljarast,

e) alakas lakbérét, a havi lakbér fizetésének modjat és esedékességének iddpontjat,

f) a fizetendd o6vadéki dij Osszegét, befizetésének modjat és esedékességét, kivéve a
szocialis alapon torténd bérbeadas esetét,

g) a lakashoz kapcsoldoddan a bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatasokat és azok lakbéren
feliil fizetend6 koltségeit, a koltségek befizetésének maodjat és esedékességét,

h) a lakasok megtekintésének lehet6ségét és idépontjat,

i) a bérleti szerzddés idOtartamara és lényeges tartalmi elemeire, valamint szerzédéskotés
hataridejére vonatkoz6 tajékoztatast,

)] a palyazaton valo részvétel feltételeit,

k) a palyazathoz benyujtandé dokumentumokrol és benyujtasuk modjardl szolo tajékoztatast,

) a palyazati adatlap és a palyazathoz benytjtandé dokumentumok hidnypotlasanak mod;jat
¢s hataridejét,

m) a palyazat elbiralasanak szempontjait,

n) apalyazat elbiralasanak hataridejét,

0) az eredmény kihirdetésének modjat és idopontjat,

p) a nyertes visszalépése, vagy kiesése esetén kovetendo eljarast,

q) a palyazat visszavonasanak, modositasanak, eredménytelenné nyilvanitasanak feltételeit.

A palyazatok benyljtasara a hirdetmény megjelenésétdl szamitott legalabb harminc napos
hataridot kell biztositani, a benyujtasi hataridé jogveszto.
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A Dbérbeadot és a bérbeadd megbizottjat a palyazatok tartalma tekintetében titoktartasi
kotelezettség terheli.

8. §

A palyazaton kizarélag olyan nagykoru természetes személyek vehetnek részt, akik
megfelelnek az egyes palyazati formakra eldirt feltételeknek és nem esnek a 9. § szerinti kizard
okok hatalya ala.

Hézastarsak, ¢€lettarsak csak kdzosen nyujthatnak be palyazatot. A k6zos palyazatot benyujtok
részére nyertes palyazat esetén bérlétarsi jogviszonyban keriil bérbeadasra a lakas.

A palyazat soran egyiitt koltozoként

a) apalyazo egyenesagi hozzatartozoi, ideértve az drokbefogadd-, mostoha- és nevel6 sziil6t,
valamint az 6rokbefogadott-, mostoha- és nevelt gyermeket,

b) jogerds birdsagi itélettel a palyazo gondnoksaga ala helyezett személy,

C) apalyazo gyamsaga alatt allo személy és

d) apalyazoé - orvosi igazolassal igazoltan - gondozasra szorul6 kozeli hozzatartozdja vehetok
figyelembe, akinek a jovedelmét az egyes palyazati formaknal eldirt, egy fore jutd nettd
jovedelem megéllapitdsa soran szdmitasba kell venni.

Szocialis- és koltségelven bérbeadando lakasokra kiirt palyazaton az egyediilalld, egyiitt
koltozo nélkiil palyazé személy 1 szobasnal nagyobb bérlakasra nem nyujthat be palyazatot.

A palyazé kizarélag olyan lakasra nyujthat be palyazatot, amelynek az egy fore jutd hasznos
alapteriilete - a palyazok és egyiitt koltozok szamat figyelembe véve - a hat négyzetméter/fot

eléri.

9.§

Nem nyujthat be lakaspalyazatot, aki - a vele egyiitt ko1tozoként megjeldlt személyre is figyelemmel
- a 6. §-ban foglalt szabalyok szerint nem lehet 6nkormanyzati bérlakas bérldje, az ott megjeldlt
id6tartamig.

10. §

Ervénytelennek minésiil a palyazat, ha

a) a palyazathoz benyujtandé dokumentumok hianypotlast kovetéen sem teljes kortiek,

b) apalyazo a 8. § bekezdésében foglalt rendelkezések megszegésével nytjtja be palyazatat,

C) a palyazd a 9. §-ban foglaltak ellenére nytjtja be palyazatat, vagy a palyazd az egyes
palyazati formaknal meghatarozott feltételek barmelyikének nem felel meg.

6. Palyazati formak

11.§

Szocialis lakaspalyazaton az nyujthat be palyazatot

a) akia 8. § és 9. §-ban foglat feltételeknek megfelel,



b) akinek a haztartdsaban az egy fore esd nettd jovedelem - a palyazora és a vele egyiitt
koltozokeént megjeldlt személyekre is figyelemmel - meghaladja a szocialis vetitési alap
Osszegét, de nem haladja meg az 1. melléklet 1. pontjdban megjeldlt jovedelemhatart és

c) akinek a haztartasaban 1év0 vagyonanak mértéke nem haladja meg az 1. melléklet 2.
pontjaban meghatarozott vagyoni mértéket.

12.§

Koltségelvi lakaspalyazaton az nyujthat be palyazatot
a) akiad®. §ésa9. §-ban foglat feltételeknek megfelel,
b) akinek a haztartasaban az egy fore esO nettd jovedelme - a palyazora és a vele egyiitt
koltozokeént is megjelolt személyekre is figyelemmel - az 1. melléklet 3. pontjaban foglalt
jovedelemhataroknak megfeleld.

13.§

Piaci lakaspalyazaton az nyujthat be palyazatot
a) akia®. §¢és9. §-ban foglat feltételeknek megfelel,
c) akinek a haztartasaban az egy fore esé nettd jovedelme - a palyazora és a vele egyiitt
koltozokeént is megjelolt személyekre is figyelemmel - eléri az 1. melléklet 4. pontjaban
foglalt jovedelemhatart.

14. §

A bérbeadd a lakéspalyazatok esetében jogosult - a lakaspolitikai célkitlizésével egyezden és a
palyaztatott lakasok jellegének megfeleléen - egyéb specidlis palyazati feltételek eldirasara
(kiilonosen mozgaskorlatozottak, nyugdijasok, fiatalok részére torténd palyazati kiirasok esetén).

7. A palyazatok elbiralasa és a lakasbérleti szerzodés megkotése
15. §
(1) A palyazatok eredményét a Bizottsag allapitja meg.

(2) A Bizottsag
a) az érvényes palyazatot benyujtok koziil a palyazati kiirasban megjelolt értékelési
szempontok alapjan, lakasonként megallapitja a nyertes palyazd, valamint a masodik
helyre sorolt palyaz6 személyét, vagy
b) a palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanitja,
c) al0. § alapjan érvénytelennek mindsiild palyazatokat elutasitja.

(3) A palyazat eredményérdl a bérbeadd megbizottja a bizottsagi hatarozathozatalt kovetd 8
munkanapon beliil értesiti a palydzokat, a palyazati adatlapon megadott postai cimre, vagy e-
mail cimre kiildott értesitéssel.

(4) A (3) bekezdés szerinti értesitéssel egyidejileg, a bérbeadd megbizottja felhivja az els6
helyezett - majd sziikség esetén a masodik helyre sorolt - palyazot, hogy a felhivast kovetd 15
napos, jogvesztd hataridén belill nyujtsa be a lakéasbérleti szerz6dés megkotéséhez sziikséges,
a palyazati kiirdsban felsorolt iratokat, az ott megjel6lt formaban.
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16. §

A 15. § (2) bekezdés szerinti dontés alapjan, lakasbérleti szerzodés kizarolag a palyazati
kiirasban megjelolt iratok, igazoldsok bérbeadohoz torténd benytjtasat kovetden kdtheto.

Nem kothetd lakasbérleti szerzodés, ha

a) a palyazo a palyazati adatlapon feltiintetett adatokat és nyilatkozatokat igazold iratokat,
igazolasokat a bérbeadd megbizottja kiilon felhivasara - a felhivast kdvetd 15 napos
jogvesztd hataridon beliil, a palyazati kiirdsban megjelolt formaban - hidnytalanul nem
nyujtja be,

b) azigazolas a dokumentum benyujtasakor 30 napnal régebbi, amennyiben ez feltétel,

c) eredeti okirat helyett masolat keriil becsatolasra, amennyiben ez feltétel,

d) abenyujtott iratok, igazolasok az adatokkal, nyilatkozatokkal, vagy a bérbeadé megbizottja
altal jogszerlien kezelt adatokkal ellentétesek, vagy ellentmondasosak.

17.§

A nyertes palyazoé a lakésbérleti szerzédést a dokumentumok benyujtasat kovetd 15 napon beliil
koteles megkotni, mely hatarid6 elteltével a bérbeadd ajanlati kotottsége megsziinik.

Amennyiben a nyertes palydzoval a lakasbérleti szerz6dés megkotése meghiusul, a lakésbérleti
szerz6dés megkotését a masodik helyre sorolt palyazonak kell felajanlani, aki a dokumentumok
benyujtasat kovetd 15 napon beliil koteles a szerzddést megkodtni, mely hataridd elteltével a
bérbeado ajanlati kotottsége megszinik.

A lakésbérleti szerzodés 1 éves, hatarozott iddtartamra keriil megkdtésre. A koltségelvii és a
piaci alapon bérbe adandd lakasok esetében a szerzddés megkotésének feltétele a 40. § (3)
bekezdésben foglalt mértékii 6vadék egy dsszegben torténd megfizetése.

1. Fejezet
Lakasbérleti jogviszony keletkezése palyazaton kiviil

8. Kozfeladatok megvaldsitasa érdekében torténé bérbeadas
18. §

A lakas az alabbi feladatok megvaldsitasa érdekében is bérbe adhato:

a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljards eredményeként, vagy a
kisajatitasi eljarast megeldzden, egyezség létrehozasa érdekében,

b) az Onkormanyzat teriiletrendezési, térségfejlesztési céljainak megvalositasa, igy kiilondsen
épiiletek elbontésa, épiilettdmbdk rehabilitacidja érdekében,

c) egyéb dnkormanyzati érdekbol,

d) kozigazgatasi szervek, vagy kozfeladatot ellatd mas szervezetek, intézmények érdekeire,
illetve az altaluk végzett tevékenységre tekintettel.
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9. Bérlokijelolési jog utjan torténo bérbeadas
19. §

Bérlékijelolési jog az Onkormanyzattal kotdtt megallapodas alapjan, elsésorban pénzbeli
térités, vagy ezzel egyenértékili, a bérlokijeldlési jog jogosultja altal vallalt szolgaltatas
ellenében biztosithato.

A megallapodasnak tartalmaznia kell a bérbead6 és a bérldkijeldlési jog jogosultjanak jogait és
kotelezettségeit, a bérlokijelolési jog idétartamat, a bérlokijeldlési joggal érintett lakas adatait,
a kijelolt bérld bérleti jogviszonyanak megsziinése esetén kdvetendd eljarast.

(3) A bérlokijelolési jog egyszeres, vagy tObbszords jellegii lehet. Az egyszeres bérlokijeldlési jog

(4)

)

(6)

(7)

(8)

legfeljebb 5 éves, tobbszords bérlokijeldlési jog legfeljebb 15 éves iddtartamra biztosithato. A
pénzbeli térités, vagy az ezzel egyenértékli szolgaltatas értéke 5 évre biztositott, egyszeres
bérldkijelolési jog esetén az e joggal érintett lakas forgalmi értékének legfeljebb 10%-a, 5 évnél
rovidebb iddtartam esetén ennek idéardnyosan csokkentett része. A pénzbeli térités, vagy az
ezzel egyenértéki szolgaltatas értéke 15 évre biztositott, tobbszords bérldkijelolési jog esetén
az e joggal érintett lakas forgalmi értékének legfeljebb 30%-a, 15 évnél rovidebb idétartam
esetén ennek idGardnyosan csokkentett része. A forgalmi érték megallapitdsara a bérbeado
koteles 3 honapndl nem régebbi forgalmi értékbecslést beszerezni. A szakvélemény
elkészitésének koltségeit a bérldkijelolési jog biztositasat kérelmezo koteles viselni.

A Bizottsag a bérlokijelolési jog kedvezményezettjének tarsadalmi tevékenységére,
hasznossagara tekintettel a pénzbeli térités, vagy az ezzel egyenértékii szolgaltatas értékét
mérsékelheti, vagy az ellenértéktdl eltekinthet.

A bérlokijelolés jog jogosultja a vele munkaviszonyban vagy munkavégzésre iranyuld egyéb
jogviszonyban all6 természetes személyt jelolhet bérldveé.

Bérlokijelolési jog jogosultja altal kijelolt személlyel a bérleti szerzddés legfeljebb a
bérlokijeloleési jog idotartamara kotheto.

Amennyiben a kijelolt bérld6 munkaviszonya, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonya
megsziinik, a bérleti szerz6dés is megszilinik azzal, hogy a tobbszords bérldkijeldlési jog
jogosultja jogaval Gjra ¢élhet, a bérldkijeloléssel érintett idotartam alatt.

Amennyiben a bérldkijelolési jog jogosultja e jogosultsadg megszerzését, vagy tobbszords
bérldkijelolési jog fenndlldsa esetén a lakds megliresedését kovetd 30 napon beliil
bérldkijelolesi jogat nem gyakorolja, bérlokijeldlési joga megszlnik és a lakas az altalanos
szabalyok szerint bérbe adhatd. A bérldkijelolési jog megsziinésének idOpontjaig az iires
lakéssal felmeriil6 bérleti- €s koziizemi dijak a bérlokijeloleési jog jogosultjat terhelik.

(9) A bérlokijeloléssel érintett idotartam alatt a bérlakas a kijelolt bérld részére nem értékesithetd, a

bérlo a lakast nem cserélheti el, a lakasra tartasi szerzodést nem kothet, azt albérletbe nem
adhatja, valamint a lakasba a bérbeadd hozzéjarulasaval - az Ltv-ben szabalyozott
lehetdségeken tul - az élettarsat és élettarsa kiskort gyermekét fogadhatja be.

(10) A bérlokijelolés soran — a 36. §-ban foglaltaktol eltérden - bérldtarssa jelolhetdk olyan

személyek, akik a 19. § (5) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelelnek.
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10. Szolgalati jogviszony fennallasahoz kotott lakashoz jutas
20. §

Szolgalati jogviszonyhoz kotddden lakéas annak adhat6 bérbe, aki

a) a Polgarmesteri Hivatallal,

b) az 6nkormanyzat intézményeivel,

C) az onkormanyzat kozvetlen, vagy kozvetett tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaggal,

d) az dnkormanyzat kézigazgatasi teriiletén miitkodé mas allami szervvel, kozfeladatot ellato
intézménnyel, illetve az dnkormanyzattal dnkormanyzati feladat ellatasara szerzddéses
kapcsolatban allo6 mas szervezettel

kozszolgalati-, kozalkalmazotti-, szolgdlati jogviszonyban, munkaviszonyban, vagy

munkavégzésre iranyulo egyéb jogviszonyban all.

A bérbeadasra az érintett munkavallalo kérelmére, a munkaltato javaslatara €s a polgarmester
kijelolése alapjan a Bizottsag jovahagyasaval keriilhet sor.

A lakasbérleti szerzodés az (1) bekezdés szerinti jogviszony fenndlldsanak idOtartamara
kotheto.

A bérlakas a bérlo részére nem értékesitheto, tartasi szerzodést nem kothet ra, nem cserélheti
el, albérletbe nem adhatja, valamint a lakasba a bérbeadd hozzajarulasaval — az Ltv-ben
szabalyozott lehetdségeken til - az élettarsat és élettarsa kiskora gyermekét fogadhatja be.

A bérld koteles a bérleti szerzddése alapjaul szolgdld jogviszonyanak megszlinését, a
megsziinést kovetd 15 napon beliil a bérbeadonak bejelenteni, és a lakas leadéasa irant 60 napon
beliil intézkedni, kivéve, ha szolgalati jellegli jogviszonya nyugdijazasa miatt szlint meg és a
nyugdijazasat megel6zden jogviszonya legalabb 5 éven keresztiil, folyamatosan fennallt.

11. Cserelakas biztositasaval torténé bérbeadas

21. §
Az dnkormanyzati bérlakas
a) bérlok egymas kozott 1étrejott megallapodasa alapjan, allampolgéarok kozotti csere atjan,
b) bérld kérelmére masik dnkormanyzati lakas bérbeadaséaval,
C) bérbeadd kezdeményezésére masik dnkormanyzati bérlakas bérbeadasaval cserélhetd el.
Nem cser¢lheto el a lakas, ha a lakascserét e rendelet kizarja.
A hatarozott 1dore bérbe adott lakas cseréje esetén a cseréld bérldvel, tulajdonjogra torténd
csere esetén a bérlové valo cserepartnerrel kizardlag a cserélendd lakasra fennalld bérleti
szerzddés idOtartamara kothetd bérleti szerzodeés.

22.§

Onkormanyzati lakasok bérleti joga - az Ltv-ben foglaltaknak megfeleléen - elcserélhetd.

Az allampolgarok kozotti lakascseréhez a bérbeadd hozzdjarulasa sziikséges. A bérbeado
megtagadhatja a cseréhez val6 hozzéjarulast, ha
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a) bérlok a kozattiik 1étrejott megallapodashoz kapcsolddoan a bérbeado felhivasara, 30 napon
beliil nem csatoljak lakasbérleti szerzOdéseiket, illetve a lakasbérleti jogviszonyuk
esetén a tulajdonban 4ll6 lakésra vonatkozo tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat,

b) a lakas tulajdonosa, haszonélvezdje, vagy a bérldtars a cseréhez nem jarult hozza,

C) a cserepartner a 6. §-ban foglalt kizaré okok miatt nem lehet 6nkormanyzati lakas bérléje,
illetve a bérleti szerzédés megkotésének 35. § (4) bekezdésében foglaltak feltételei nem
allnak fenn.

Amennyiben a csere jovahagyasat tartalmazé bérbeadoi levél kézhezvételét kovetd harminc
napon beliil a cseréld fél (felek) nem kototték meg a bérbeaddval a lakasbérleti szerzodést, a
bérbead6 hozzajaruld nyilatkozata hatalyat veszti, vagy ha a felek a bérbeadoéi jovahagyastol
szamitott hatvan napon belill a cserét ténylegesen nem hajtottak végre, a megkotott lakasbérleti
szerzOdés az ezt kovetd napon megsziinik.

Amennyiben a csere olyan épiiletben 1évé magantulajdonu lakds bevonasaval torténik, ahol
tobb lakas is talalhato, a hozzajarulas abban az esetben adhatdé meg, ha a tulajdonos tulajdoni
illetdsége egy 6nallo lakds hasznalatara jogosit.

23.§

A bérleti jogviszony a bérld altal kezdeményezett, kozds megegyezésen alapuld megsziintetése
cserelakas biztositasaval is torténhet.

A cserekérelem a bérbeado lakasgazdalkodasi érdekeinek megfelelden akkor teljesithetd, ha

a) a bérbeado iires lakésallomanyaban van olyan lakas, ami csereként felajanlhato,

b) a bérldvel és a vele egyiitt koltozo személyekkel szemben a 6. §-ban foglalt kizard okok nem
allnak fenn,

C) a bérld a bérleti szerz6dés megkotésére a 35. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan jogosult,

d) a bérld élethelyzetében-, jovedelmi- vagyoni helyzetében, szocialis koriilményeiben, vagy
egészségi allapotdban bekdvetkezett, okiratokkal bizonyitott jelentds, meéltanyolhatéd
valtozas allt be, amely a cserét indokolja,

e) a bérld haztartdsanak jovedelme a cserelakas fenntartasat lehetévé teszi, tovabba

f) a bérl6 vallalja az altala lakott lakas tiszta, iires, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban torténd leadasat, valamint a cserelakas sziikség esetén torténd felujitasat.

24.§

A lakésbérleti jogviszony a lakasgazdéalkodasi feladatok ellatasa - igy kiillondsen épiiletek
atalakitasa, korszeriisitése, tarsbérletek megsziintetése érdekében, vagy lakas miiszaki
allapotara, sziikséglakasok felszdmolasara, valamint az épiilet értékesitésére tekintettel,
bérbeado altal kezdeményezett, kozos megegyezéssel is megsziintethetd, cserelakas biztositasa
mellett.

A bérbeadd a cserelakds biztositasa mellett pénzbeli téritést is fizethet, melynek mértéke a
hatarozatlan idejli bérleti jogviszony esetén a bérld altal lakott lakds forgalmi értékének
legfeljebb 10 %-a.

Az pénzbeli térités alapjat képezd forgalmi érték megallapitasdra a bérbeado koteles harom
honapndl nem régebbi forgalmi értékbecslést beszerezni. A szakvélemény elkészitésének
koltségei a bérbeadot terhelik.
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Pénzbeli térités nem fizetheto abban az esetben, ha

a) a cserelakas a felajanlast megel6z6 egy éven beliil a bérbeado altal teljeskoriien felujitasra
kertilt és a felujitast kovetden elsd izben keriil bérbeadasra,

b) a csere folytan a felszamolasra keriil6 sziikséglakas bérléje magasabb komfortfokozat(, jobb
miszaki allapotu lakésban nyer elhelyezést,

c) a cserelakas a tarsashazza alakulds soran, a tarsashaz osztatlan k6zos tulajdonaba keriilt, volt
hazfeliigyeldi, szolgalati lakasok bérldinek elhelyezését szolgalja.

A 24. § (2) bekezdésében meghatarozott pénzbeli téritést bérbeadd a korabbi lakas iires,
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban torténd leadasat kovetd 30 napon beliil, egy
Osszegben fizeti meg a bérld részére. A bérld a lakas leadasakor koteles igazolni, hogy lakbér-
, bérbeadd altal nyujtott szolgaltatasi dij-, illetve koziizemi dij tartozédsa nem all fenn. A
bérbeado a kifizetésre keriild pénzbeli térités 0sszegébdl jogosult levonni a bérld esetleges
lakbér-, bérbeado altal nyujtott szolgaltatasi dij-, illetve koziizemi dij tartozasat.

12. Lakasbdévités érdekében a hozzacsatolt lakas bérbeadasaval
25. §

Az egy lakdészobaval rendelkezé iires lakassal, vagy alapteriilettél fliggetleniil {ires
sziikséglakéssal, egyéb iires, haszndlaton kiviili helyiséggel szomszédos lakas bérldje kérelmére
az lres helyiség bérl6jévé jelolhetd ki lakasbovités (hozzacsatolds) érdekében, amennyiben a
helyiségek miiszakilag egyesithetok és az egyesitéshez a helyiségekkel szomszédos bérlok,
illetve tulajdonosok hozzéjéarultak.

(2) A kérelemhez csatolni kell:

(3)

a) a hozzacsatolas miiszaki megvaldsithatosagat igazold - bérld altal, sajat koltségén elkészitett -

szakvéleményt,

b) a hozzacsatolds eredményeképpen kialakulo lakés alaprajzat,
C) bérld nyilatkozatat arra nézve, hogy a hozzacsatolas miszaki megvaldsitasanak koltségeit

viseli, tovabba a lakdsbérleti dijat a hozzacsatolds eredményeképpen kialakulod lakas
alapteriilet utan vallalja fizetni,

d) a bérl6 nyilatkozatat a hozzacsatolas miiszaki megvaldsitasanak altala vallalt hataridejére

vonatkozodan.

A lakas hozzéacsatoldsanak miiszaki megvaldsitasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése
a bérlo feladata.

(4) Amennyiben a hozzacsatolas miiszaki megvalositasara a bérld altal vallalt hataridéig nem keriil

(1)

sor, gy az adott helyiség bérbeadasara vonatkoz6 szerz6dés megsziinik és a bérld koteles a
helyiséget - az eredeti allapot helyreallitisa mellett - koltségigény érvényesitése nélkiil a
bérbeaddnak visszaadni.

13. Tarsbérleti jogviszony megsziintetése
26. §

A megiliresedett tarsbérleti lakrész a visszamaradt tarsbérld részére, kérelmére bérbe adhato.
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Ha a lakdsban tobb tarsbérlé maradt vissza, a megiiresedett lakrészt annak kell bérbe adni,
akinek a kiilon bejarata lakrészén keresztiil a megiiresedett tarsbérleti lakrész megkozelitheto.

Amennyiben a tarsbérld a megiiresedett lakrészre nem tart igényt, Ggy részére az altala
korabban hasznalttal azonos szobaszamu €és komfortfokozath lakast kell biztositani.

14. Szocialis lakhatast biztosité szervezetek részére torténo bérbeadas
27. 8§

A lakas bérbe adhato
a) csaladok atmeneti otthona szolgéltatdst nyujtd szervezet részére, kiilsd férdhely
biztositasara, valamint
b) egyéb szocidlis lakhatést biztosito civil szervezet részére, szocialis lakhatas biztositasara.

Az 6nkormanyzat és a szocialis lakhatast biztosito szervezetek a bérbeadas feltételeire, a bérbe
adhat6 ingatlanokra, valamint a szervezetek altal vallalt kotelezettségekre vonatkozoan
egylittmiikdési megallapodast kot.

A bérleti szerz6édésnek tartalmaznia kell a bérbeadas céljat, valamint a szocialis lakhatas
biztositd szervezetek kotelezettségeit a lakdsok rendeltetésszerli ¢és szerzddésszerii
hasznalatanak biztositdsara vonatkozoan.

15. Jogeim nélkiili lakashasznalok elhelyezése
28. §

Bérleti jogviszony létesithetd azzal a jogcim nélkiili hasznaloval, akinek jogviszonya a korabbi
bérleti szerzOdése iddtartamanak lejarta miatt szlint meg, de az jabb bérbeadashoz sziikséges
iratok, igazolasok hidnytalan benyujtasara csak a bérleti szerzédésének lejaratat kdvetden, de
legfeljebb a lejaratot kovetd 1 éven beliil keriilt sor. A bérbeadas legfeljebb 5 éves id6tartamra
szOl.

Bérleti jogviszony létesithetd egy alkalommal, azzal a jogcim nélkiili hasznaloval, akiknek a
lakasbérleti jogviszonya a bérbeado rendkiviili felmondéséaval sziint meg, de az azt kivalto okot
megsziintették.

Bérleti jogviszony létesithetd a bérld halalat kovetden a lakésban visszamaradt azon jogcim
nélkiili hasznaloval, akit a bérbeado a lakasba jogszeriien befogadott, a bérld halalat megel6zéen
legalabb harom évig életvitelszertien a lakdsban lakott, de a Ltv. erejénél fogva bérleti jogviszony
folytatasara nem jogosult.

A (2)-(3) bekezdésben foglaltak esetén a jogcim nélkiili hasznalok részére az altaluk korabban
hasznalt lakasok abban az esetben adhatok bérbe, amennyiben veliik szemben a 6. §-ban szerepld
kizar6 okok nem allnak fenn, a bérbeadashoz sziikséges iratok, igazolasok hianytalanul
benyujtasra keriiltek, melynek alapjan a bérleti szerz6dés megkotésének a 35. § (4) bekezdésében
foglalt feltételei fennallnak. Amennyiben a bérbeadas feltételei a jogecim nélkiili hasznalod
jovedelmi helyzetére tekintettel nem allnak fenn, Gigy részére a méltanyolhatd lakdsmérték
igényének megfeleld méretii lakas biztosithato.
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A bérbeadd a bérleti jogviszony lakbér- és egyéb szolgaltatasi dij fizetési kdotelezettség
elmulasztasa miatt tortént felmondasa esetén, a lakas kiliritésének elOsegitése érdekében,
rendkiviili méltanylast érdemld okbodl, a jogcim nélkiili hasznalonak kisebb alapteriileti,
méltanyolhato lakasmérték igényének megfeleld méretii lakast adhat bérbe abban az esetben, ha
a jogcim nélkiili hasznald a lakéshasznalattal 6sszefiiggd tartozasat részletfizetési megallapodas
alapjan folyamatosan torleszti és a bérbeadas a 35. § (4) bekezdésében foglalt egyéb feltételei
fennallnak.

A bérbeadas a (2)-(3) és (5) bekezdésben foglalt esetekben 1 évre sz6l azzal, hogy a Bizottsag az
1 éves hatarozott idOtartam lejartat kovetéen a bérbeadast feliilvizsgalja. A Bizottsag a
feliilvizsgalat eredményeképpen donthet a lakas ujabb, hatarozott id6tartamti bérbeadasrol.

16. Méltanyossagbol torténé bérbeadas
29. §

A Bizottsag dont a rendkiviili élethelyzetbe keriilt személyek részére méltanyossagbol torténd
bérbeadasrol a kijelolt lakéaskeret erejéig.

Az (1) bekezdés szerinti bérbeadas soran kiilonésen méltanyolhatd az élet-, jovedelmi- ¢€s

vagyoni helyzetben, szocialis koriilményekben, vagy egészségi allapotban bekovetkezett olyan

hatranyos valtozas, amely a mindennapi életet sulyosan megneheziti, vagy ellehetetleniti, igy
kiilondsen:

a) a kérelmez6 atmeneti, vagy hosszabb tavia munkaképtelensége:,
aa) baleset, betegség, maradandé egészségkarosodas, illetve halaleset kovetkeztében,
ab) gyermekét egyediil nevel0 sziil6 esetén a gyermek tartds apolast igényld betegsége, vagy

fogyatékossaga miatt,

b) Budapest VII. keriilet erzsébetvarosi lakohelyérdl gyermekével veszélyeztetettség miatt
elkoltozni kényszeriild személyek helyzete, kiilondsen, ha a veszélyeztetd személy is kozeli
hozzatartozo,

és a kérelmezd személy a vele egy haztartasban €16 kozeli hozzatartozojaval egyiitt onhibajan

kiviil veszitette el a korabbi lakhatasat, vagy a lakhatas elvesztésének veszélye valosziniisithetd,

¢s a lakhatasi nehézség eldre nem lathato rendkiviili valtozas kovetkezménye.

(3) A bérbeadas feltétele

(4)

()

a) a (2) bekezdésben foglalt, rendkiviili élethelyzet fennallasat igazolé dokumentumok
benyujtasa,

b) legalabb 3 éves Budapest VII. kertilet erzsébetvarosi életvitelszerli tartozkodas igazolasa,

c¢) annak valoszintsitése, hogy a kérelmez0 haztartasdban 1évo jovedelem nem fedezi egy piaci
bérlemény fenntartasat.

A bérbeadas a Polgarmesteri Hivatal Humanszolgaltatd Irodajanak - a Bischitz Johanna
Integralt Human Szolgaltaté Kozpont Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont helyzetértékelés soran
elkészitett eldzetes kornyezettanulmanyan alapulo - javaslata alapjan torténik.

A bérbeadas legfeljebb 1 évre szol, melynek leteltét kovetéen a Polgarmesteri Hivatal
Humanszolgéltatd Iroddjanak - a Bischitz Johanna Integralt Human Szolgaltatdé Kozpont
Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont altal készitett tjabb kornyezettanulmanyan alapuld -
javaslata alapjan a Bizottsag donthet ujabb 1 évre sz616 bérbeadasrél, amennyiben a bérlo a 35.



§ (4) bekezdésében foglaltak alapjan a bérleti szerzédés megkotésére jogosult €s a raszorultsag,
illetve méltanylast érdemld koriilmény tovabbra is igazolhato.

(6) A bérbeadas tovabbi feltétele, hogy az elhelyezett személyek a Bischitz Johanna Integralt
Human Szolgaltatdo Kozpont Csalad- és Gyermekjoléti Kozponttal kotott megallapodas alapjan
egylttmiikodjenek lakhatéasi helyzetiik végleges megoldasa érdekében.

(7) Nem kothetd bérleti szerz6dés azzal, akivel szemben a 6. §-ban foglalt kizard okok fennallnak.

(8) A bérlakas a bérld részére nem értékesithetd, tartasi szerzé6dést nem kothet ra, nem cserélheti
el, albérletbe nem adhatja, valamint a lakasba a bérbeadd hozzajarulasaval — az Ltv-ben
szabalyozott lehetdségeken tul - az élettarsat és élettarsa kiskora gyermekét fogadhatja be.

17. Szocialis intézménybdl elbocsatott személyek elhelyezési kotelezettsége
30. §

(1) A szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére megfeleléen bekoltozhetd, az altala
leadott lakds komfortfokozatdnak megfeleld komfortfokozata, egy szobas lakast kell
biztositani, amennyiben az intézménybe torténd bekoltozésekor hatarozatlan idejli lakéasbérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités nélkiil mondott le.

(2) A bérlakas a bérld részére nem értékesithetd, tartasi szerzodést nem kothet ra, nem cserélheti
el, albérletbe nem adhatja, valamint a lakasba a bérbeadd hozzajarulasaval — az Ltv-ben
szabalyozott lehetdségeken til - az élettarsat és élettarsa kiskora gyermekét fogadhatja be.

(3) Amennyiben a szocialis intézménybdl elbocsatott személy bérleti jogviszonyardl pénzbeli
térités fizetése mellett mondott le, tigy elhelyezésére az 6nkormanyzat nem koteles.

18. Lakas bérbeadasa jogszabalyban, vagy birosagi hatarozatban eldirt bérbeadasi, vagy
elhelyezési kotelezettség alapjan

31. §

Jogszabalyban, vagy bir6sagi hatarozatban eldirt bérbeadési, vagy elhelyezési kotelezettség esetén az
elhelyezésre jogosult - ha jogszabaly, vagy bir6i hatarozat eltéréen nem rendelkezik - legfeljebb a
méltanyolhat6 lakasmérték igényének megfeleld nagysagu lakasban torténd elhelyezésre tarthat

igényt.
19. Polgarmester bérlokijelolési joga utjan torténé bérbeadas
32.§
(1) A polgarmester dnkormanyzati érdekbdl jogosult a Bizottsag altal évenként meghatarozott
keret erejéig onkormanyzati lakasra bérl6t jelolni. A bérld természetes személy, jogi személy,

vagy szervezet lehet.

(2) A bérbeadas legfeljebb 5 éves hatarozott idGtartamra torténhet. A bérbeadas idétartamat a
hatarozott id6tartamon beliil a polgadrmester feltétel bekdvetkezéséhez is kotheti.
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Onkorményzati érdeknek mindsiil, ha a lakas biztositdsa az dnkorményzati - igy kiilondsen a
sport, kultara, oktatés teriiletén felmeriilo - feladatok ellatasaban részt vevd, Budapest Fovaros
VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata érdekében kiemelkedd tevékenységet végzd
személyek, szakemberek €s csaladtagjaik lakhatasdnak megoldésat szolgalja.

A polgarmester koteles a Bizottsag soron kovetkezd iilésén az e jogcimen tortént
bérbeadasokrdl beszdmolni.

A bérlakas a bérlo részére nem értékesitheto, tartasi szerzodést nem kothet ra, nem cserélheti
el, albérletbe nem adhatja, valamint a lakasba a bérbeadd hozzajarulasaval — az Ltv-ben
szabalyozott lehetdségeken til - az élettarsat és élettarsa kiskora gyermekét fogadhatja be.

20. Ideiglenes elhelyezés
33.8§

Lakhatasi krizishelyzet, koriilmény - igy kiilondsen tlizeset, elemi csapas, lakhatdssal
kapcsolatban felmertiilé életveszély, onkormanyzati bérlakdsban felmeriilo, rendeltetésszeri
hasznalatot akadéalyozd, azonnali intézkedést igényld miszaki hibak - esetén ideiglenes
elhelyezés biztosithatd 6 honapos hatarozott idétartamra.

Amennyiben Onkormanyzati bérlakas bérldje keriil ideiglenes elhelyezésre, de annak lejartat
kovetden a korabbi bérleményébe torténd visszakoltdozése a bérbeadd érdekkdrében felmeriild
okbdl nem lehetséges, a bérldvel a korabbi lakasbérleti szerzodéssel megegyezd idotartami
bérleti szerzddés kothetd, amennyiben az ijabb bérbeadas feltételei fennallnak.

Amennyiben nem onkormanyzati tulajdonti lakas bérléje, vagy 6nkormanyzati lakas jogcim
nélkiili hasznaldja keriil ideiglenes elhelyezésre, gy az (1) bekezdésben foglalt id6tartam
elteltét kovetden az elhelyezett személy lakhatasarol maga koteles gondoskodni.

Az ideiglenesen elhelyezett személy az ideiglenes elhelyezés iddtartama alatt az ovadéki dij

fizetési kotelezettség alol mentesiil, a lakas bérleti dijat, tovabba a lakas hasznélataval felmertild
kozlizemi dijakat koteles megfizetni.

21. Atmeneti elhelyezés

34.§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 épiilet, vagy lakas bérbeadé altal végzett korszeriisitésével,

atalakitasaval, bovitésével jaro felujitasanak idétartamara az érintett lakas bérlgje a bérbeaddval
kotott megallapodas alapjan atmeneti elhelyezésben részesiil.

(2) Az atmeneti elhelyezés idGtartamara a bérld bérleti jogviszonya sziinetel, a sziinetelés

iddtartamara a bérlot a kiiiritett lakassal kapcsolatos koltségek nem terhelik.

(3) Az atmeneti elhelyezés idGtartamara a bérl a lakast koteles kitiriteni, a koltoztetésrol a bérbeado

koteles gondoskodni. A koltoztetéssel jard koltségek a bérbeadot terhelik.
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A bérld az atmeneti elhelyezés idOtartamara a kitiritett lakdshoz hasonld szobaszdmu és
alapteriiletli lakésra tarthat igényt.

A bérl6 az atmeneti elhelyezés idOtartaméra az dtmeneti lakasra vonatkozoan hasznalati dij és
koziizemi koltségek fizetésére koteles. A hasznalati dij a kiiiritett lakésra vonatkoz6 bérleti
szerzOdésben meghatarozott lakbérmérték alapjan szdmitott bérleti dijjal azonos mértéki.

A lakasbérleti jogviszony sziinetelésének idOtartamara érvényesek a bérleti jogviszony
folytatasara, megsziintetésére, vagy a lakas cseréjére vonatkozo rendelkezések.

A bérlo bérleti jogviszonyanak sziinetelése, illetve atmeneti elhelyezése megszinik, ha a kiiiritett
éptiletben, illetve lakasban a felujitdsi munkdkat befejezték és az épiiletre, illetve lakasra az
épitésiigyi hatdsag a hasznalatbavételi engedélyt kiadta, amennyiben a lakas rendeltetésszerti
hasznalatdhoz ez eléfeltétel.

22. Lakasbérleti szerzodés megsziinését koveté jogviszony rendezés, ijabb bérbeadas
35.§

A lakasbérleti jogviszonynak a bérleti id6tartam lejarta miatt torténd megsziinését kovetden, a
lakas tjabb hatarozott idGtartamra - e rendeletben meghatarozott eltérésekkel - tovabbi,
legfeljebb 5 évre bérbe adhato.

Az e rendelet hatalyba 1épését kovetden, koltségelvil lakéspalyazat eredményeként bérbe adott
lakasok koltségelven torténd bérbeadasa dsszességében, legfeljebb 11 évre torténhet.

Az Ujabb hatdrozott idejli bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy a bérlé az
onkorményzati lakasra a (4) bekezdésben foglaltak alapjan tovabbra is jogosult.

A bérl6 az onkormanyzati lakasra ijabb hatarozott idejii bérbeadas keretében akkor jogosult,

ha

a) lakbér-, illetve a bérbeado altal szamlazott szolgaltatasokbol eredd dijtartozasa nem all
fenn,

b) koziizemi szolgaltatokkal szemben fennallo tartozasa nincs, kivéve, ha annak rendezésére
részletfizetési megallapodast kotott €s

C) a bérl6 a lakasbérleti szerz6désbdl szarmazd - kiillondsen a lakas fenntartasara,
karbantartasara, az egyiittélés kovetelményeinek és a hazirend szabdlyainak megtartasara
vonatkozo6 - kotelezettségeit teljesitette.

Koziizemi tartozéas fenndlldsa esetén a részletfizetési megallapodds bemutatasat kdvetden a
lakas legfeljebb 1 évre, a részletfizetési megallapodasban foglalt kitelezettség teljesitése esetén
tovabbi 4 évre adhatd bérbe a (4) bekezdésben foglaltakra figyelemmel.

E jogcimen abban az esetben kothetd bérleti szerzddés, ha a bérlé az wjabb hatarozott
id6tartamu szerzodés megkotéséhez sziikséges igazolasokat és dokumentumokat legkésobb a
bérleti szerzddésének lejartat megel6z6 napon hidnytalanul a bérbeadd részére benyujtotta.



23. Bérlotarsi jogviszony
36.§

(1) A lakasbérleti jogviszony keletkezésekor és annak idOtartama alatt bérlétarsi jogviszony
hazastarssal €s €lettarssal l1étesithetd.

(2) A lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt bérlétarsi jogviszony abban az esetben 1étesithetd, ha
a bérlotarssal szemben a 6. §-ban felsorolt kizard okok nem allnak fenn, valamint a bérlo a 35.
§ (4) bekezdésében foglaltak szerint a bérleti szerzodés megkotésére jogosult.

IV. FEJEZET
A lakasbérleti jogviszony
24. A lakasbérleti szerz6dés tartalma
37.§

E rendelet 2. §-a alapjan, a lakésbérleti szerz6dés megkotése soran a bérbeadd képviseletében az
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodési Nonprofit Zrt. jar el. A lakéasbérleti szerzédésnek
tartalmaznia kell:

a) abérl6 azonositasahoz feltétleniil sziikséges adatokat: a nevét, sziiletési nevét, anyja nevét,
szlletési helyét és idejét,

b) alakasra vonatkozé adatokat,

C) abérleti szerz6dés id6tartamat,

d) a lakbér mértékét, valamint a bérbeadd altal nyujtott, a 3. melléklet szerinti kiilon
szolgaltatasok dijat,

e) bérloi kotelezettségek teljesitésének biztositékait, kiilonds tekintettel az 6vadékra,

f) abérbeadot terheld, de a bérld altal elvégzett munkak elszamolasanak modjat,

g) a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakés berendezéseinek karbantartdsara,
felujitasara, potlasara, cseréjére vonatkozo rendelkezéseket,

h) a lakas komfortfokozatemeléssel jard korszeriisitésébdl eredé koltségek viselésének, a
bérleti dij médositasanak rendjét,

i) bérbeado bérleményellendrzési joga gyakorlasanak feltételeit és modjat,

J) lakasbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérbeadoi
hozzéjarulés feltételeit.

25. A bérbeadé jogai és kotelezettségei
38. §
A bérbeadd kotelezettségeit az Ltv., a Tarsashdzakrol szolo 2003. évi CXXXIIIL. toérvény,

valamint a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk)
szabalyozza.
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39.§

A bérbeado a rendeltetésszerli hasznalatot és a lakasbérleti szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitését naptari évenként egyszer, tovabba sziikség szerint tobb alkalommal jogosult
ellendrizni, az ellendrzés soran esetlegesen feltart hianyossagok, szabalytalansagok
megsziintetésére a bérlot fel kell szolitani.

A bérbeado6 - fliggetleniil az (1) bekezdésben foglaltaktol - bérleményellenérzést tart az alabbi

esetekben:

a) alakasbérleti jogviszony 28. § és 35. § szerinti rendezését megeldzden, az Gijabb bérbeadas
feltételeinek vizsgalata érdekében,

b) amennyiben irdsos bejelentés érkezik a bérld, vagy a vele egyiitt lakok magatartdsara
vonatkozdan, amely szerint a bérld, vagy a vele egyiitt lakok a bérlemény allagat rongaljak,
vagy a hazirend és az egyiittélés szabalyait megszegik,

c) abérlének a lakas allapotara vonatkozo bejelentését kovetden,

d) amennyiben az (1) bekezdés szerinti bérleményellenérzés soran tapasztalt bérl6i
szerzOdésszegés €s az ennek megsziintetésére vonatkozd felhivds utdellendrzést tesz
szlikségessé.

26. A bérlo kotelezettségei
40. §
A bérlo koteles a lakas rendeltetésszerl és szerzodésszert hasznalatara. Ennek korében koteles

a) az esedékessé valt lakbér és a bérbeadd altal biztositott szolgaltatasok dijanak fizetési
hataridon beliil torténé megfizetésére,

b) a koziizemi szolgaltatokkal a szolgaltatasi szerz6dések megkotésére, a szerzédések
maradéktalan betartdsara, az esedékessé valt szolgaltatasi dijak fizetési hataridon beliili
megfizetésére,

C) a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek sajat koltségén torténd
karbantartdsara, sziikségszerti felujitasara, potlasara, cseréjére,

d) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, valamint a lakasban, illetve a lakason
beliili berendezéseiben a sajat, vagy az vele egylitt koltdzé személyek magatartdsa miatt
keletkez6 hibak kijavitasara, illetve a karok megtéritésére,

e) a lakas és az ahhoz tartozo helyiségek jarvany és kozegészségligyi szempontoknak is
megfeleld tisztantartasara, a sziikséges rovar és ragcsaloirtas rendszeres elvégeztetésére,

f) az épiiletre vonatkoz6 hazirend és az egylittélés szabalyainak betartasara,

g) abérlemény bérbeadoi ellenérzésének tlirésére,

h) abérlemény életvitelszerii lakasara a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt,

1) a2 honapot meghalad6 tavollét tényének és a tavollét idotartamanak elézetes bejelentésére,

J) annak biztositasara, hogy a lakasban a jogszabalyi rendelkezések és a bérbeaddi
hozzajarulés alapjan befogadott és bejelentkezett személyeken tilmenden tobb személy
folyamatosan, rendszeresen ¢€s tartdsan ne tartdzkodjon,

k) az albérletbe adas szabalyainak betartasara,

I) abérbeadd egyideji tajékoztatasa mellett, sajat koltségen mellékvizmérd beszerelésére és
hitelesitésére, amennyiben ez sziikséges, vagy a mellékvizmérd bérbeadoi dontésnek
megfeleld beszerelésének tlrésére, mellékvizmérd leolvasasdnak ¢és ellendrzésének
biztositdsara, valamint hitelesitett mellékvizmérd altal mért fogyasztas szerinti dij
fizetésére.
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Az (1) bekezdés szerinti kotelezettségek megszegése olyan sulyos szerzddésellenes vagy
rendeltetésellenes hasznalatot valosit meg, amely a szerz6dés felmondasat vonhatja maga utan.

A bérl6 uj bérbeadas, illetve ugyanazon bérld részére torténd tijabb bérbeadas esetén a bérleti
szerz0dés megkdotésével egyidejlileg koteles 6vadékot fizetni. Az 6vadék mértéke

a) koltségelvii lakas bérbeadasa esetében a lakas — a 45. § (1) bekezdésében meghatarozott
lakbércsokkentd tényezok nélkiil - szamitott lakbérének 2 havi 6sszege,

b) piaci alapon bérbeadott lakas esetében a lakas — a 45. § (1) bekezdésében meghatarozott
lakbércsokkentd tényezok nélkiil - szamitott lakbérének 3 havi dsszege.

Nem kell 6vadékot fizetni szocidlis elven torténd bérbeadds, ideiglenes, illetve atmeneti
elhelyezés esetén.

Ugyanazon bérld részére torténd ujabb bérbeadas esetén az dvadék befizetése, illetve
kiegészitése az erre iranyuld kérelem alapjan, legfeljebb 6 havi egyenld részletekben torténd
befizetéssel teljesithetd. A részletfizetés elmulasztdsa a lakasbérleti szerzddés bontd
feltételének mindsiil.

41.§

Amennyiben a bérlo a bérbeaddval erre nézve irasbeli megallapodast kot, a bérlo kotelezettsége
a lakés rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassé tétele a megallapodasban régzitett modon és
hatéridon beliil.

A megallapodas tartalmanak meghatarozéasara - a miiszaki tartalomra és a felujitds varhato
id6tartamara tekintettel - a bérbeadd jogosult. A megéllapodas tartalmazza a bérld altal
elvégzendd munkak bérleti dijjal szemben elszdmolhato értékének dsszegét €s a bérbeszamitas
modjat.

Amennyiben a bérlé a megéllapodasban rogzitett hataridon beliil a feltjitasi kotelezettségének
nem tesz eleget a lakas bérleti szerz6dés megszlinik, vele Gjabb szerz6dés nem kothetd €s a
bérbeado a lakas kiiiritése irant intézkedik.

42. §

A bérbead6 és a bérl6 irasbeli megallapodast kothet arra vonatkozdan, hogy a bérld a bérleti
jogviszony iddtartama alatt a lakast atalakitja, vagy korszertsiti.

Az atalakitashoz, korszerlsitéshez sziikséges szolgaltatoi és hatdsagi engedélyek beszerzése a
bérl6 feladata.

A megallapodés tartalmazza a bérld altal elvégzendd atalakitasi, korszeriisitési munkakbol az
Ltv. és e rendelet szerint bérbeadot terheld munkak bérleti dijjal szemben elszamolhato
értékének Osszegét és a bérbeszamitds modjat. Az ezeken feliil felmeriil6 munkék koltségei,
valamint a munkavégzés felel0ssége a bérlot terheli.

43.§

Amennyiben a bérld a 41. § és a 42. §-ban szabalyozott megallapodéasban rogzitettek szerint
bérbeszamitasra jogosult, gy az 0sszeget a mindenkori lakbér 50%-ig szamithatja be.
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A Bizottsag az (1) bekezdésében meghatarozott bérbeszamitasi modtol eltérhet.

27. A lakbér mértéke, kiilon szolgaltatasok dija
44. §
A lakbérek mértékét a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

A 7. § (1) bekezdésében szabalyozott lakaspalyazatok esetén a bérleti dij a palyazati kiirasban
szerepld bérbeadasi elvnek megfeleld mértékii.

A szocialis lakaspalyazat esetén a palyazaton vald részvételi jogosultsagot a bérbeado
megbizottja vizsgdlja meg az 1. mellékletben szerepld feltételek szerint. A szocidlis bérbeadést
a bérleti szerzodés alairast kovetd 1 év leteltével a bérbeadd megbizottja feliilvizsgalja.
Amennyiben a szocialis bérbeadas 1. mellékletben meghatarozott vagyoni és jovedelmi
feltételei nem allnak fenn, ugy a tovabbi bérbeadds a bérld jovedelmi viszonyaihoz igazodo
lakbérmérték figyelembevételével torténhet. Amennyiben a bérld a jovedelmi viszonyainak
vizsgalatahoz sziikséges iratokat, igazolasokat az 1 éves id6tartam lejarta eldtt nem nyujtja be,
a bérleti jogviszonya tovabbi idétartamara a koltségelvii bérbeaddsra meghatarozott lakbér
érvényesithetd.

Az 5. § (3) bekezdésének g) pontjaban meghatarozott bérbeadasra szocialis lakbérmérték
alkalmazaséval kertilhet sor.

Az 5. § (3) bekezdésének a), 1), j), k), m) pontjaban és 28. § (5) bekezdésében meghatarozott
bérbeadas esetén a bérbeadas elvét és a lakbér mértékét a bérld haztartasaban egy fore jutd nettd
jovedelem alapjan, az 1. mellékletben megjeldlt vagyoni feltételekhez és jovedelemhatarokhoz
képest kell megallapitani azzal, hogy a bérbeadas legfeljebb koltségelvii lehet.

Az 5. § (3) bekezdésének b), c), 1) pontjdban meghatarozott bérbeadas esetén bérbeadas elvét
¢s a lakbér mértékét a bérld haztartdsaban egy fore jutd nettd jovedelem alapjan, az 1.
mellékletben megjeldlt jovedelemhatarokhoz képest kell megallapitani azzal, hogy a bérbeadas
legalabb koltségelvii lehet.

Az 5. § (3) bekezdésének d), e), ), n), 0) €s p) pontjaban, valamint a 28. § (2)-(3) bekezdésében
meghatdrozott bérbeadds esetén a bérbeadds elvét és a lakbér mértékét a bérld, vagy
lakashasznalo altal korabban hasznalt lakasra kotott bérleti szerzédésben foglaltak szerint kell
megallapitani.

A rendelet hatdlyba 1épését kovetden, koltségelvii lakaspalyazat eredményeként bérbe adott
lakasok koltségelven torténd bérbeadasa Osszességében, legfeljebb 11 évre torténhet. Ezen
iddtartam leteltét kovetden a lakds ugyanazon bérld részére torténd ujabb bérbeadasara piaci elvii
bérbeadas esetére meghatarozott lakbérmérték érvényesitése mellett van lehetdség.

A lakbéren feliil a bérlo altal fizetendd, bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasok dijait a 3.
melléklet tartalmazza.

(10) A bérld szocialis lakbér megéllapitasara jogosult, ha:



a) bérlé vagy hazastarsa (¢élettarsa), illetve a vele egyiitt kolt6z0 kozeli hozzatartozoja
tulajdonaban, bérletében, ingatlan nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezetében, hasznalataban
nincs bekoltdozheto lakas,

b) a bérldvel a lakasba egyiitt koltozo, vagy befogadott, vele kozos haztartdsban élok egy fore
juté havi jovedelme a lakbér megallapitasara iranyuld kérelem benyujtasat megel6z6é 3 honap
atlagaban nem haladja meg:

ba) egyediilalld bérld esetében a szocialis vetitési alap 4-szeresét,

bb) amennyiben az egyiitt koltozo személyek szama 4 f6 vagy az alatti a szocialis vetitési alap
2,5-szeresét;

bc) amennyiben az egyiitt koltozo személyek szama 4 f6t meghaladja a szocialis vetitési alap
2-szeresét.

c) a bérld, vagy vele kozos haztartasban €16 kozeli hozzatartozoja nem rendelkezik olyan
vagyonnal (ingatlan, jarmii, vagyoni értékii jog stb.), amelynek kiilon-kiilon szamitott értéke a
szocialis vetitési alap 30-szorosat vagy a vagyontargyak egylittes értéke esetében annak 80-
szorosat meghaladja,

(11) A (10) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelést a bérlé koteles hitelt
érdemlden igazolni, a (10) bekezdés a) és c) pontjaban foglalt feltételeknek valdo megfelelésre
vonatkozoan a bérld kdteles nyilatkozni.

(12) A szocialis lakbér jogosultsaghoz a bérld jovedelmi €s vagyoni koriilményeit, a jogosultsag
indokoltsagat az elsd kikozolt szocialis mértékii lakbér napjatol évente feliil kell vizsgalni. Bérld
kotelezettsége az éves feliilvizsgalat idépontja eldtt 30 nappal a feliilvizsgalatra vonatkoz6
kérelmét, hitelt érdemld igazoldsokkal egyiitt eléterjeszteni a jegyzonek, aki a Polgarmesteri
Hivatal belso szervezeti egysége, vagy az onkormanyzat e feladat ellatasara kijel6lt intézménye
utjan vizsgalja az e rendeletben meghatarozott koriilmények fennallasat. E hatarid6 elmulasztasa
jogvesztd és automatikusan a koltségelvii lakbér megallapitasat eredményezi. Ujabb kérelem
elterjesztésének a hataridd elmulasztidsa azonban nem akadalya.

(13) A bérlé — az éves feliilvizsgélaton kiviil - koteles 30 napon beliil bejelenteni a szocilis
lakbér megaéllapitasra érdemben kihato az (10) bekezdésben foglalt életkoriilményeiben
bekovetkezett minden Iényegi valtozast. A bérld a bejelentési kotelezettségének elmulasztasaért
anyagi ¢€s biintetdjogi felelosséggel tartozik.

(14) A szocialis lakbér megallapitasra vald jogosultsig megsziinése esetén — annak
megallapitasat kovetd honap elsé napjatol - a bérbeadd megbizottja a lakbér mértékét — ezen
rendelet keretei kozott - kiilon felhivas nélkiil koltségelvii lakbérre modositja. A koltségelvi
lakbért fizetd bérld koriilményei megvaltozasa folytdn barmikor kérheti szocidlis lakbér
megallapitasat.



28. Lakbér csokkentése

45. §

(1) A lakbér csokkenthetd, ha

a) a lakast a bérbeadd és a bérlé megallapodasa szerint a bérld teszi rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotva,
b) a bérlemény miiszaki allapota indokolja, azaz
ba) a lakés aladucolt
bb) a lakas alagsori, a lakoszobak padldszintje a terepszintje alatt van,
bc) a lakoszoba falfeliilete 1 méter magassagot meghaladoan nedves,
bd) a bérlemény kedvezdtlen beosztasa indokolja, igy kiillonosen, ha a lakas helyiségei
kiilonalloak, csak kozos hasznalata helyiségen keresztiil kozelithetok meg,
be) a lakas felvono nélkiili épiiletben a negyedik, vagy ettdl magasabb emeleten van, vagy

C) a bérbeadd bentlakas mellett végez az épiilet egészére kiterjedd felujitasi, atalakitasi
munkalatokat.

2) A lakbér csokkentés mértéke az (1) bekezdés a) pontja esetén a lakbér 50%-a, a felhjitas
( pont] j

(1)

()

id6tartamara, de legfeljebb 1 éves id6tartamra, az (1) bekezdés b) pontja esetén egy feltétel
fennallasakor legfeljebb a lakbér 4%-a, két feltétel egyiittes fennallasakor legfeljebb a lakbér
10%-a, kettonél tobb feltétel fennallasakor legfeljebb a lakbér 20%-a, a lakbér csokkentd tényezd
fennallasaig, az (1) bekezdés c) pontja esetében legfeljebb a lakbér 20%-a munkalatok
befejezéséig.

29. A bérlo altal befogadhaté személyek kore,
a befogadas szabalyai

46. §

A bérl6 a lakasaba a bérbeadd hozzdjarulasaval az Ltv-ben szabalyozott lehetdségeken tul:
a) az élettarsat,
b) a hazastarsa, befogadott élettarsa
ba) kiskortl gyermekét, valamint
bb) nappali tagozaton tanulmanyait folytatdé nagykoru gyermekét,
C) atestvérét,
d) nagysziil6jét,
e) unokajat,
f) abefogadott gyermekének hazastarsat,
g) abefogadott gyermeke hazastarsanak, élettarsanak
ga) kiskoru gyermekét, valamint
gb) nappali tagozaton tanulmanyait folytatd nagykoru gyermekét,
h) befogadott gyermekének élettarsat, amennyiben k6zos kiskoru gyermekiik, vagy nappali
tagozaton tanulmanyait folytaté nagykoru gyermekiik van,
1) tartasi szerzOdés szerinti eltartojat,
7))  a8.§ (3) bekezdésben meghatarozott személyeket
fogadhatja be, amennyiben a befogadas utan résziikre a lakhatas biztosithato.

A bérbeadoi hozzajarulas a 35. § (4) bekezdésben foglalt feltételek fennalldsa esetén adhato
meg.
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A bérbead6 a hozzajarulast megtagadhatja, ha

a) a kérelmezdk szadndéka ténylegesen nem a bejelentkezésre, hanem a lakas jogellenes
albérletbe adasara iranyul,

b) abejelentkezéssel a lakasban lakok szama aranytalanul megnovekedne akként, hogy az egy
fore esO hasznos alapteriilet a hat négyzetmétert nem érné el, vagy

c) haabérld a lakast felgjitasi kotelezettséggel vette bérbe, de felujitasi kotelezettségét még
nem teljesitette.

30. A tartasi szerzodés szabalyai
47. §

Tartasi szerzodést mind hatarozatlan, mind hatarozott idotartamu lakasbérleti szerzodés esetén
lehet kotni. Hatarozott iddtartamu lakasbérleti jogviszony esetén az eltartd részérdl a
jogviszony folytatasa kizarélag a hatarozott idotartam lejartaig lehetséges.

A bérbeado a tartasi szerzédéshez vald hozzajarulasat koteles megtagadni, ha
a) az eltartdo a 18. életévét még nem toltétte be, a nyugdijkorhatart elérte, vagy onallo
jovedelemmel nem rendelkezik,
b) az eltartd, a hazastarsa, vagy élettarsa
ba) masik dnkormanyzati bérlakassal rendelkezik,
bb) lakds egészének - mas haszonélvezeti jogadval nem terhelt - tulajdonjogéval,
haszonélvezeti jogaval rendelkezik,
C) az eltartd egészségi allapota, vagy egyéb személyi koriilményei alapjan a tartasra nem
képes,
d) abérl6 egészségi allapota és jovedelme miatt tartdsra nem szorul,
e) a bérld tartasarol jogerds birdi dontés, vagy hatdsagi hatarozat alapjan mas személy
gondoskodik,
f) abérldvel a lakasban jogszeriien egyiitt lako személy a bérlot eltartja, vagy
g) a felek szandéka ténylegesen nem tartasra, hanem az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakas
bérleti joganak jogellenes atruhazasara iranyul.

A bérbeadd a tartasi szerzddésben foglalt eltartoi kotelezettségek teljesitésének tényét
ellendrizheti.

A tartési szerzOdéshez valo hozzdjarulas a 35. § (4) bekezdésben foglalt feltételek fennallasa
esetén adhatd meg.

31. Az albérlet
48. §

Az 6nkormanyzati bérlakas egy része a bérbeadd hozzajarulasaval, kivételesen indokolt esetben
akkor adhato albérletbe, ha a bérldnek fontos okbdl atmenetileg a lakds egészére nincs
szliksége.

Nem adhato¢ albérletbe

a) a szocialis és koltségelven elven bérbe adott lakas,
b) az ideiglenes elhelyezést biztosito lakas,

c) kozfeladatok ellatasa érdekében bérbeadott lakas,
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d) méltanyossagbol bérbeadott lakas,

e) szolgalati jelleggel bérbe adott lakas,

f) bérlokijeloléssel érintett lakas,

g) az egyszobas lakas,

1) a hatarozott idétartamra bérbe adott lakas.

A hozzajarulas a 35. § (4) bekezdésben foglalt feltételek fennallasa esetén adhatd meg.
Az albérletbe adés iddtartama az 1 évet nem haladhatja meg.

Az albérlet idOtartama alatt a bérlo a teljes lakasra haromszoros mértékii lakbért koteles fizetni.
A bérbead6 hozzajarulasa nélkiil 1étesitett albérlet esetén a bérld, vagy jogeim nélkiili hasznald
- annak bérbeado altali megallapitasatol kezdve - a teljes lakéasra négyszeres mértéki lakbért,
illetve hasznalati dijat koteles fizetni a jogellenes allapot megsziintetéséig. Az emelt 6sszegli
lakbér, hasznalati dij fizetése az egyéb jogkdvetkezmények alkalmazasat nem érinti.

A hozzajarulés nélkiili albérletbe adas a lakésbérleti jogviszony felmondésat vonja maga utan.

32. A bérleti jogviszony megsziinése, lakasleadas
49. §

A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérld koteles a lakast iires, tiszta, rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni.

A bérld halala esetén annak 6rokdsei kotelesek a lakast a bérld halalat, vagy hagyatéki eljaras
esetén a hagyaték atadasat kovetd hatvan napon beliil iires, ingdsagoktol kitiritett allapotban a
bérbeadonak visszaadni. A bérld elhaldlozdsanak napjatol a visszaadas napjaig terjedd
1d6szakra a bérlé 6rokose a bérleti dijjal megegyez6 mértékii hasznalati dijat koteles fizetni.

Amennyiben a bérleti jogviszony tovabbi elhelyezési igény nélkiili, koz6s megegyezéssel
torténd megsziintetésére a bérbeado altal kezdeményezetten teriiletrendezési, térségfejlesztési
vagy mas Onkormanyzati érdek érvényesitése érdekében, vagy a hatarozatlan idejii bérleti
jogviszony bérbead6 altal kozolt rendes felmondasa utjan kertiil sor, a bérlemény leadasakor
pénzbeli térités fizethetd. A pénzbeli térités mértéke hatarozatlan idejli bérleti jogviszony esetén
a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 30%-a.

50. §

A 49. § (3) bekezdésében meghatarozott pénzbeli térités alapjat képezd forgalmi érték
megallapitasara a bérbeado koteles harom honapndl nem régebbi, fliggetlen ingatlanforgalmi
szakértdi véleményt beszerezni. A szakvélemény elkészitésének koltségei a bérbeadot terhelik.

A bérldkijelolési, illetve folyamatos bérldkijelolési joggal terhelt lakas bérléje a bérleti
jogviszonya k6zos megegyezéssel torténd megsziintetésekor csak abban az esetben jogosult a
pénzbeli téritésre, ha a bérldkijeldlési jog jogosultja a bérldkijelolési jogardl térités nélkiil
lemond.

A pénzbeli téritést a bérbeado a lakas lires, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban

torténd atvételét kovetd 30 napon beliil, egy Osszegben fizeti meg a bérld részére. A bérld a
lakas leadasakor koteles igazolni, hogy lakbér, illetve koziizemi dij tartozasa nem all fenn. A
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bérbeado a kifizetésre keriilo pénzbeli térités Osszegébdl jogosult levonni a bérld esetleges
lakbér-, illetve kozlizemi dij tartozasat.

V. Fejezet
A bérlakas nem lakas céljara torténé hasznositasanak szabalyai

51. §

A bérbead6 az onkormanyzati bérlakast nem lakas céljara kivételesen €s csak akkor adhatja
bérbe, ha

a) a folytatni kivant tevékenység nem zavarja a szomszédos bérldket, illetve tulajdonosokat,
b) a hasznalat nem kivan meg engedélyhez kotott miiszaki atalakitast.

A bérbeadas soran a bérbeado a helyiségek bérletérdl sz616 onkormanyzati rendeletben rogzitett
szabalyok szerint koteles eljarni.

52.§

Az onkorményzati bérlakas egy részét a bérld sajat céljara csak kivételesen indokolt esetben
hasznalhatja nem lakésként. Ezt a bérbeadd csak abban az esetben engedélyezheti, ha

a) a folytatni kivant tevékenység nem zavarja a szomszédos bérldket, illetve tulajdonosokat,
b) ahasznalat nem kivan engedélyhez kotott miiszaki atalakitast,

C) abérld altal gyakorolt tevékenység lakasban is folytathato,

d) ahasznositas nem jar csaladvédelmi érdekek sérelmével,

e) abérlé a35. § (4) bekezdésben foglaltaknak megfelel.

A bérl6 az e §-ban foglaltak szerinti hasznositas esetén koteles az ilyen hasznalat id6tartamara
a teljes lakésra kétszeres mértékii lakbért fizetni.

53.§

A lakés nem lakascéli hasznositasat megeldzden a bérld koteles irdsban kikérni a szomszédos
lakasok bérldinek, illetve tulajdonosainak véleményét.

Az 51-52. § szerinti esetekben a bérbeadd a lakasnak, mint a vallalkozéds székhelyének,

telephelyének, fioktelepének vagy a tevékenység végzése helyének kozhiteles nyilvantartasban
val¢ feltiintetése érdekében hozzajaruld nyilatkozatot adhat ki.

V1. Fejezet

A jogcim nélkiili lakashasznalat, bérloi fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén kovetendo

(1)

eljaras
54. §

A jogcim nélkiili lakdshasznal6 a hasznalat kezdetétdl a lakéasra megallapitott lakbérrel egyezd
mértékli hasznalati dijat koteles a bérbeado részére fizetni.
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A bérbeadd a jogcim nélkiili hasznalat kezdé idopontjatdl szamitott harom honap eltelével
jogosult a hasznalati dij mértékét tovabbi egyszeres dsszegével felemelni.

Amennyiben a jogcim nélkiili hasznalat a bérld 40. § (1) bekezdésének a)-b) pontjaban foglalt
kotelezettségek megszegése miatt kerlilt felmondasra és a bérld a bérbeadoval, valamint a
kozlizemi szolgaltatokkal szemben fennalld tartozasainak rendezésére, részletfizetési
megallapodast kot, ugy a megallapodas alairasat kovetd honaptdl kezdédden a bérbeadd a
lakbérrel egyez6 mértékli hasznalati dijat érvényesit.

Abban az esetben, ha a bérld a részletfizetési megallapoddsban foglalt kotelezettségét nem
teljesiti, a bérbead6 a (2) bekezdésben foglalt, emelt 6sszegli hasznalati dij érvényesitésére
jogosult.

55. §

Amennyiben a bérl6 a bérbeaddval szemben fennallo tartozasat a felmondas napjanak hatalyba
1épését megel6z0 napig teljes egészében megfizette, vagy fizetési kotelezettségének
teljesitésére részletfizetési megallapodast kot, és vele szemben egyéb felmondasi ok, vagy
bérleti szerzddés megkotését kizard egyéb ok nem 4all fenn, ugy a bérbeadd a felmondast
visszavonja.

56. §

A bérbeadd a bérld vagy a jogeim nélkiili lakashasznald kérelmére a lakasbérleti jogviszony
felmondasat megel6zden, vagy azt kdovetden - amennyiben a bérleti jogviszony a 40. § (1)
bekezdés a)-b) pontjaban foglaltakra tekintettel, a bérbeadd rendkiviili felmondasa miatt sziint
meg - a tartozasok rendezésére legfeljebb 36 havi részletfizetési lehetdséget biztosithat. A bérld
kérelmére a Bischitz Johanna Integralt Human Szolgaltatdé Kozpont Csalad- és Gyermekjoléti
Kozpont helyzetértékelés soran elkészitett eldzetes kdrnyezettanulméanyan alapulé javaslata
alapjan, méltanyolhato okbol legfeljebb 60 havi részletfizetési megallapodas kotheto.

Amennyiben az (1) bekezdés szerinti tartozas 0sszege az 500 ezer forintot €s a késedelem a 6
honapot nem haladja meg, a bérbeadd megbizottja legfeljebb 12 havi részletfizetési
megallapodast jogosult kotni a kotelezettel, amelyet a polgdrmester felhatalmazasa alapjan ir
ala. Ett6l eltérd Osszegli tartozas, késedelem és részletfizetési kérelem esetében a Bizottsag
dont.

A bérbeado a részletfizetési megallapodas hatdlya alatt - amennyiben a bérld a részletfizetési
megallapodasban foglaltakat maradéktalanul betartja - a tartozasok behajtasa, illetve a lakés
kiliritése irant eljarast nem kezdemeényez, vagy az elindult eljarasokat sziinetelteti.

Amennyiben a bérl0 a részletfizetési megallapodasban foglaltak szerint a bérbeadoval szemben
fennallo tartozasat megfizette, ugy a bérbeadd jogviszonyat - amennyiben a bérldvel szemben
egyéb kizar6 ok nem all fenn - a 28. § (2) bekezdése alapjan rendezheti. A bérleti jogviszony
rendezésének feltétele, hogy bérlének koziizemi szolgaltatasok tekintetében tartozésa nincs,
vagy ezen tartozasok rendezésére is részletfizetési megallapodast kotott.
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VII. Fejezet
Adatvédelmi rendelkezések

57.§

A bérbeado az e rendeletben foglaltak vegrehajtasaval Osszefliggésben kezelt személyes
adatokat a 2016/679. szamt Altalanos Adatvédelmi Rendelet (GDPR) rendelkezéseinek
megfelelden kezeli.

A bérbead6 az e rendeletben foglalt feladatai ellatdsa soran a palydzo, egyiitt koltozoként
megjelolt személyek, bérld €s lakas hasznalo természetes személyek adatai koziil az aldbbi
személyes adatokat kezeli: név, sziiletési név, anyja neve, sziiletési hely és 1d6, lakohely, csaladi
allapot, telefonszam, e-mail cim, lakhatassal kapcsolatos nyilatkozatok. A kapcsolati adatok
megadasa onkéntes, egyéb adatok megadasa a jogviszony létesitésének feltétele.

Az adatkezelés célja az e rendeletben meghatarozott dontések eldkészitése, valamint a bérleti
jogviszony létesitéséhez és megsziintetéséhez eldirt feltételek ellendrzése, a bérleti, illetve
hasznalati jogviszonybol eredd jogok gyakorlasa, kotelezettségek teljesitése, kovetelések
behajtasa, tovabba a kapcsolattartas. Az adatkezelés a célhoz kotottség elvének tiszteletben
tartasaval, kizardlag a célhoz sziikséges €s az adatkezeléssel aranyos mértékben torténhet.

A bérbeadd a személyes adatokat a jogviszony megszlinésétol szamitott 8. év utolsé napjaig
kezeli. A jogviszony létrejottének meghiusuldsa esetében a személyes adatok a Ptk-ban
nevesitett 5 éves eléviilési id6tartam alatt kezelhetdek.

A bérbeadd a személyes adatokat papiralapon ¢és elektronikus formaban, jogosulatlan
hozzaférés elleni védelem biztositasaval tarolja.

A bérbeado a (2) bekezdésben szerepld személyes adatokat haladéktalanul kételes toroli, ha:

a) az adatkezelés nem a (3) bekezdésben meghatarozott célbol tortént, vagy

b) a személyes adat kezelése az adatkezelési célhoz nem sziikséges vagy a személyes adat
kezelése mas okbdl jogszabalyba litkozik, illetve

C) az érintett kérelmére, amennyiben ennek feltételei fennallnak, tovabba

d) a Nemzeti Adatvédelmi és Informacidoszabadsag Hatosag vagy birdsag kotelezése esetében.

Az érintett meghatarozott személyes adatai a 2011. évi CXII.tv. rendelkezéseinek megfeleléen
kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiilhetnek, igy harmadik felek szamara - kozérdekii
adatkérés esetén - tovabbitasra keriilhetnek. Szocidlis lakasbérlés esetében az adatnyilvanossag
a névre, ¢és a bérleti jogviszony tényére vonatkozik. Egyéb esetben azonban a bérleti
jogviszonnyal Osszefiiggd olyan adatok, mint az ingatlan cime, a bérleti dij, az esetleges
hatralék is kozérdekbdl nyilvanos adatoknak mindstilhetnek.

Az ¢érintett az adatkezel6td]l személyes adatai kezelése tekintetében barmikor tajékoztatést
személyes adatai kezelésének korlatozasat, bizonyos esetekben torlését, tiltakozhat személyes
adatainak kezelésével szemben, tovabba panaszaval a feliigyeleti szervhez vagy birdsdghoz
fordulhat.



VIII. Fejezet
Z.aro rendelkezések

58.§

Ez a rendelet 2025. méjus 1-jén 1ép hatalyba.

59.§

E rendelet szabalyait, amennyiben térvény masként nem rendelkezik, a fennallé bérleti €s hasznalati
jogviszonyokra is alkalmazni kell.

Toth Janos Niedermiiller Péter
jegyzo polgarmester

Zaradék

A rendelet kihirdetése 2025. februar 19-én a Szervezeti- és Miikodési Szabalyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan megtortént.

A rendelet kozzététel céljabol megkiildésre keriilt a www.erzsebetvaros.hu honlap szerkesztoje
részére.

Toth Janos
jegyzo


http://www.erzsebetvaros.hu/

Altalanos indokolas

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasarol
sz0l6 12/2012. (I11.26.) szamu rendelet a hatalyba 1€pését kovetden eltelt 13 év elére haladtaval mar
nem fedte le a piaci viszonyokat, a folyamatosan valtozo élethelyzetekhez, szabalyozasi igényekhez
igazododan, tobb mint 20 alkalommal keriilt modositasra. A nagy szamu moédositas kovetkeztében a
rendelet szovegében parhuzamos szabalyozasok keletkeztek, melyek kikiiszobolése idOszertivé valt.

Jelentésen valtozott tovabba a jogszabalyi kdrnyezet is: hatalyba 1épett az 11j Polgari Torvénykonyv,
amely tobb helyen érintette a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Lakastorvény) rendelkezéseit
is. Ez az a két jogszabaly hatdrozza meg a lakasok bérbeaddsanak alapvetd szabdlyait, tovabba a
Lakastorvény adja meg az dnkormanyzat rendelet jogalkotasi lehetdségének kereteit e targykorben.
A Lakéstorvény adja meg az onkormanyzat rendeletalkotési lehetéségének kereteit e targykorben. A
Lakéstorvény felhatalmazasa részletesen és pontosan megjeldli azokat a témakordket, amelyek
szabalyozasa az dnkormanyzatok joga, és egyben kotelessége is. A Lakastorvényben meghatarozott
tartalmi elemek az 0j rendeletben szabalyozasra keriiltek.

Az dnkorméanyzati tulajdontl bérlakasok bérbeadasanak szabalyozasa soran kiillondsen figyelemmel
kell lenni arra, hogy ezen lakasallomany a nemzeti vagyon része, igy az azzal val6 felelds gazdalkodas
olyan alapvetd feladat, melyben egyrészt a gazdasagossagi, masrészt a szocialis szempontoknak is
érvényesiilnie kell. Ezt szem el6tt tartva kertilt feliilvizsgdlatra és mddositasra a koltségelven és piaci
elven torténd bérbeadas soran alkalmazand6 lakbér mértéke és a lakbérek értékallosaganak
folyamatos biztositasara vonatkozo rendelkezések. A szocialis alapon bérbeadott, valamint a komfort
nélkiili és sziikséglakas komfortfokozata lakassok lakbére ugyanakkor valtozatlan maradt.

A szerkezetében 1j lakasrendelet

e pontosan rogziti a bérbeadodi jogkorok €s feladatkdrok megosztasat,

e kitér a bérbeadas jovedelmi feltételeire a harom bérbeadasi forma (szocidlis, koltségelvil és
piaci) tekintetében, ugyanakkor meghatdrozza a bérbeadas minimalis feltételeit is, ami
megfelel a nemzeti vagyonnal torténé felelds gazdalkodas kovetelményeinek, hiszen nem
kothet6 olyan jogiigylet, ami eldre lathatdlag az onkormanyzat kintlévdségeit noveli,

e részletesen szabalyozza a bérbeadési jogcimeket,

e meghatarozza a bérlok fizetési problémainak megoldasara iranyuld egyiittmiikddés kereteit.

Szerkezetét tekintve a rendelet I-III. fejezete szamba veszi a bérleti jogviszony keletkezésének
lehetséges jogcimeit, tartalmazza az azokhoz kapcsolodo konkrét anyagi €s eljarasjogi szabalyokat,
dontési jog- ¢€s hataskoroket. A IV-V. fejezet tartalmazza a bérleti jogviszonyokra vonatkozo
altalanos szabélyokat, a VI. fejezet hatdrozza meg a jogcim nélkiili hasznalok kezelésének eljarasi
rendjét, a VII. fejezetben keriiltek megfogalmazasra az adatvédelemi €s adatkezelési rendelkezések,
mig a VIII. fejezet a rendelettervezet zard rendelkezéseit rogziti.

Az 1 rendelet atlathatobb szerkezetével, a lakasbérlethez kapcsolddo jogok és kotelezettségek
egyértelmiibb és pontosabb meghatdrozasdval megkonnyiti a bérleti jogviszonyok szerepldinek
eligazodésat a bérleti jogviszonyok szabdalyai korében.

A bérbeadas — bérbeadasi formanként szabalyozott - jovedelmi és vagyoni feltételeinek, valamint a
minimalis jovedelmi feltételeinek meghatarozasa megfelel a nemzeti vagyonnal torténd felelds
gazdalkodas kovetelményeinek, hiszen nem kothetd olyan jogiligylet, ami eldre lathatolag az
onkormanyzat kintlévdségeit noveli.



Uj elemként jelennek meg a rendeletben a fizetési problémékkal kiizdé, de lakhatisuk tovabbi
biztositasa érdekében egylittmlikodo bérlok részére kidolgozott szabalyok, melyek lehetoséget adnak
a bérbeadoi felmondast kovetd jogviszonyrendezésre, valamint hosszabb tavi részletfizetési
lehetdség igénybevételére is.

A Budapest VII. kertilet Erzsébetvarosi dnkorményzat tulajdonaban 1évé bérlakasok lakbére 2015 6ta
valtozatlan. Az azoéta eltelt idészakban a lakésfenntartassal kapcsolatos koltségek, szolgaltatasi dijak
a tobbszorosére emelkedtek. Ezzel egyiitt a lakossadg jovedelme is novekedett. A lakdsallomany
hasznositasa soran a szocialis elvek mellett a gazdasagossagi szempontoknak is érvényesiilnie kell,
igy tudja csak biztositani az dnkormdnyzat a nemzeti vagyon védelmére vonatkozé kotelezettségét.
Ezt biztositja a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szo6l6, 1993. évi LXXVIIL térvényben (Lakastorvény) megjelend azon rendelkezés is,
melynek értelmében az Onkormanyzat nemcsak jogosult, hanem koteles is iddszakonként
feliilvizsgalni a lakbéreket.

A Lakastorvény a koltségelvli lakasok lakbérére vonatkozoéan eldirja, hogy annak lakbérét tigy kell
megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos koltségei megtériiljenek. Ezen jogszabalyhely értelmezését és
gyakorlati alkalmazasat szolgélja tobb birosagi itélet is (koztiik a Karia Kof. 5.016/2022/5. szamu
hatarozata) melyek kimondjak, hogy a koltségelvii lakbér célja a kiadasok megtériilésének fedezése,
vagyis a koltségelvii bérbeadds esetén a lakbérnek sziikségképpen a raforditasokkal egyezd
mértékilinek kell lennie. A piaci elven bérbeadott lakasok esetében a lakbérnek nyereséget is kell
tartalmaznia. A lakésallomany jelentds része koltségelven van bérbe adva. A leirtak alapjan az
onkormanyzatnak sziikségszertien feliil kellett vizsgalnia lakbéreket.

A koltségelven torténd bérbeadas az onkormanyzat részérdl jelentésen tdmogatott bérbeadasi forma,
mely a kertiletben lako, vagy dolgozé személyeknek biztosit kedvezményes lakhatast.

Az 1j rendelkezés alapjan ezt a kedvezményt az dnkormanyzat a koltségelvii palyazaton bérbeadott
lakasok esetében az elsdé bérbeadast kovetden Gsszesen 11 évre biztositja. Az idétartam lejarta utan a
bérlonek le kell adnia a lakast, vagy ha tovabb is bérbe kivanja venni, azt csak piaci elvii bérbeadas
esetére eloirt lakbérmérték alkalmazasa mellett teheti meg. A rendelkezés a lakaspalyazat
eredményeként bérbeadott lakdsok esetén alkalmazandd, ahol a palydzo mar e feltétel ismeretében
palyazik és koti meg a bérleti szerzodést.

Az 1j rendelet kizarolag az Onkormanyzati bérlakasok bérletére vonatkozo rendelkezéseket
tartalmazza, a helyiségek bérbeadasat kiilon 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

Részletes indokolas

1.§
A rendelet teriileti hatalyat tartalmazza.

A teriileti hatdly tulajdonosi alapt, vagyis kiterjed valamennyi énkormanyzati tulajdonu lakasra,
fliggetleniil attdl, hogy azok az 6nkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén beliil, vagy kiviil esnek.

2.§3.§

Részletesen szabalyozza a bérbeaddi jogkorok és feladatkorok megosztasat az Onkormanyzat
képviselo-testiiletének  szervei  (Képviseld-testiilet, a  Képviselo-testillet  Pénziigyi  és



Kertiletfejlesztési Bizottsaga, a Polgarmester, a Humanszolgaltato Iroda, a Bischitz Johanna Integralt
Human Szolgaltaté Kdzpont) és az dnkormanyzat nevében és képviseletében eljaro szervezet kozott.

4. §

Az értelmez6 rendelkezés pontosan tartalmazza azokat a fogalommeghatarozasokat, melyeket a
rendelet a bérbeadasi folyamat szabalyozéasa soran hasznal, illetve alkalmaz.

5. §

A §. meghatarozza a bérbeadasi elveket (szocidlis, koltségelvii és piaci). Megjeldli a bérbeadas
elsddleges modjat (lakaspalyazat), tovabba Osszegytijti a palyazaton kiviili bérbeadasi jogcimeket
(6sszesen 16 palyazaton kiviili bérbeadasi jogcimet).

Rogziti a bérbeadas idOtartamara vonatkozé altalanos szabalyokat.

6.§

A §. részletesen meghatirozza az dnkormdanyzati lakdsra vald jogosultsagot kizard okok korét. A
kizar6 okok fennallasat vizsgalni kell, barmilyen bérbeadasi jogcimen torténjen is a bérbeadas.

7.8

A bérbead6 az 6nkormanyzati bérlakasokat tovabbra is elsdsorban palyazat utjan jogosult bérbe adni.
A palyazati Gton torténd bérbeadasra szocidlis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapon
keriilhet sor. Az Onkormanyzat elektronikus és papiralapt palyazat kiirdsara egyarant jogosult. A
palyazati feltételeket a Bizottsag altal meghatdrozott és eldzetesen elfogadott palyazati kiiréds
tartalmazza. A palydzati kiirdsbol minden 1ényeges informéciot megtudhat a palydzo a palyaztatott
lakdsok miiszaki paramétereitdl, a fizetési kotelezettségeken 4t egészen a pdalyazati elbiralas
szempontrendszeréig.

8.§

A §-ban meghatdrozasra keriill a palyazo és az egylitt koltozok személyi korére vonatkozod
rendelkezés.

Jelentés valtozas, hogy az alacsony lakbérii szocialis és a mérsékelt lakbérii koltségelvii lakasok
esetén az egyediil kolt6z0 személy csak 1 szobas lakasra nyujthat be palyazatot. Mivel mindkét
bérbeadasi forma esetén a lakhatas jelentdsen timogatott, igy nem indokolt, hogy az adott palyazo az
egyéni sziikségleteket meghaladdan is élhessen a kedvezd bérleti lehetdseggel.

Az alapteriilet/f6 meghatarozasa biztositja, hogy a lakasok megfeleld életteret biztositsanak a benne
lakd személyek részére. Ezzel a szaballyal elkeriilhetd a talzstfoltsdig az Onkormanyzati
bérlakasokban.

9.§

A 6. §-ra torténd visszautaldssal eldirja, hogy a péalyazatok esetében is vizsgalni kell a kizar6 okok
meglétét, mely alapja a palyazat érvénytelenségének.

10. §

A §. a palyazatok érvénytelenségének eseteit hatarozza meg.



11.§

Meghatarozza a szocidlis palyazaton vald részvétel jovedelmi €s vagyoni feltételeit. A bérleti
jogviszony létesitéséhez sziikséges minimalis jovedelem vizsgélatakor a ténylegesen kézhez kapott,
levonasokkal csokkentett dsszeg keriil figyelembevételre. A jovedelemhatarok meghatarozasa azért
sziikséges, mert a bérbeadaskor a bérbeaddonak meg kell gy6zddnie arrol, hogy a bérld képes lesz a
bérlakassal kapcsolatos koltségek kifizetésére. A jovedelem megfelel0ségének vizsgalatakor indokolt
figyelembe venni a jovedelmet terheld levondsokat is, hiszen az azokkal csokkentett jovedelem az,
amivel a bérld ténylegesen rendelkezik, €s kifizetéseinek teljesitése soran szamolhat. Szocialis
lakaspalyazaton azon személyek jogosultak palyazni, akiknek a palyazat benytjtasanak idopontjaban
fennallo jovedelmi ¢és vagyoni helyzete nem haladja meg a 1. mellékletének 1. pontjaban
meghatarozott jovedelem- és vagyonérték hatart.

12.§

A §. meghatarozza a koltségelvli lakaspalyazaton vald részvétel feltételeit. A koltségelvi
lakéaspalyazat szabalyozasbol lathato, hogy e kedvezményes bérbeadési forma elsdsorban a Budapest,
VIL. keriileti lakosok, vagy a keriiletben dolgozdok lakhatasi helyzetének tamogatasat szolgalja. Azon
személyek jogosultak palyazni ra, akiknek a haztartdsdban az egy fOre esd nettd jovedelem az 1.
mellékletének 3. pontjdban meghatarozott jovedelemhatdrnak megfeleld.

13. §
A §. meghatarozza a piaci lakéspalyazaton valo részvétel feltételeit.
14. §

A rendelet az egyes palyazati formak esetén teljesitendd feltételeket szabalyozasa mellett, specialis
palyazati feltételek kiirasara is lehetdséget biztosit a bérbeadonak.

15. §

A palyazatok elbiralasara a Bizottsag jogosult, aki az eredményes palyazatok koziil, a palyadzati
kiirasban szerepld értékelési szempontok alapjdn megéllapitja a nyertes és a masodik helyezett
palyazd személyét, nagyobb es€lyt biztositva ezzel a lakasok bérbeadasdnak. A Bizottsag az
érvénytelen palyazatokat elutasitja, tovabba lehetdsége van a palyazatokat - akar teljes egészében,
akar lakasonként - eredménytelenné nyilvanitani.

16-17. §

A §. rendelkezik a bérleti szerz0dés megkdtéséhez sziikséges, palyazati kiirasban eldirt iratok
dokumentumok benytjtasanak rendjérdl €s formajardl, a benyujtds elmaradasa esetén alkalmazott
jogkovetkezményekrdl, valamint a szerzédéskotés idotartamarol és feltételeirdl.

A palyazatok nyerteseivel kdtendd bérleti szerzddés iddtartama egy év. A rovid idOtartam biztositja
azt, hogy a bérbeadd megismerje a bérlo fizetési készségét és képességét, meggy6z0djon arrdl, hogy
a bérld a lakas feljitasara, karbantartasara vallalt kotelezettségét teljesitette-e, az egyiittélés és a
hazirend szabdlyait betartja-e. A rovidebb idétartam a bérlére nézve ugyanakkor figyelmeztetd
hataridd, ami kotelezettségeinek pontos teljesitésére sarkallja. A bérbeado a felmeriilé problémak
esetén gyorsabban tud reagélni, hiszen a végrehajtasrol szol6 torvény a szerzddés lejartakor rovidebb
ideji, koltséghatékonyabb, peren kiviili lehetdséget biztosit a lakas kiiiritésére, ezaltal elkeriilhetd a
felmondast kdvetd hossza és koltséges peres eljarés.

A bérldvel a bérleti szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitése, illetve a rendeletben szabalyozott
feltételek fennallasa esetén ujabb lakéasbérleti szerzodés kothetd. Ilyen feltétel, hogy a bérldnek



lakbér, illetve a bérbeado altal szamlazott szolgaltatasi dijakbol eredo fizetési kotelezettsége, valamint
esedékes koziizemi dijtartozasa ne alljon fenn, a felajitdsi megallapodasban foglalt kotelezettségét
teljesitse, tovabba az egylittélés és a hazirend szabalyainak betartasaval kapcsolatban a bérleti
jogviszony fennallasa alatt probléma ne meriiljon fel.

18.§

A §. palyazaton kiviili bérbeadasi jogcimként szabalyozza a kozfeladatok megvaldsitasa érdekében
torténd bérbeadast, mely eldsegiti az onkormanyzat terliletrendezési €s telepiilésfejlesztési céljainak
elérését, az e cél érdekében torténi kisajatitasok felgyorsitdsat, vagy tamogatja a kozigazgatasi
szervek, kozfeladatot ellatod szervezetek feladatainak végrehajtasat.

19. §

A §. meghatarozza a bérldkijelolési jog feltételeit €s szabalyait, a pénzbeli térités, vagy ennek
megfeleld szolgaltatas értékét, mint ellenértéket, melynek mérséklésérdl, vagy elengedésérdl a
Bizottsag donthet. A bérldkijelolési jog hozzajarulhat ahhoz, hogy a munkaltatok biztositsak a maguk
részére a megfeleld munkaerdt azaltal, hogy e joguk gyakorlasaval lakhatast biztositanak az arra
kijelolt munkavallaloik, illetve csaladtagjaik részére.

20. §

E §. rendelkezik az Onkormanyzat, dnkorményzati-, allami-, vagy kozfeladatot ellatd szervezet
munkavallaloinak lakhatasat biztositd bérbeadési lehetdségrodl. E jogeim a munkaviszony, szolgalati
jogviszony megsziinéséig biztositja a lakashasznalatot. Kivételt képez ez aldl az az eset, ha
nyugdijazas miatt szlinik meg a szolgdlati jellegli jogviszony és a bérlé mar legalabb 5 évet dolgozott
az (1) bekezdésben felsorolt szervezetek valamelyikénél. Ezen utobbi esetben a bérldvel ujabb
hatarozott idejii bérleti szerzddés kothetd. A szolgalati jelleghez kotddd bérbeadésra a Bizottsag altal
elfogadott éves lakaskereten beliil keriilhet sor.

21. §

A §. felsorolja a cserelakas biztositdsdnak modjait, tovabba kitér a cserével érintett bérlok bérleti
jogviszonyanak idOtartamara, ami az daltala korabban hasznalt bérlakédsra kotott szerzddésének
id6tartaméval egyezd, vagyis a cserelakdsra a bérleti szerzddés csak a bérld korabbi bérleti
szerzOdésének id6tartamara kothetd.

22.§

A §. rendelkezik az allampolgéarok kozotti cseréhez torténd tulajdonosi hozzajarulas megtagadasanak
eseteir6l, mely jogat az Onkorményzat az Ltv-ben meghatirozott keretek kozott gyakorolhatja.
Amennyiben a cserét a bérld egészségiigyi okkal, munkahelyvaltozassal, vagy a személyi
korlilményekre hivatkozassal kéri és a rendelet e §-aban foglalt kizdr6 okok nem éllnak fenn, a
cseréhez a bérbeadonak hozza kell jarulnia.

23.§

A §. rendelkezik a bérléi kezdeményezés alapjan torténd lakascserérdl, melyet a bérbeadd az iires
lakdsallomany terhére, a lakdsgazdalkodasi érdekeit szem el6tt tartva teljesithet. A csere
lebonyolitasara csak akkor keriilhet sor, ha a bérl6 vallalja, hogy az éltala korabban hasznalt lakést
helyredllitva adja le, ugyanakkor vallalja a cserelakas felujitasat is, vagyis az dnkorményzat a
cserében érdekelt, hiszen rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotu lakast kap vissza, mely a
rovid id6n beliili, ujabb bérbeadas zaloga.



24. §

A lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa érdekében, a bérleti jogviszony bérbeadd kezdeményezésére
torténd megsziintetése mellett cserelakas biztositasara, tovabba cserelakas biztositasa mellett pénzbeli
térités fizetésére is sor keriilhet. A §. rendelkezik a pénzbeli térités mértékérdl és kifizetésének
modjarol. A pénzbeli térités hatékony eszkoz lehet az 6nkormanyzat kezében a telepiilésfejlesztési
feladatok ellatasa soran.

25. §

A régi épitésii bérhazakban szamos esetben taldlhato lires komfort nélkiili, lakhatas céljara mar nem
hasznalhato sziikséglakés, a lakokozosség altal nem hasznalt tarold és egyéb funkcidjat vesztett
helyiség, ami a szomszédos lakdsbérleményekhez csatolva ujra bevonhat6 a bérbeadas korébe. A §.
rendelkezik a hozzacsatolds lehet6ségérdl és szabalyozza a hozzicsatolassal jard koltségek és
kotelezettségek viselésének szabalyait.

26. §

A §. a régi tarsbérleti jogviszonyok felszamolasat szolgalja azzal, hogy rendezi a megiiresedett
tarsbérletek helyzetét, biztositva a bent maradd bérld bérbevételi jogat a megiiresedett lakrészre
vonatkozoan.

27.§

Az Onkormanyzat a szocidlis lakhatds biztositasa érdekében egyiittmiikodhet e teriileten mikodo
szervezetekkel. Az egyiittmiikodés keretében a szervezeteknek vallalnia kell a lakashasznalok
folyamatos feliigyeletét, szocidlis timogatasat és biztositaniuk kell az e kdrben bérbeadott lakasok
szerzOdésszerl ¢és rendeltetésszert hasznalatat.

28. §

A §. a bérleti jogviszony megsziinését kdvetden a lakasban visszamaradt jogcim nélkiili hasznalok
helyzetének rendezésére vonatkozo szabalyokat hatdrozza meg, a jogcim nélkiilive valas tobb modjat
érintden.

A (2) bekezdés rendelkezése - amikor a jogeim nélkiili helyzetet a bérbeadonak a bérld felrohatd
magatartasat, szerz6désszegését kovetd felmondasa idézi eld — egy alkalommal lehetdséget biztosit a
jogviszony rendezésére abban az esetben, ha a bérld a felmondas alapjaul szolgaloé okot megsziintette.

A jogcim nélkiiliek bérleti jogviszonyanak rendezésére - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével —
kizarélag akkor keriilhet sor, ha a jogcim nélkiili személy a lakdshasznalattal kapcsolatos valamennyi
tartozasat megfizette, vagy koziizemi tartozasaira részletfizetést kotott, €s vele szemben - az egylitt
lakd csaladtagokra is figyelemmel - a lakds rendeltetésszerli és szerzddésszerti hasznalataval
kapcsolatban felmondasra egyébként alapot ado kifogas nem meriilt fel.

Lakbértartozas fennalldsa mellett kizarolag akkor van lehetdség bérleti jogviszony létesitésére, ha a
lakds miel6bbi kiiiritése a bérbeadd érdekében all és ezért a jogcim nélkiili hasznéalonak -
részletfizetési megallapodas megkotése mellett és annak teljesitése esetén - kisebb, a jogeim nélkiili
személy jovedelmi helyzetének megfelelobb lakast ajanl fel.

Amennyiben a bérbeadds egyéb feltételei fenndllnak, a bérld halalat kovetden a lakasban
visszamaradt lakdshasznalo helyzete is rendezhetd, akar az altala lakott lakas, akar a jovedelméhez
jobban igazodo lakbérii lakas bérbeadéasaval.



29. §

M¢ltanyossag jogcimén biztosithato bérlakas olyan személyek részére, akik rendkiviili élethelyzetbe
kertilve veszitették el lakhatasukat és méltanyolhat6 ok miatt arrol dner6bdl nem tudnak gondoskodni.
A §. megadja a méltanyossag kereteit a rendkiviili ¢lethelyzet meghatarozasaval. A méltanyossagi
okok vizsgalata és a dontés szakmai megalapozottsaganak biztositdsa érdekében a bérbeadas
folyamataba bevonasra keriil az 6nkorményzat szocialis feladatokat ellatd szervezeti egysége ¢€s a
csalad- ¢és gyermekjoléti szolgalat teriiletileg illetékes szervezeti egysége is.

30. §

A §. a szocidlis intézménybdl elbocsatott személyek elhelyezési szabalyait hatarozza meg. Az
elhelyezésre kizarolag abban az esetben keriilhet sor, ha az elhelyezéskor hatdrozatlan idejii bérleti
jogviszonnyal rendelkezd személy jogviszonyarol pénzbeli térités nélkiil mondott le.

31.§
A §. ajogszabalyban, vagy birdsagi hatarozatban eldirt bérbeadas szabalyait hatarozza meg.
32.§

A polgarmester az Onkormanyzat érdekében kiemelkedd tevékenységet végzd személyek,
szakemberek €s csaladtagjaik lakhatasanak biztositasa érdekében jogosult bérldkijelolésre a Bizottsag
altal meghatarozott lakaskeret erejéig. A kijelolt bérlok hatarozott idore, az altalanos bérleti
feltételekkel kothetnek bérleti szerzodést.

33.§

Az 6nkormanyzat a k6zigazgatasi teriiletén azonnali intézkedést igényl6, rendkiviili esetekben - elemi
csapas, tlizeset, a lakés életveszélyes, vagy onkormanyzati lakéas rendeltetésszer(i hasznalatat kizaro
allapota - 6 honapos id6tartamra sz6lo ideiglenes elhelyezést biztosit. Az elhelyezett személyek
ovadékfizetésre nem kotelezettek, egyebekben az altalanos bérleti feltételekkel kothetnek bérleti
szerzOdést.

34.§

A §. az Onkormanyzati tulajdonu épiiletben, vagy lakéasban torténd nagyobb munkélatokkal jard
bérbeadoi felujitas idejére biztositandd atmeneti elhelyezés szabélyait hatdrozza meg. A nagyobb
mértékll felujitds jelentdsen zavarhatja, vagy kizérhatja a bérld rendeltetésszerli lakashasznalatat,
illetve sok esetben a lakasok tires allapotat igénylik. Ilyen esetben keriilhet sor a bérldk atmeneti
elhelyezésére. A bérl6 az datmeneti elhelyezéssel nem keriilhet hatranyosabb helyzetbe,
elhelyezésekor az 4ltala lakott lakdsra vonatkozd bérbeadasi feltételekkel - alaptertilet, bérleti dij -
azonos, vagy hasonlo szerzddés kotendd.

35.§

A §. meghatarozza az ugyanazon bérld részére torténd jabb bérleti szerzddés (kdznyelven bérleti
szerzOdés hosszabbitasa) megkotésének feltételeit.

A hatarozott idejli bérleti szerzodések iddtartamdnak lejartatdit kovetéen a bérbeadonak
szerzOdéskotési kotelezettsége nem all fenn. Donthet arrdl, hogy a lakast a tovabbiakban is az adott
bérlének adja-e bérbe. Az Ujabb bérbeadas feltételeit - a nemzeti vagyon védelmére és az
onkormanyzati érdekekre figyelemmel - meghatdrozhatja. E korben értékeli azt, hogy a bérld
megfizette-e a lakhatassal kapcsolatos kdltségeket, a lakas allaganak megovasarol — a sziikséges,
bérl6t terheld karbantartasi munkak elvégzésével - megfeleléen gondoskodott-e, illetve magatartasa



az egyiittélés szabalyainak megfelel-e. A bérbeadd ezen feltételek vizsgalata alapjan dont az ujabb
bérleti szerz6dés megkotésérol.

A koltségelven torténd bérbeadas az 6nkormanyzat részérdl jelentdsen tamogatott bérbeadasi forma,
mely a kertiletben lako, vagy dolgozé személyeknek biztosit kedvezményes lakhatast.

Az 10j rendelkezés alapjan ezt a kedvezményt az dnkormanyzat a koltségelvii palyazaton bérbeadott
lakasok esetében az elsd bérbeadast kovetden 0sszesen 11 évre biztositja. Az idétartam lejarta utan a
bérlonek le kell adnia a lakést, vagy ha tovabb is bérbe kivanja venni, azt csak piaci elvii bérbeadas
esetére eldirt lakbérmérték alkalmazasa mellett teheti meg.

A korabbi rendelet szabalyai, valamint a kialakult gyakorlat alapjan a bérlakashoz jutd bérldk
szamoltak a bérleti szerzddésiik automatikus hosszabbitdsaval, arra rendezkedtek be, hogy lakhatasuk
¢letliik végéig megoldott és ¢€lethelyzetiik, vagyoni, jovedelmi viszonyaik valtozasatol fiiggetleniil
¢lvezik az alacsony bérleti diju lakasok adta elonyoket. A korabbi szabalyozas €s gyakorlat mellett
semmi sem 0sztonodzte Oket a tovabblépésre.

A rendeletben meghatarozott 11 év elég hosszi iddtartam, mely alatt a bérlok kotelezettségiik
teljesitése esetén biztonsaggal és haboritatlanul lakhatjdk az dnkormdnyzati bérlakast, ugyanakkor
elegendd arra is, hogy felkésziiljenek lakhatasuk egy¢b irdnyt megoldasara.

A rendelet azoknak a bérloknek, akik ugy latjak, hogy lakhatasukat a bérleti jogviszony lejartat
kovetden sem tudjak megoldani, lehetdségiik van arra, hogy a lakast piaci elven - de a szabadpiaci
lakbérekhez képest még igy is sokkal kedvezdbb lakbérfizetés mellett - béreljék tovabb, vagy a bérleti
jogviszonyuk fennallasa alatta ismét koltségelvii palyazaton indulva, Gjra megmérettessék magukat a
tobbi palyazo kozott.

36. §

A §. rendelkezik a bérlétarsi jogviszony kialakitdsanak szabalyairol és feltételeirdl.
37.§

A §. meghatarozza a bérleti szerz6dések kotelezd tartalmi elemeit.
38. §

A bérbeado kotelezettségeit a Lakastorvény, a Tarsashdzakrol szold 2003. évi CXXXIII. torvény,
valamint a Ptk. szabalyozza. E korben a bérbead6 koteles a lakas rendeltetésszerii hasznaltra alkalmas
allapotban torténd bérbeadasara, az épiilet karbantartasara, az épiilet kdzponti berendezéseinek
allando, tlzemképes allapotanak biztositdsara, a koz0s haszndlatra szolgald helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésére.

39.§

A bérbeadd a lakas szerzédésszerli és rendeltetésszerli hasznalatat jogosult ellendrizni. A §. az
ellendrzések szdmara és modjara vonatkoz6 szabalyokat tartalmazza.

40. §

A §. (1) bekezdése részletesen felsorolja azokat a bérléi kotelezettségeket, melyek megsértése a
bérbead6 rendkiviili felmondasat vonhatja maga utan. A felsorolt kotelezettségek minden bérl6t
egyforman terhelnek, fiiggetleniil att6l, hogy a bérbeadasra milyen jogcimen kertilt sor.

A (3) bekezdés a szerzédéskotéskor fizetendd ovadéki dij mértékérdl és modjardl rendelkezik,
tovabba meghatarozza az 6vadékfizetés melldzésével torténd bérbeadas fajtait.



41.§

A bérbeado a bérbeadaskor megallapodhat a bérldvel abba, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszerii
haszndlatra alkalmas allapotiiva. A rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges felajitdsi munkak korét
a bérbeadd jogosult meghatarozni a lakas muszaki allapota alapjan. A megallapodasnak tartalmaznia
kell az elvégzendé munkak koltségviselésére €s a bérbeszamitas modjara vonatkozo rendelkezéseket
¢s a felujitasi kotelezettség elmulasztasa, vagy részleges teljesitése esetén alkalmazando eljarast.

42.§

A bérbeado6 a bérlovel megallapodhat abban is, hogy a rendeltetésszerii hasznalaton tul - akar a bérleti
jogviszony fennallasa alatt is — a lakast atalakitja, korszertisiti. A megallapodasnak tartalmaznia kell
a koltségviselésre vonatkoz6 rendelkezéseket.

43. §
A §. rendelkezik a bérbeszamitas modjarol.
44. §

A rendelkezés a 2. mellékletre utalva meghatdrozza az egyes bérbeadasi elvekhez - szocidlis-,
koltségelvii-, piaci elvil bérbeadds - rendelet lakbérmértéket, valamint az egyes bérbeadasi jogcimek
bérbeadasi formait. Ezen talmenden a 3. mellékletre utalva meghatarozza azoknak a kiilon
szolgaltatasoknak a korét, amelyek dijat a bérlok kotelesek a lakbéren feliil megfizetni. Tartalmazza
tovabba azon feltételeket, amelyek fennallasa esetén a bérld szocialis lakbér megallapitasara jogosult.

45. §
A §. meghatarozza a lakbér csokkentésének eseteit, illetve mértékét.
46. §

A §. meghatarozza az Lakastorvényben foglaltakon tul befogadhato személyek korét. A felsorolasban
szerepld személyek befogadasahoz a bérbead6 hozzajarulasa sziikséges.

47.§

A §. meghatarozza a tartasi szerz6dés megkdotéséhez sziikséges bérbeadoi hozzajarulas megadasanak
feltételeit és modjat.

48. §

A §. meghatarozza az albérletbe adas szabdlyait €s a bérbeado6i hozzajarulas feltételeit, meghatarozza
azokat a bérbeadasi jogcimeket, amelyek esetében az albérletbe adds nem tdmogatott. Az esetleges
iizletszerli albérletbe adas kikiiszobolése érdekében meghatarozéasra keriilt az albérletbe adés
maximalis idOtartama, tovabba az albérletbe adas esetén fizetendd lakbér mértéke. A jogosulatlan
albérletbe adas a bérleti jogviszony rendkiviili felmondésara ad alapot.

49.§

A lakast a bérld rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban kételes visszaadni. Ez az alapvetés
az 6vadékelszamolas €s a bérloi helyreallitasi kotelezettség alapja.

A bérl6 halala esetén az 6rokosoket terheli a lakas kiiiritése és a lakas visszaadasa. Az 6rokos koteles
a lakas visszaadésaig a bérleti dijjal azonos mértékii hasznalati dij, valamint koziizemi koltségek
fizetésére.



A Dbérleti jogviszony bérbeadd altal kezdeményezett, kozés megegyezés alapjan torténd
megsziintetésére ugy is sor keriilhet, hogy a bérbead6 cserelakas helyett pénzbeli téritést fizet a bérld
részére. A rendelkezés szabalyozza a pénzbeli térités mértékét.

50. §

A §. rendelkezik a bérleti jogviszony megsziinése esetén fizethetd pénzbeli térités feltételeirdl és
kifizetésének modjarol.

51.§

Az Oonkormaényzati bérlakas elsdsorban lakhatési célokat kell, hogy szolgéljon. Kivételes esetben
keriilhet sor a lakas nem lakds célii bérbeadasara. Erre els6sorban akkor keriilhet sor, ha a lakas
lakasként - alapteriiletére, helyiségeinek elrendezésére, muszaki felszereltségére tekintettel - nem,
vagy nehezen hasznosithatd. Az ilyen jellegli bérbeadas akkor valosulhat meg, ha a lakésban folytatni
kivant tevékenység nem zavarja a szomszédos tulajdonosokat és bérloket, a tevékenység lakasban
folytathato, illetve a hasznalat nem kivan meg engedélyhez ko6tott miiszaki atalakitast.

52.§

A bérbeado eldzetes engedélye alapjan a bérld is haszndlhatja a lakas egy részét nem lakas céljara az
e §-ban meghatérozott feltételek szerint.

53. 8
A §. meghatarozza a nem lakas céli hasznositas altalanos feltételeit.
54. §

A §. meghatarozza a jogcim nélkiili lakdshasznalok fizetési kotelezettségének mértékét. Amennyiben
a jogcim nélkiili hasznalat a fizetési kotelezettségek elmulasztdsa miatt alkalmazott bérbeadoi
felmondas eredménye, de a bérld a tartozasara részletfizetést kot, a bérbeadd a megallapodas alairasat
kovetd honaptdl a hasznalati dijat a bérleti dijjal azonosan szamléazza.

55. §

A bérbeadd a felmondast visszavonja, amennyiben a bérld a tartozasat annak hatalyba Iépése elott
rendezi.

56. §

A bérbeadd hosszabb, 36-60 honapos részletfizetési lehetdséget biztosit a fizetési kotelezettségek
teljesitésében egyiitt miikodod bérld részére az e §-ban foglalt feltételek mellett.

57. §

A §. az adatvédelemre vonatkozd szabalyokat tartalmazza.

58. - 59.§

A §. arendelet hatdlyba Iépésének idOpontjardl rendelkezik, illetve, hogy torvény eltérd rendelkezése
hianyaban a fennall6 bérleti €s hasznalati jogviszonyokra is alkalmazni kell.



