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Benedek Zsolt:

A helyszinen koveti figyelemmel a munkankat. Elsé teendonk a napirendi pontunk
megallapitdsa. A Meghivoval egyiitt készhez vehették a napirendi javaslatomat Kérdezem, ki
az, akinek ezzel kapcsolatban van valamilyen kérdése? Ha nincs, akkor kérdezem, hogy ki az,
aki elfogadja a napirendet? Egyhangu

924/2018. (11.15.) sz. PKB hatarozat
- A napirendi pontok elfogadasa -

Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy a mai iilésen az alabbi
napirendi pontokat targyalja:

Javasolt napirendi pontok:

1.) Erzsébetvaros Epitési Szabalyzat (EESZ) tervezetérdl tajékoztatas
Eloterjeszto: Dienes Janos foépitész

2)) Egyéb
Eloterjeszto: - -

A fenti hatarozatot a Bizottsag egyhanguan (4 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartozkodassal)
elfogadta.

1. NAPIRENDI PONT
- Erzsébetvaros Epitési Szabalyzat (EESZ) tervezetérol tajékoztatas —

Benedek Zsolt:

Els6 napirendi pontunk Erzsébetvaros Epitési Szabalyzata tervezetérdl tajékoztatas. Dienes
Janos Féépitész Ur késziti az elbterjesztést, igy at is adom neki a szot.

Els6 napirendi pontunk Erzsébetvaros Epitési Szabalyzata tervezetérdl tajékoztatas. Dienes
Janos Féépitész Ur késziti az elbterjesztést, igy at is adom neki a szot.

Hutiray Gyula:
Nem, bocsanat

Benedek Zsolt:
Akkor elészor Alpolgarmester Urnak napirendi vitara.

Hutiray Gyula:

Tisztelettel koszontom a napirendi vitat kovetéen az érdemi vitat megel6zéen a PKB-n
megjelent képviseldi tagjait. Szo volt mar korabban is arrol, hogy beindult ez a folyamat, ami
vélhetden december végi Képviseld Testiileti iilésiinkon lezarul és elfogadjuk majd az uj
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Erzsébetvarosi Epitési szabalyzatot, aminek elkészitése tulajdonképpen kotelezd arra
tekintettel, hogy a torvényi kornyezetben valtozas kovetkezett be. Eredetileg 18 december 31-
gyel megsziintek volna bizonyos egyéb jogszabalyok. Nem térek ki arra, hogy micsoda.
Azonban ez a hatarid6 meghosszabbitasra keriilt. Tehat végiil is, ha ez nem tud megtorténni
barmely ok miatt decemberben, amit én nagyon sajnalnék, akkor azért nincsen nagy tragédia,
mert 19 december 31-ig nincs parancsold szituacid arra, hogy 10 szabalyzatot alkossunk.
Azonban, amikor elkezdtiik ezt a munkat el6késziteni, megadtuk a megbizast a tervezének ¢és
elkezd6dott de facto a munka akkor még azzal szamoltunk, hogy ezt be kell fejezni idén
december 31-ig. Illetve azzal is szamoltunk, hogy amennyiben ez barmely ok miatt nem
kovetkezne be, akkor épitési és valtoztatasi tilalmat kellene elrendelni arra az idore, ameddig
ez a szabalyzat életbe nem 1ép. Erre a dologra, tehat erre az épitési valtoztatasi tilalom
elrendelésére most nincsen sziikség. Lehetdség van, de ettdl fiiggetleniil de sziikség nincs,
parancsolé sziikség nincs. En nem is teszek erre javaslatot, hacsak valami rendkiviili dolog
nem kovetkezne be. Bizom benne, hogy a december végén megtartandd képviseleti iilés,
képviselotestiileti iilés el tudja fogadni azt a szabalyzatot, amir6l majd most besz¢liink, és ily
modon januar 15-ével hatalyba is tud ez 1épni. Amennyiben ez nem kdvetkezne be barmely
ok miatt, akkor érvényes az, amit az elébb mondtam. Akkor cstszni fog, tl fogjuk élni. Es
még egy lényeges koriilmény, hogy lenne annak oka, hogy a varos, Erzsébetvaros varosképi
rendelet igen rendeletét, ugyanabban az idoben ugyanazzal a hatalybalépéssel fogadjuk el a
megujitott szabalyt, azonban ennek jelen pillanatban nem latom realitasat. Nincsen olyan
allapotban. Ha valamit muszdj lesz valtoztatni, azt gondolom, hogy valamikor februarban,
marciusban lesz az olyan allapotban, hogy azt el lehet fogadni. Annal hosszabb hataridét sajat
magamnak nem adnék erre a kérdésre. Azonban hogyha valami parancsolo sziikséglet hogy a
valtoz6 épitési szabalyzat kapcsan, a varosképi rendeletbe is atvezetésre keriiljon bizonyos
dolog akkor a zar6 rendelkezések kozott atmeneti szabalyként a régi EVR-be beépitjiik azt,
ami feltétlentil sziikséges, de ezt mar most mondom, hogy ugy tessék kezelni, hogy a szandék
az, hogy az is teljesen megujul majd. De az nincs abban az allapotban, tehat nem tudjuk
megvitatni, mert én példaul Gsszefiiggéseiben még nem tudtam elolvasni, mert nem kaptam
meg stb-stb ezzel ezekkel a fajsulyos kérdésekkel kellett foglalkozni, amit a mai megbeszélés
fog érinteni. Elnézést, hogyha hosszi voltam, de legalabb azt gondolom, hogy valamennyi
informaciot adtam. Foépitész Ur illetve Elnok Ur bocsanat.

Benedek Zsolt:
Foépitesz Ure a szo.

Dienes Janos:

Koszontok mindenkit. Azt azért visszakérdeznék, hogy mennyi idékeretlink €s mi a célja az
ismertetésnek, tehat hogy hogy a kiadott anyagot mindenki ismeri, gondolom azzal
kapcsolatban. Es nem lehet olyan szempontbol, hogy nagyon tehat egy par perces felvezetét
azért mondanék €s akkor utana a kérdések alapjan, hogy kit mi érdekel.

Benedek Zsolt:
Szerintem ez a legjobb, ez a legjobb irany.

Dienes Janos:

Nekem ez a javaslatom. Akkor annyiban egy rovid bevezetét mondanék, hogy az épitési
szabalyzathoz elkésziiltek a sziikséges munkarészek. Nagyon jol hasznalhatd anyagokat
sikeriilt osszerakni. Es arra felhivnam a figyelmet, hogy késziiltek drén fotok, épiiletenkénti
felmérés, ez ezt most szakemberek csinaltdk ¢és minden, minden épiiletrdl, fakataszter és a
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kozlekedésvizsgalat. A kozlekedésvizsgalatot elvileg illetve nem gyakorlatilag is mar feltettiik
a honlapra is, a honlapon is elérhetd és azzal kapcsolatban még kiilonosebb vita vagy
ismertetés sem volt szerintem. Tehat lehet, hogy egy kiilon fejezetet is megérne, vagy egy
kiilon misét, de bizonyos részei azért érintettek. Tehat alapvetden az az anyag ehhez az épitési
szabalyzati munkahoz késziilt, de azon messze talmutatd részei vannak €s olyan javaslata
javaslatai, amiket célszerii lenne megnézni majd részletesebben is. Az épitési szabalyzat
programalkotasakor, tehat amikor majusban ezt elkezdtiik és szétkiildtiik az eljarast akkor a
tervezok felé, akivel megkotottiik a szerzodést, ez a Muhely Zrt. Nagy Béla, neki el kellett
menni egy nagyon fontos Allami FOépitészes egyeztetésre ahol nem tud elmaradni és a
kollégandje Mayer Andrea maradt itt és ¢ segit nekiink, hogyha van a tervvel kapcsolatban
kérdés. Megbizast megkaptak és akkor a program alkotasakor vagy a munka elinditasakor én
azt kértem tOliik, a lehetdségekhez képest egyszerli legyen a szabalyzat attekintheté a
kiilonbozo fogalmakat kiilonbozé kis szabalyozasi terveket egy egységes jol attekinthetd
rendszerbe rovid szabalyzatba foglaljuk 0Ossze. Ez ugy tiinik, hogy sikeriilhet is.
Leegyszertsitették ennek keretében az Ovezeti rendszereket, a tablazatokat tehat mindenféle
dolgokat a legegyszeriibben és a legjobban érthetore probaltuk venni. Tartalmilag az a tervezo
javaslata volt €s azt, azt tartalmazza most ez a tervezoi javaslat, hogy zold teriilethez kossiink
bizonyos dolgokat, tehat a beépitettségeknek van egy minimuma, amihez képest akkor lehet
elérni a maximumot, hogyha a zoldfeliileti vagy pedig parkolasos

Hutiray Gyula:
Tobblet.

Dienes Janos:

Tobbleteket ad valaki és ehhez kotott egy engedmény. Persze azt kell tudni, hogy ilyenkor is
van azért egy abszolut hatara az épitkezésnek. Mert ugye vannak fizikai egyéb terekre
vonatkozé korlatok a szomszédok odanézd homlokzatai, udvarok, tehat a beépités kontarjat is
korlatozzédk bizonyos dolgok. Korlatozzak egyéb eldirasok a magassagokra vonatkozo,
korlatozzék a parkanymagassagra €s a legfelso épiilet pontjara, tehat ezen a kubuson beliil az
elérheté maximumhoz azt kell tenniiik, hogy vagy zoldfeliiletbe vagy parkoloba tesznek
tobblet kisérletet vagy tobblet erdfeszitéseket, amiket pedig probalunk is megvédeni, tehat
vagy beadjuk kozcélu jogként bejegyezve vagy pedig egyéb kotelezésekkel vagy egyebekkel
majd reméljik, hogy az épitési hatosdg utdlag is akar utdna megy. Az EVR, tehat az
Erzsébetvaros varosképvédelmi.

Hutiray Gyula:
Arrol nem beszEliink, nem lattam, nincsen. De akkor nem beszéliink, elmondtam ... Foépitész
Ur, kérem vedd figyelembe azt, amit mondok.

Dienes Janos:

Tehat vannak olyan szabalyaink az illeszkedésrdl, ami most ennek az épitési szabalyzatnak a
targyai, tehat lakasra vonatkozolag is par dolgot tartalmaz és az Allami Féépitész kérésére azt
majd a masik rendeletbe kell attenni, de ideiglenesen akkor itt fog szerepelni. Részletekbe
nem mennék szerintem ezen tal. Tehat hogyha most azt javasolndm, hogyha kothetd
kérdéseket tesznek fel. Témakat megjeldlnek, amirdl esetleg részletesen

Benedek Zsolt:
Napirendi vitat nyitok akkor. akinek kérdése van, az most nyugodtan tegye fel.
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Németh Gabor:

Nekem csak két rovid kérdésem lenne. Az egyik az, hogy akkor a Foépitészi Iroda szerint ez
december tehat kivitelezhetdé hogy meg meg lesz ez a rendelettervezet az egyik. Masik pedig
hogy a szintteriileti mutatd tekintetében lesz-e valamilyen valtozas? Tényleg csak két rovid
valasz hogyha.

Dienes Janos:
A szintteriileti mutatot, azt mint

Hutiray Gyula:
EInok Ur vezeti az iilést

Dienes Janos:
Ja, bocsanat.

Benedek Zsolt:
Foépitész Ur fog valaszolni ra, nem én.

Dienes Janos:

A szintterlileti mutatoban azt az all eld, hogy a szintteriileti mutat6t, mint olyat elhagyjuk.
Tehat az az FRSZ korlatozé rendszere miatt célszertinek latszott, abba az Allami Féépitész
rogton bele is ment €s nincsen szintteriileti mutatd tehat a beépitési szdzalék és magassagi
szabalyok alapjan, amit megengednek, azt lehet. Az elfogadéssal kapcsolatos tehat azt amit
pontosan, biztosan, tényszerien tudok mondani, hogyha egy egyeztetésre szant anyag
elkészilt, akkor véleményezés 15 napja van a szakszerv, tehat az allamigazgatasi szerveknek.
Utana még az allami Féépitésznek, aki ha kihasznélna a 21 napot akkor biztosan nem férnénk
bele, de hogyha két nap alatt akkor meg bele tudunk.

Németh Gabor:
K6szondm szépen.

Benedek Zsolt:
Tovébbi kérdés van-e? Hozzafiizni vald? Alpolgarmester Ur?

Hutiray Gyula:
A Tervezo, valamilyen szinten. Ott mikddik a kivetiton valami par sz6t mondjunk roéla, ha
lehet. De nem egy 6rdban, hanem

Dienes Janos:
idokeretet adjunk

Hutiray Gyula:
mondjuk, mondjuk egy olyan husz percet, legfeljebb egy husz percet... ismertetd

dr. Kispal Tibor:
Bocsanat de mi otvenkor folallunk és elindulunk mert van egy szoboravatd, ahol nekiink

kotelezettségeink vannak.

Hutiray Gyula:
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ja, akkor akkor akkor akkor ugorjunk (Nem hallhato) legalabb a térképet vagy hogy hivjak
ezt

Mayer Andrea:

Koszontdm Ondket, Mdayer Andrea telepiiléstervezd vagyok. A dr. Nagy Bélanak a
munkatarsa, egyiitt dolgoztuk ki ezt a modellt, ami akkor nem is tudom, hol kezdjem. Szdval
hogy azért ez a hat perc nagyon rovid arra, hogy osszefoglaljam.

Hutiray Gyula:
még hat percben bezstfolhato

Dienes Janos:
Szerintem, egy Ovezeti tervlapot, ha kinyitsz és mi az elve, az Gjat, ez volt ez a korabbi ennél

Hutiray Gyula:
Na, ez elég tomorre sikertilt, ha jol latom.

Mayer Andrea:

Ez a jelenleg aktualis tervlapja a Keriileti Szabalyozasi Tervnek. Ezt most azért vetitettem ki,
hogy Ondk is lassak, hogy elég sok &vezet volt a keriiletben. Mi ezt megprobaltuk
mindenképpen egyszerlsiteni, ugyanugy, mint a szabalyzattal. Amire, ami megprobal
kozérthetd és rovid lenni. A kitlizott cél a szabalyzatba a husz oldal alatt maradni, ugye jol
mondom? Ugyanez vezetett minket a.

Dienes Janos:
Szerintem az kész.

Mayer Andrea:

Ugyanez vezetett minket mikor az dvezeti rendet megalkottuk. Minél kevesebb dvezet legyen.
Az 0sszefiiggo teriileteket egy ovezettel fedjiik le. Ez azt jelenti, hogy van egy kérgiink a f6bb
utak mellett, Rakoczi ut és az Erzsébet korut, amely lekdveti az FRSZ-nek az Ovezeti
teriiletfelhasznalasat. Annyival sajatos a helyzet, hogy ami szerintliink ugyan ehhez a részhez
tartozna, a Thokoly ut vége a Dézsa Gyorgy utig, az nagyvarosias lakoteriiletbe keriil, tehat
nekiink is mas ovezetbe kell sorolni de ez ugyanazokkal a paraméterekkel gyakorlatilag egy
mas névvel de ugyanazt az Gvezetet fogja jelenteni.

Perity Laszlo:
Picit hangosabban, ha kérhetnénk.

Mayer Andrea:
Igen.

Perity Laszlo:
Nem hallatszik egész hatra.

Mayer Andrea:
Elnézést. A belso, a varoskdzponti belso teriiletekre 6sszesen van még mellette két Gvezet. Az
egyik a Belso-Erzsébetvaros €s egy nagyon kicsi rész a Kozépsé-Erzsébetvarosbol. Illetve a
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teriilet sajatossaga miatt a Kiraly utca mellett van még egy telepiiléskozponti dvezetiink. A
tobbi teriilet az nagyvarosias lakoteriilet, amibdl elkiiloniil a Varosligeti fasor melletti teriilet
ami kert, kisvarosias teriilet valamint az intézmények, amik zommel a Rottenbiller utca
mellett illetve a Rozsak Temploma koriil vannak. Ezeket soroltuk kiilon 6vezetbe, tehat igy is
jelentsen kevesebb lesz az Gvezeti az 6vezeteknek a szama is. Es akkor jelenleg van egy
munkakdzi szabalyozasi terviink amely tartalmazza a - belenagyitunk egy kicsit, hogy jobban
latszodjék. Tehat tartalmazza az épitési Gvezeteket, a védett épiileteket, a miiemlékeket, és a
fovarosi védetteket illetve azt a két kertileti védett épiiletet, ami jelenleg van.

Dienes Janos:
A rozsaszin a miiemlék, a vilagoskék févarosi védett, egy-két lila van, az pedig a helyi védett.

Mayer Andrea:

Epiilet. A Nagydiéfa utcaba és a Damjanich utca 1-ben. Tartalmazza az atjarokat, az épitési
helyeket, ahol sziikségesnek latjuk, a telkek be nem épithetd részét amennyiben sziikséges
volt. Illetve a csak terepszint alatt be nem épithetd részeket, de ezeken még szeretnénk
finomitani. Ha az elkésziilt fakataszter alapjan tartalmazza a nem kozteriileti fakat is a
fakataszterben megjelolésre keriiltek az értékes fak, ezeket kiilon jelkulccsal tlintettiik fol.
Valamint szerepelnek a, szerel a védett fovarosi fasor az Erzsébet példaul az Erzsébet korut
mellett. Ezt kotelezOen egyébként fel kell tiintetni.

Hutiray Gyula:

Bocsanat egy fél mondat. A kozteriileti fakatasztert jovore fogjuk meg elkésziteni a jovo évi
koltségvetés tervezetében fog forras erre szerepelni. Ezek a telkeken 1évd faknak a
felmérésérol beszéliink. Tervezd Asszony.

Mayer Andrea:

Ezen kiviil természetesen egy masik részletben megnyitottam most bele. Itt olyan részek
szerepelnek, ahol vannak épitési helyek is és egyéb eldirasok is. Tehat van ahol szerepel, van
ahol pedig nem. P¢ldaul itt van Kiils6-Erzsébetvarosban egy teriilet ahol van egy iires telek.
Itt latszik, az Istvan utcan at. Erre mi most nem adtunk épitési helyet, mert az Epitési
Szabalyzatban kortlirt szabalyokkal a telek beépitése beépitését nem kotjiik semmihez, hiszen
a meglévé tiizfalak, homlokzatok és egyebek és Epitési Szabalyzatban leirt udvarméretek
alapjan jol konfiguralhatd, hogyan lehet az épitésznek beépiteni. Van egy kubaturaja, abba tud
végiil is valamennyire kreativan egy épiiletet megalkotni. Azt azért el kell mondani, hogy
mindeniitt a Szabalyzatban szerepel egy elsddleges ¢és egy masodlagos épitési hely
elkiilonitése. Itt az elsddleges épitési helyen a zartsoru beépitések megtartdsa érdekében az
utcai vonalon allo épiiletszarnyat tekintjiik elsddleges €pitési helynek, amelyet mindenképp be
kell épiteni és utana megengedett mértékig a masodlagos épitési hely teriiletén tud még
épiteni a befektetd. Az elsddleges épitési hely méretét azt kiilon hatarozza meg a szabalyzat
lakdépiiletre és egyéb funkcioju épliletre. Nyilvan a funkciobol adodo eltéré méretezés miatt
ez egy ilyen 15-17 méteres sav az utca mellet, ami az elsddleges épitési hely. Ha csak valahol
a szabalyzat masképp nem tehat rajzilag masképp nem jel6lné. Tehat ez jelen pillanatban csak
szovegesen keriil leirasra.

Dienes Janos:
Szerintem kb. ennyi.

Mayer Andrea:
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Koriilbeliil ennyi (nem hallhat6). Illetve talan még annyit, hogy van egy bonusz rendszer,
amit a van egy alap beépitettség a 60%, €és van egy alap szint szam, a foldszint plusz négy
szint, ami alapbdl mindenki szamara elérhet6. Ehhez kapcsolddik egy bonusz rendszer és
15%-os zoldfeliilet. Ehhez kapcsolddik egy bonusz rendszer, hogyha a 15%-0s zoldfeliiletet
valaki bdviti legalabb 10%-kal vagy tobbel, akkor tud a beépitési szazalékban vagy a
l1étesithetd szintteriiletekben bonuszt kapni. Illetve ehhez kapcsolodik a parkolads, hogy
amennyiben kozteriileti, kozcélu parkolokat is megvalosit a telken, akkor azzal is el tudja
érni.

Benedek Zsolt:
Ko6szonom szépen. Tovabbi kérdés van-e? Ha nincsen, akkor ...

Hutiray Gyula:
Gaébor.

Benedek Zsolt:
Gabornak. Bocsanat nem vettem észre.

Németh Gabor:
Bocsanat, csak egy javaslatom lenne. Egyrészt, hogy ezt megkaphatjuk-e e-mailben? Van-e ra
lehetdség?

Mayer Andrea:
PPT-n?

Németh Gabor:

Igen-igen, koszonom szépen. Es én azt gondolom, hogy tekintettel arra, hogy nagyon kevés
képvisel6 van jelen, hogy hogy én szivesen szentelnék ennek még egy kort. Tehat hogy itt ez
most elég szerencsétleniil jott ki ez a mai nap. Ugyhogy nem tudom, hogy van-e arra
lehetdség Elnok Ur szerint, hogy valamikor ezt bepotoljuk.

Hutiray Gyula:

Ennek a mai alkalomnak az az oka, hogy jovO héten ald fogom irni azokat a leveleket,
amikben a szakhatosagi egyeztetést kezdeményezziik ebben a targykorben. A végso folyamat
beindul. Természetesen a Képviseld Testiileti eldterjesztést megeldzden sor keriil a PKB
iilésére ahol ahol ezt meg kell vitatni meg lehet vitatni, de hogy a szokasnak megfelelden a
Képviseld Testiilet lilése elott hany nappal fog erre sor keriilni vagy erre van-e egy kiilon tilés
azt nem tudom. En nem tudok igéretet tenni, ezt az Elnok Urral tessék szives lenni megfeleld
sportszerii keretek kozott megbeszélni. De hangstilyozom, hogy a végsd verzid az akkor all
els, amikor a Féépitész Allami Féépitésznek a véleménye megérkezik és akkor, ha
megérkezik 21-ig, akkor 21-ig be fogjuk terjeszteni. Legfeljebb, hogyha nagy az ellenallas,
hogy mégse fogadjuk el ezt a tervet, akkor majd mondunk valamit, hogy akkor mégsem
targyaljuk, de akkor nem tudjuk hatalyba Iéptetni. Tehat ezek a keretek vannak. Masik
kérdése? Igen, megkaphatja persze természetes. Meg fogjak kapni azt, ami pillanatnyilag
munkakdzi verzionak szamit, ahogy azt a Tervezd Asszony is most kivetitette.



Budapest Févaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaganak 2018. november 15-én, 10.30 érakor tartott rendkiviili nyilt
iilésének jegyzokonyve

Benedek Zsolt:
Ha nincs tovabbi kérdés, akkor az egyebekre attériink. Ha egyéb alatt sincs kérdés, akkor

koszondm mindenkinek a mai munkéjat, a bizottsag lilését bezarom.

Kmf.

Benedek Zsolt s.k. Sélyom Bence s.k.
a bizottsag elnoke bizottsagi tag

Szerencsi Dora
jegyzokonyvvezeto

JegyzO6konyv elkésziilte: 2018. november 22.



