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I. Preambulum

1. Alulirottak, mint a Budapesti 2. szamu Foéldhivatal altal Budapest VII. kerilet,
belterilet, 32975 helyrajzi szdm alatt nyilvdntartott és természetben 1077
Budapest, Baross tér 13. szam alatt fellelhet6 ingatlan tulajdonosai egyiittes
és kolcsonos akaratnyilvanitassal, a tarsashazakrdl sz6lé 2003. évi CXXXIIL.
torvény (Tarsashazi térvény) és a vonatkozd jogszabalyok rendelkezései
mentén, a fenti telekingatlanon fenndlld tarsashaz alapité okiratdanak
maodositasat és egységes szerkezetbe foglaldsat hatarozzuk el, a jelen Alapitd
Okiratban szabalyozottak szerint.

Il. A tarsashaz kozosség neve

1. 1077 Budapest, Baross tér 13. szam alatti Tdrsashdz

2. A tdrsashdz tulajdonostdrsainak kdzossége az daltala viselt k6zos név alatt az
éplilet fenntartdsa, felljitdsa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos Ugyek
intézése sordn jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, onalléan
perelhet és perelhetd, gyakorolja a k6zos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat, viseli a k6zos tulajdon terheit.

lll. Tulajdoni viszonyok a tarsashazban

1. Kiilon tulajdon

a) A kozos tulajdonbdl az albetétet megilleté eszmei tulajdoni hanyadok
kiszamitdsandl az albetétek teljes alapterilettel kerltek
figyelembevételre.

b) A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az aldbb meghatarozott
lakdsok, valamint a nem lakas céljara szolgalé helyiségek, a kdzos
tulajdonba nem tartozd épiletszerkezetekkel és berendezésekkel
(kGlonosen, de nem kizardlagosan: belsé valaszfalak, hideg- és
melegburkolatok,  nyildszardok,  viz-, gaz-, elektromos és
csatornavezetékek a szintén kalon tulajdond fogyasztdsméréktdl,
illetve bedgazasi pontoktdl, flitGtestek stb.) A kiilon tulajdon az egyes
tulajdonostarsakat a k6zos tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni hanyaddal
egyltt és a kozos tulajdonu részek hasznalati jogaval illeti meg.

c) A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kozos tulajdonbdl dGket
megillet6 tulajdoni hanyad egymastdl fliggetleniil nem idegenitheté el
és nem terhelheté meg.



d) A kozos tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megilleté hanyad
mértéke a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaban all6 épilletrészek
nagysagahoz igazodik.

e) Az egyes tulajdonostarsak kilon tulajdondba keriilnek, mint
tarsashdztulajdoni illetéségek — oroklakasok, illetve nem lakds céljara
szolgdld helyiségek — az alabb felsorolt tulajdoni egységek (albetétek)
alkotérészei és épitményrészei:

- 32975/0/A/1. szamu kilénlapon nyilvantartott, a tervrajzon 1.
szammal jelolt pinceszinten |év6 pince megnevezésl, kett6
raktarbdl és WC-bél alld, 6sszesen 57,41 nm (kerekitve: 57 nm)
alapteriletd helyiség, valamint a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé
218/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 ardnyban: Budapest Févdros Onkormdnyzata
(székhelye: 1052 Budapest, Varoshdz utca 9-11.; KSH szama:
15735636-8411-321-01)

- 32975/0/A/2. szamu kulonlapon nyilvantartott, a tervrajzon 2.
szdmmal jelolt pinceszinten [év6 traféhdz megnevezésli, egy
helyiségb6l 4ll6, o6sszesen 19,35 nm (kerekitve: 19 nm)
alapteriletd helyiség, valamint a kdzos tulajdonbdl hozza tartozd
73/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 aradnyban: Budapest Févdros VII. Keriilet
Erzsébetvdros Onkormdnyzata (székhelye: 1073 Budapest,
Erzsébet korat 6.; KSH szama: 15507008-7510-32101)

- 32975/0/A/3. szamu kuilénlapon nyilvantartott, a tervrajzon 3.

szammal jelolt féldszinten |év6 Gzlethelyiség megnevezés(, pince
és galéria szint(i helyiségek, melyek 38 helyiségbhdl allnak, egy
kirakattal és amelyeknek alapteriilete 570,25 nm (kerekitve: 570
nm) alaptertletd Gzlet, 9,12 nm kirakat, valamint a koz0s
tulajdonbdl hozza tartozé 2159/10.000-ed rész. Ezen albetét
mindenkori tulajdonosa, haszndldja kételes szolgalmi jogon
biztositani a bejutdst, illetve dtjdrast a /2 szdmu albetét
tulajdonosai, haszndldi részére.
Tulajdonosa 1/1 aranyban: KELETI 2002 KFT. (székhelye: 1054
Budapest, Hold utca 25. IlI/10. ; cégjegyzékszama: Cg.01-09-704-
019; KSH szama: 12799563-6810-113-01; torvényes képviselGje:
Szalai Katalin ligyvezet6)




32975/0/A/4. szamu kilénlapon nyilvantartott, a tervrajzon 4.
szammal jelolt foldszinten 1év6 (zlethelyiség megnevezési,
pinceszinten, foldszinten és galéria szinten elhelyezkeds, 14
helyiségbdl és egy kirakatbdl allo, 168,99 nm (kerekitve: 169 nm)
alapteriletd Gzlet és 2,94 nm alaptedlet( kirakat, valamint a k6zos
tulajdonbdl hozza tartozé 641/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 aradnyban: Budapest Févdros VII. Keriilet
Erzsébetvdros Onkormdnyzata (székhelye: 1073 Budapest,
Erzsébet korut 6.; KSH szama: 15507008-7510-32101)

32975/0/A/5. szamu kilénlapon nyilvantartott, a tervrajzon 5.
szammal jelolt foldszinten 1évS (zlethelyiség megnevezési, egy
helyiségbdl allé6 5,62 nm (kerekitve: 6 nm) alapteriletld Uzlet,
valamint a kdzds tulajdonbdl hozza tartozé 21/10.000-ed rész.
Tulajdonosa _1/1 aradnyban: Morvai Tamds (szuletett: Morvai
Tamas, Budapesten 1952.04.24.; anyja neve: S&reghy Sara;
allampolgarsaga: magyar) 1172 Budapest, Martin utca 11. szam
alatti lakos.

32975/0/A/6. szamu kilbnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 6.
szammal jelolt foldszint 3. szam alatti lakds megnevezésl, egy
szobdabdl, konyhabdl, WC-bdl és flird6bdél alld, 6sszesen 26,5 nm
(kerekitve: 27 nm) alapteriletl oroklakas, valamint a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé 100/10.000-ed rész.

Tulajdonosai 1/3 — 1/3 — 1/3 ardnyban: Biin Didna Adél (szlletett:
1968; anyja neve: Springmann llona; allampolgarsaga: magyar)
1021 Budapest, Lov6haz utca 16/B. II/17A. szam alatti, Gdtfalvi
Katalin  (szlletett: 1957; anyja neve: Springmann llona;

allampolgarsaga: magyar) 1221 Budapest, Halom utca 5. fsz/3.
szdm alatti, valamint Maixner Jdzsefné sziletett Vdsdrhelyi
Zsuzsanna (szlletett: 1960; anyja neve: Springmann llona;
allampolgarsaga: magyar) 1116 Budapest, Kruspér utca 10. szam
alatti lakosok.

32975/0/A/7. szamu kilénlapon nyilvantartott, a tervrajzon 7.
szdmmal jelolt foldszint 6. szam alatti lakds megnevezésl, egy
szobdabdl, konyhabdl, WC-bdl, el6szobdbdl all6, 6sszesen 30,88 nm
(kerekitve: 31 nm) alapteriletli oroklakas, valamint a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé 116/10.000-ed rész.

Tulajdonosai % - % aranyban: Kovdcs Gdbor Jozsef (szilletett: 1993;

anyja neve: Klein Hajnalka; allampolgarsaga: magyar), valamint



Kovdcs Gergely Lajos (sziletett: 1990; anyja neve: Klein Hajnalka;
allampolgarsaga: magyar) 6000 Kecskemét, Beethoven utca 3.
szam alatti lakosok.

32975/0/A/8. szamu kilénlapon nyilvantartott, a tervrajzon 8.
szammal jelolt féldszint 7. szdm alatti lakds megnevezés(, egy és
fél szobabdl, eldszobabdl, konyhdbdl, kamrabdl, flrd6bdl,
kozlekedSbdl 4ll6, o©sszesen 39,11 nm (kerekitve: 39 nm)
alapteriletd oroklakas, valamint a kozos tulajdonbdl hozza tartozd
147/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 aranyban: Tdpai Katalin (sziletett: 1980; anyja
neve: Kazai llona; allampolgdrsaga: magyar) 1102 Budapest, K6rosi
Csoma Sandor Ut 25. 3/9. szam alatti lakos.

32975/0/A/9. szamu kilénlapon nyilvantartott, a tervrajzon 9.
szammal jelolt I. emelet 8. szam alatti lakds megnevezés(i, hdrom
szobabdl, konyhabdl, kamrabdl, firdébél, WC-bdl, taroldbdl,
elGszobabdl all6, o6sszesen 95,69 nm (kerekitve: 96 nm)
alapteriletl oroklakds, a hozza tartozd 3,3 nm erkéllyel, valamint a
koz6s tulajdonbdl 366/10.000 rész.

Tulajdonosa 1/1 aranyban: GOLDMANS KFT. ,f.a.” (székhelye: 9700
Szombathely, Acsadi Igndcz Gt 11.; cégjegyzékszama: Cg.18-09-
111-260; KSH szama: 11464031-6810-113-18)

32975/0/A/10. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 10.
szadmmal jelolt I. emelet 9. szdm alatti lakas megnevezésl, harom
szobabodl, konyhdabdl, kamrabdl, WC-bél, flird6bdl, lakofilkébdl,
el6szobabdl all6 114,98 nm (kerekitve: 115 nm) alapterileti
oroklakas, valamint a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 432/10.000-
ed rész.

Tulajdonosa 1/1 aranyban: GOLDMANS KFT. ,f.a.” (székhelye: 9700
Szombathely, Acsadi Igndcz 4t 11.; cégjegyzékszama: Cg.18-09-
111-260; KSH szama: 11464031-6810-113-18)

32975/0/A/11. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 11.
szammal jel6lt I. emelet 10. szam alatti lakas megnevezés(, hdrom
és fél szobabdl, konyhabdl, kamrabdl, WC-bdl, flirdébél,
el6szobabdl allé 94,68 nm (kerekitve: 95 nm) alapterileti
oroklakas, valamint a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 356/10.000-
ed rész.



Tulajdonosa 1/1 aradnyban: Pdtkai Zoltdn (szliletett: 1969; anyja
neve: Ndvai Julianna; allampolgarsaga: magyar) 1077 Budapest,
Baross tér 13. 1/10. szam alatti lakos.

32975/0/A/12. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 12.
szammal jelolt I. emelet 11. szam alatti lakds megnevezési, hdrom
és fél szobabdl, konyhdbdl, kamrabdl, firdébsl, WC-bél,
elGszobabdl, kozlekedbbdl allé 100,34 nm (kerekitve: 100 nm)
alapteriletd oroklakas, valamint a kozos tulajdonbdl hozza tartozd
377/10.000-ed rész.

Tulajdonosai 1/2-1/2 aradnyban: Nydri Ldszlé (sziletett: Nyari

Laszl6, Budapesten 1971.12.06.; anyja neve: Budai Sara;
allampolgarsaga: magyar), valamint Nydri Ldszloné (sziletett
Balogh Irén, Budapesten 1966.12.17.; anyja neve: Pupos Irén;
allampolgarsaga: magyar) 1077 Budapest, Baross tér 13. I/11. szdm
alatti lakosok.

32975/0/A/13. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 13.
szammal jel6lt I. emelet 12/A. szam alatti lakds megnevezés(, egy
szobabdl, konyhabdl, kamraszekrénybél, fird6bél, el6szobabdl allé
32,57 nm (kerekitve: 33 nm) alapteriilet(i 6roklakas, valamint a
k6z6s tulajdonbdl hozza tartozd 122/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 ardnyban: Kiss Krisztina (szlletett: 1978; anyja
neve: Slisz Eva) 2030 Erd, Alséerd@sor utca 11. szdm alatti lakos.

32975/0/A/14. szamu kilonlapon nyilvantartott, a tervrajzon 14.
szammal jelolt 1. emelet 12. szdm alatti lakas megnevezés(, egy és
fél szobdbdl, konyhabodl, kamrdbdl, WC-bél, flrd6bsl és
el6szobabdl allé 59,77 nm (kerekitve: 60 nm) alapterileti
oroklakas, valamint a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 225/10.000-
ed rész.

Tulajdonosa 1/1 ardnyban: Krizsdn Oswalde Imre (sziletett: Krizsan
Oswalde Imre, Budapesten 1955.10.20.; anyja neve: Baldzs Hedvig;
allampolgarsaga: magyar) 1201 Budapest, Vorosmarty utca 44.
szam alatti lakos.

32975/0/A/15. szamu kilonlapon nyilvantartott, a tervrajzon 15.
szammal jelolt I. emelet 13. szam alatti lakds megnevezésd, egy
szobdbdl, konyhabdl, mosddbdl, el6szobabdl allé 31,64 nm
(kerekitve: 32 nm) alapteriletli oroklakas, valamint a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé 119/10.000-ed rész.



Tulajdonosai: 3/4-ed aranyban Sipos Ferencné (sziletett: Puskas
llona, Gadoros 1940.08.17.; anyja neve: Vass Rozilia;
allampolgarsaga: magyar) 1077 Budapest, Baross tér 13. 1/13. szam
alatti lakos, valamint 1/4-ed aranyban Vérés Istvdnné (szlletett:
Sipos Ildiké, Koérmend 1965.02.20.; anyja neve: Lukacs Margit;
allampolgarsaga: magyar) 9909 Kérmend, Vasuti utca 9. szam alatti
lakos.

32975/0/A/16. szamu kilonlapon nyilvantartott, a tervrajzon 16.
szammal jel6lt I. emelet 14. szdm alatti lakas megnevezési, egy és
fél szobabdl, elészobabdl, konyhabdl, flirdébdl, WC-bél allé 38,3
nm (kerekitve: 38 nm) alapteriletli 6roklakds, valamint a k6zos
tulajdonbdl hozza tartozé 144/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 aranyban: Part Antal (sziletett: Part Antal,

1953.03.12.; anyja neve: Berente Julianna; &llampolgérsaga:
magyar) 1077 Budapest, Baross tér 13. 1/14. szam alatti lakos.

32975/0/A/17. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 17.
szdmmal jelolt 1l. emelet 15. szam alatti lakdas megnevezésd,
harom szobdbdl, tarolébdl, konyhdbdl, kamrabdl, firdébsl, WC-
bél, el6szobabdl all6 97,56 nm (kerekitve: 98 nm) alapteriletd
oroklakas, a hozza tartozd 2 nm erkély, valamint a koz6s
tulajdonbdl 370/10.000-ed rész.

Tulajdonosai 1/2-1/2 aradnyban: Babicz Jdnos (sziletett: Babitz

Janos, Tdpidszentmdrton 1954.05.03.; anyja neve: Kosztolanyi
Maria; allampolgarsaga: magyar), valamint Fehér Ibolya (sziiletett:
Fehér Ibolya, Tapidszele 1959.12.06.; anyja neve: Makai Marcella;
allampolgarsaga: magyar) 1077 Budapest, Baross tér 13. I1I/15.
szam alatti lakosok.

32975/0/A/18. szamu kilonlapon nyilvantartott, a tervrajzon 18.
szdmmal jelolt 1l. emelet 16. szam alatti lakdas megnevezésd,
harom szobabdl, lakofilkébél, konyhabdl, kamrabol, WC-bdl,
flird6bdl, el6szobabdl all6 116,72 nm (kerekitve: 117 nm)
alapteriletd 6roklakas, valamint a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé
439/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 ardnyban: Hegyiné Téth Judit (szlletett: Toth
Judit, Salgétarjan 1970.01.05.; anyja neve: Pribula Maria;
allampolgarsaga: magyar) 1165 Budapest, Veres Péter ut 121.
szam alatti lakos.




32975/0/A/19. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 19.
szammal jelolt Il. emelet 17. szdm alatti lakas megnevezési,
harom és fél szobabdl, kamrabdl, furdébdl, WC-bél, el6szobabal
allo 97,48 nm (kerekitve: 97 nm) alapteriilet(i 6roklakas, valamint a
koz6s tulajdonbdl hozza tartozé 366/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 aranyban: Dr. Kovdcs Madria (sziiletett: Kovacs
Madria, Budapesten 1938.07.16.; anyja neve: Mikosevits Julianna;
allampolgarsaga: magyar) 1077 Budapest, Baross tér 13. II/17.
szam alatti lakos.

32975/0/A/20. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 20.
szammal jelolt Il. emelet 18. szdm alatti lakdas megnevezési,
harom szobdbdl, el6szobdbdl, konyhabdl, kamrabdl, flird6bdl, WC-
bél, étkez6bdl, kozlekedbbdl allé 102,93 nm (kerekitve: 103 nm)
alapteriletd 6roklakas, valamint a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé
387/10.000-ed rész.

Tulajdonosai 1/2-1/2 aranyban: Bdnfi Ferenc (sziletett: Banfi

Ferenc, Tdpiészecs6 1953.06.12.; anyja neve: Pap Anna) 1077
Budapest, Baross tér 13. II/18. szam alatti lakos, valamint Bdnfi
Ferencné sziiletett Horvdth Zsuzsanna (sziletett: 1961; anyja neve:
Pethé Erzsébet; allampolgarsaga: magyar) 1077 Budapest, Baross
tér 13. 11/18. szdm alatti lakosok.

32975/0/A/21. szamu kilonlapon nyilvantartott, a tervrajzon 21.
szammal jelolt Il. emelet 19. szdm alatti lakas megnevezésd,
harom szobdbdl, tdrolébdl, konyhabdl, kamrabol, WC-bél,
flirdébdl, elGszobabdl 4allé 95,04 nm (kerekitve: 95 nm)
alapteriletd oroklakas, valamint a kozos tulajdonbdl hozza tartozd
357/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 ardnyban: Jdszberényi Zsuzsa (szuletett: 1950;

anyja neve: Halasz llona; dllampolgarsaga: magyar) 1077 Budapest,
Baross tér 13. 11/19. szdm alatti lakos.

32975/0/A/22. szamu kilonlapon nyilvantartott, a tervrajzon 22.
szammal jel6lt 1. emelet 20. szdm alatti lakds megnevezés(, egy
szobabdl, konyhabdl, zuhanyzébdl és WC-bél, elészobdbdl allé
33,63 nm (kerekitve: 34 nm) alapterilet(i 6roklakas, valamint a
koz6s tulajdonbdl hozza tartozé 126/10.000-ed rész.

Tulajdonosai: 3/4-ed részben Kiss Gyuldné (sziletett: Dencsi
Gizella, Budapesten 1936.06.14.; anyja neve: Biré Gizella;
allampolgarsaga: magyar), valamint 1/4-ed részben Kiss Gyula



(szuletett: Kiss Gyula, Mosdénszentjanoson 1930.10.31.; anyja neve:
Papp Gizella; dllampolgdrsdga: magyar) 1105 Budapest, Halom koz
3/A. 11/8. szam alatti lakosok.

32975/0/A/23. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 23.
szammal jelolt Il. emelet 21. szam alatti lakas megnevezés(, egy és
fél szobabdl, konyhabol, WC-bél, furd6bdl, elészobabdl allé 40,78
nm (kerekitve: 41 nm) alapterilet(i 6roklakds, valamint a k6zos
tulajdonbdl hozza tartozé 153/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 ardnyban: Fockter Zoltdn (szlletett: Fockter

Zoltdn, Budapesten 1974.05.26.; anyja neve: Sebestyén Anna;
allampolgarsaga: magyar) 1077 Budapest, Baross tér 13. II/21.
szam alatti lakos.

32975/0/A/24. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 24.
szammal jelolt Ill. emelet 22. szdm alatti lakds megnevezési,
harom szobdbdl, tarolébdl, konyhdbdl, kamrabdl, flirdébsl, WC-
bél, el6szobdbdl allé 97,24 nm (kerekitve: 97 nm) alapteriletd
oroklakas, valamint a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 366/10.000-
ed rész.

Tulajdonosa 1/1 aranyban: Nagy Richdrd (sziletett: Nagy Richard,

Budapesten 1976.12.01.; anyja neve: Vas Anna; allampolgdrsaga:
magyar) 1077 Budapest, Baross tér 13. 111/22. szam alatti lakos.

32975/0/A/25. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 25.
szammal jelolt Ill. emelet 23. szam alatti lakds megnevezés(,
harom szobdbdl, el6szobabdl, flird6bdsl, WC-bdl, konyhabdl,
lakofilkébél, kamrabol allé 115,25 nm  (kerekitve: 115 nm)
alapteriiletld o©roklakas, a hozzatartozé 3,24 nm alapteriletd
erkéllyel, valamint a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 439/10.000-
ed rész.

Tulajdonosa 1/1 aradnyban: Grosso Liborio Giuseppe (sziiletett:

1937; anyja neve: Romeaggid Lucia; allampolgarsaga: olasz)
Crescentino, Strada Torino 90. (Olaszorszag) szam alatti lakos.

32975/0/A/26. szamu kilonlapon nyilvantartott, a tervrajzon 26.
szammal jelolt 1ll. emelet 24. szam alatti lakdas megnevezésl, kettd
szobabol, el6szobabdl, firdébdél, WC-bél, konyhabdl, lakofiilkébdl,
kamrabdl, atjarébal allé 75,46 nm (kerekitve: 75 nm) alapteriletd
oroklakas, valamint a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozd 284/10.000-
ed rész.



10

Tulajdonosa 1/1 ardnyban: Tury Aniké (szlletett: Tury Aniké,
Budapesten 1980.04.30.; anyja neve: Bagd Maria; dllampolgérsaga:
magyar) 1077 Budapest, Baross tér 13. 1l1/24. szam alatti lakos.

32975/0/A/27. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 27.
szammal jelolt lll. emelet 25. szam alatti lakas megnevezésd, kett6
és fél szobabol, elGszobabdl, fird6bdsl, WC-bél, konyhabdl,
kamrabdl, atjardbdl allé 69,09 nm (kerekitve: 69 nm) alapteriletd
oroklakas, valamint a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 260/10.000-
ed rész.

Tulajdonosa 1/1 ardnyban: Bencsik Mdrton Jozsef (sziletett:

Bencsik Marton Jézsef, Budapesten 1988.03.21.; anyja neve:
Gyurkd Anna; allampolgarsaga: magyar) 1077 Budapest, Baross tér
13. 111/25. szadm alatti lakos.

32975/0/A/28. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 28.
szammal jelolt lll. emelet 26. szam alatti lakas megnevezésd, kett6
és fél szobabdl, el6szobdbdl, flird6bdl, konyhabdl, kamrabdl allé
68,99 nm (kerekitve: 69 nm) alapteriletld oroklakas, valamint a
koz06s tulajdonbdl hozza tartozé 259/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 aranyban: Tarjdni Timea (szuletett: 1976; anyja

neve: Csapd Maria; allampolgarsaga: magyar) 1077 Budapest,
Baross tér 13. 111/26. szam alatti lakos.

32975/0/A/29. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 29.
szammal jelolt 1ll. emelet 27. szam alatti lakdas megnevezési, kettd
szobabol, elGszobabdl, flird6bdsl, WC-bdl, konyhabdl, taroldbdl,
kamrabdl allé 79,29 nm (kerekitve: 79 nm) alapteriletl 6roklakas,
valamint a kdz0s tulajdonbdl hozza tartozé 298/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 aranyban: Pékné Varga Katalin (szlletett: Varga

Katalin, Budapesten 1959.11.20.; anyja neve: Lengyel Margit;
allampolgarsaga: magyar) 1131 Budapest, Reitter Ferenc utca 114.
fsz/5. szam alatti lakos.

32975/0/A/30. szamu kildnlapon nyilvantartott, a tervrajzon 30.
szammal jelolt 1ll. emelet 28. szam alatti lakas megnevezés(, egy
szobdbdl, eldszobabdl, WC-bél, konyhabdl, zuhanyzébdl all6 33,13
nm (kerekitve: 33 nm) alapteriilet(i 6roklakas, valamint a kdzos
tulajdonbdl hozza tartozé 125/10.000-ed rész.
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Tulajdonosa 1/1 ardnyban: Gelencsérné Sipos Rendta (sziletett:

1961; anyja neve: Nagy llona; allampolgarsdga: magyar) 7200
Dombdvar, Bezerédi utca 23. 11/5. szam alatti lakos.

- 32975/0/A/31. szamu kulonlapon nyilvantartott, a tervrajzon 31.
szammal jelolt lll. emelet 29. szam alatti lakds megnevezés(, egy
és fél szobdabdl, el6szobabdl, furdébdl, WC-bél, konyhabdl allo
41,23 nm (kerekitve: 41 nm) alapteriletl 6roklakds, valamint a
koz6s tulajdonbdl hozza tartozé 155/10.000-ed rész.

Tulajdonosa 1/1 ardnyban: Gdl Tibor Addm (sziletett: Gal Tibor
Adém, Eger 1985.03.08.; anyja neve: Kelemen Ibolya;

allampolgarsaga: magyar) 3300 Eger, Zugd utca 11. szdm alatti
lakos.

IV. K6z6s tulajdon

a) A tulajdonostdrsak kozos tulajdondban maradnak az 1. szdm alatti
tervrajzokon feltlintetett és a 2. szam alatt mellékelt M(iszaki leirdsban
kordlirt telek és a kovetkezd épiletrészek, berendezések és
felszerelések.

b) K6zos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiletrészek,
berendezések, melyek esetleg nem szerepelnek a jelen pontbeli
felsorolasban, de az Alapité Okirat kilon tulajdonként nem jeldli meg.

c) Akozos tulajdon 10.000/10.000 eszmei tulajdonhanyadbdl all.

l. telek 1003,00 nm

Il. alap, fligg6leges szerkezetek, felmend falak, 1épcséhazi falak,
lakdselvalaszto és hatdrold falak, kémények

I, kozbensé fodémek burkolat nélkul, zarofodém burkolattal,
egyéb szerkezetek, koszoruk, kivalték stb., az épllet
szigetelései, fligg6folyosdk szerkezete és korlatja

V. magas tetdszerkezet és héjalasa

V. tetén kivili kémények, -fedkdvek, -jardak

VL. lakatos és asztalos szerkezet a k6zos tulajdoni részekben

VIl.  badogos szerkezetek

VIIl.  kils6 homlokzatvakolat, labazat, homlokzatdiszek, burkolat,

Iépcs6hazi vakolat kdzos helyiségekben is

IX. elektromos bekotés, elektromos févezeték a kilon tulajdoni
illet6ségek fogyasztdsmérgjéig, a kdzos helyiségek vezetékei,
berendezései
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X. gaz bekotés, giz f6vezeték a kilon tulajdoni illetGségek
fogyasztadsmérGjéig

XI. vizbekotés, vizora, viz alap- és felszallovezeték a kilon tulajdoni
illet6ségek ledgazé vezetékéig, a kozos helyiségek viz
atvezetékei és berendezései

XIl.  csatorna bekotés, csatorna alap és ejtévezeték a kilon tulajdoni
illet6ségek ledgazasaig, a kdzos tulajdoni helyiségek csatorna
agvezetékei és berendezései

Pinceszint:

XIll.  pincelépcsé 6,79 nm

XIV.  mosdkonyha 18,52 nm

XV. WC 0,80 nm

XVI.  tdrold 11,66 nm

XVII. tarold 9,40 nm

XVIIl. kozlekedd 12,54 nm

XIX.  kozlekedd 6,64 nm

XX. pincerekeszek 16,24 nm

XXIl.  kozlekedd 3,96 nm

XXIl. kozlekedd 13,56 nm

XXII.  pincerekeszek 40,95 nm

XXIV. kozlekedd 13,91 nm

XXV. tarold 25,88 nm

XXVI. kozlekedd 12,04 nm

XXVII. tarold 37,80 nm

XXVIII. kozlekedd 3,29 nm

XXIX. tarold 30,04 nm

XXX. kozlekedd 11,64 nm

XXXI. tarold 25,60 nm

XXXII. tarold 13,22 nm

XXXIII. tarold 15,75 nm

Foldszint:

XXXIV. arkadsor 4 db kirakattal 153,52 nm

A tdrsashdz terileti specialitdsa, hogy a telken belill a
foldszinten darkddsor van, ami a tulajdonosok koz0s
tulajdondban van. Ezen terilet az osztatlan k&zos tulajdon
része. Az arkdad hasznalata — gyalogos kozlekedésre —
kozteriletként mindenkit megillet, igy ennek fenntartasa —
takaritas, vilagitds, rongaldsok kijavitdsa — a kozteriletet
lizemeltetd intézmény kotelessége.



XXXV.  bejarati kapualj
XXXVI. f6lépcs6haz
XXXVII. udvar el6lépcsGkkel
XXXVIII. folyosd

XXXIX.  melléklépcs6haz
XL. légudvar

Galéria szint:

XLl.  légudvar

Els6é emelet:

XLIl.  f6lépcsShaz

XLII.  folyosd

XLIV. flugg6folyosd

XLV. folyosé

XLVI.  melléklépcs6haz
XLVII. légudvar

XLVIII. légudvar

XLIX. légudvar

L. légudvar

Masodik emelet:

LI.
LII.
L.
LIV.
LVv.

f6lépcs6haz
folyosé
fuggé6folyosd
folyosd
melléklépcs6haz

Harmadik emelet:

LVI.  f6lépcséhaz
LVII.  folyosd

LVIIl. flggbfolyosd
LIX.  folyosd

LX. melléklépcsShaz
LXI.  légudvar
Padl3stér:

LXIl.  padlasfeljard
LXIII.
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13,72 nm
18,59 nm
116,22 nm
10,49 nm
11,02 nm
9,75 nm

3,90 nm

31,92 nm
18,14 nm
14,90 nm
17,98 nm
10,45 nm
0,95 nm
0,67 nm
2,60 nm
2,52 nm

31,92 nm
18,14 nm
14,90 nm
17,98 nm
10,45 nm

31,92 nm
18,14 nm
14,90 nm
17,98 nm
10,45 nm
0,84 nm

6,04 nm

padlastér a bennelévé vizszintes és fliggbleges acél és beton

tartoszerkezetekkel

557,38 nm
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Felvona:

LXIV. A belsé lépcs6haz orsoterébe telepitett géphaznélkili
személyfelvond, liftakna, a foldszintt6l a harmadik emeletig
(négy megalloval 0-1-2-3), nyithaté ajtdéval, berendezésekkel és
szerelvényekkel

V. A tulajdonostarsak egymas k6zotti jogviszonya

1. Atarsashazi tulajdon egysége

2.

3.

a)

b)

c)

A tarsashazban lévé lakdsok (ideértve a nem lakds céljdra szolgald
helyiségeket is) az egyes tulajdonosok kiilon-kiilén tulajdondban vannak.
Az éplilet azon része, tovabba azok a felszerelések, berendezések,
amelyek nincsenek kiloén tulajdonban, a tulajdonostdrsak kozos
tulajdondban vannak. A tulajdonostarsak kézos tulajdondban van a telek
is. A tarsashazi-lakas a kozos tulajdonbdl a tulajdonostarsat megilleté
tulajdonhdnyaddal egyiitt 6nallé ingatlan.

Az oroklakas és a kdzos tulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei hanyada
jogi egységet képez, amelyet csak egyitt lehet elidegeniteni, illet6leg
megterhelni.

Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga

a)

b)

c)
d)

A tulajdonostarsakat a tarsashdz-lakasra megilleti a birtoklds, hasznalat és
rendelkezés joga.

A tulajdonostars kilén tulajdonaval a kilon tulajdonhoz tartozd kozos
tulajdonra vonatkozd hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is felléphet.
Egy tarsashazon beliil a tulajdonjognak adasvétel atjan torténé atruhdzasa
esetén barmelyik tulajdonost harmadik személlyel szemben el6vasarlasi és
el6bérleti jog nem illeti meg.

7 s

A koz0s tulajdonban lévé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

a)

b)

Az épilethez tartozd telek és a kozos tulajdonban 3all6 éplletrészek
birtoklasara és hasznalatara — a jogszabdlyok és hatdsagi rendelkezések
keretei kozott — a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, e jogat senki sem
gyakorolhatja a tobbiek jogank vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A tulajdonostdrsak tobbségi kozgy(ilési hatdrozattal ettél eltéréen
megadllapodhatnak. A telekrész vagy valamely épiiletrész kizardlagos



15

hasznalata azonban nem valtoztat a vagyonrészek kdzos tulajdoni jellegén.
A tulajdonostdrsak abban is megallapodhatnak, hogy ha valaki a tulajdoni
hanyadat meghaladd telekrészt vagy épiletrészt haszndl kizardlagosan,
akkor a tobblethaszndlat aranyaban a tobbi tulajdonostarsnak téritést
fizessen.

4. Epitkezés

a) A tulajdonostars a lakasaban épitési munkat végezhet. Ha a munka mas
lakas tulajdonosanak jogat sértené, ki kell kérni annak hozzajaruldsat.

b) Ko6zbs tulajdonban |év6 vagyonrészben épitkezni csak az Osszes
tulajdonostars hozzajarulasaval lehet. Tulajdonostdrsak tudomasul veszik,
hogy épitési munkat végezni csak a fafédém (bauxitbeton) szerkezetekre
vonatkozo el8irdsok betartasaval lehet.

5. A kozoés tulajdonban lévé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartasaval (karbantartas, felujitds) jaro koltségek viselése

a) A tulajdonostarsak az Alapité Okirat lll. fejezet 2. pont I-LXIV. szdm alatt
felsorolt telek, épitményrészek, berendezések és felszerelések
fenntartasaval jaré koltségeket tulajdoni hanyaduk szerint viselik.

b) A tulajdonostarsak a felljitasi munkak fedezetének biztositasara felljitasi
alapot képeznek. Az alap mértékét a kozgyllés hatarozza meg. A
tarsashdazzal jard egyéb kiadasok (kezelési, Gzemeltetési koltség, kozlizemi
dijak stb.) a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik. A
tulajdonostarsak a fafodém (bauxitbeton) szerkezet( épiilet 6t évenkénti
kotelez6 felllvizsgalatanak kotelezettségére tekintettel megallapodnak
abban, hogy a vizsgalat elvégzését kilon felhivas nélkil vallaljak.
Ugyancsak elvégzik a vizsgdlatban vagy annak alapjan elrendelt
munkalatokat.

6. Lakasok koltségeinek viselése

a) A kilon tulajdonban 1évé lakdsok berendezésének, felszerelésének
karbantartasaval, felljitasaval, fenntartasaval, pétlasaval jard koltségek a
lakds mindenkori tulajdonosat terhelik.

b) Ha a lakasbérleti vagy egyéb jogszabdlyok egyes karbantartasi, pétlasi
vagy egyéb kotelezettséget a lakas bérlGjének, hasznaléjanak a terhére
allapitanak meg, ezek teljesitéséért a tobbi tulajdonostars felé a lakas
mindenkori tulajdonosa felel6s abban az esetben, ha az érinti, illetve
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befolydsolja mas lakdas vagy kozos tulajdonban [|év6é épiletrész,
berendezés éllapotat.

c) Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti és ez a tobbi
tulajdonostars érdekét sérti, a szikséges intézkedéseket az érdekelt
tulajdonostars terhére és koltségére a kozos képvisel6 megteszi.

7. Kozos koltségek biztositasa

a) A kozos koltségek biztositasarél a  tulajdonostarsaknak  kell
gondoskodniuk. Ennek 6sszegét, nagysagat, esedékességét a kozgylilés
allapitja meg.

b) A tulajdonostarsak a fafédém (bauxitbeton) szerkezet kotelezd
felllvizsgalatat, illet6leg az abban vagy annak alapjan elrendelt
munkalatok koltségeit a kozoskoltség részének tekintik és az e részben
foglaltaknak megfelelSen tulajdoni hdnyadaban viselik.

8. Az onkormanyzati tulajdon fenntartasara vonatkozo kiilon jogszabalyok

a) Az onkormanyzati tulajdon fenntartasara (kezelésére) vonatkozd
jogszabalyi rendelkezéseket és hatdsdgi el6irdsokat a tulajdonostarsak
kotelesek figyelembe venni és azokhoz alkalmazkodni.

VI. Egyéb rendelkezések

a) A tarsashaz szervezetét, az egyes szervek hataskorét, jogait és
kotelezettségeit, a kozos koltségek viselésének részletes szabdlyait, a
tarsashaz hazirendjét, valamint a Tarsashazakrél szélé torvény altal
kotelez6 tartalmi elemként elGirt kérdéskoroket a tulajdonostarsak a
szervezeti-m(ikodési szabalyzatban (SZMSZ) allapitjak meg. Az SZMSZ-t a
kozgyllés az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerd
szavazattobbségl hatarozataval mddosithatja.

b) A téarsashaztulajdonnal kapcsolatban a  Polgari  Torvénykdnyv
rendelkezéseit a Tarsashdzi torvényben nem szabalyozott kérdésekben
kell alkalmazni.

c) Az Alapité Okirat hatalya kiterjed a tarsashdz mindenkori
tulajdonostarsaira, illetéleg azok jogutddaira.

A tulajdonostarsak jelen alapitd Okirat elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatal el6tti
képviselettel meghatalmazzak dr. Bohanek Oliver tGigyvédet (1092 Budapest, Bakats tér 3.).

A jelen Alapitd Okiratot a tulajdonostarsak elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagydlag irjak ala.
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Budapest Févdros Onkormdnyzata (tulajdonos): .........ceeveeeeeoeeeeeoreeeeeeeeeeereeee e
Alairas kelte:

Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata (tulajdonos): ............ceeeeerveevenevevneiennns
Aldiras kelte:

Jaszberényi Zsuzsa (meghatalmazott tulajdonos): ... s
Aldiras kelte:

Tury Arpdd (meghatalmazott haszonélvezeti JOZOSUIL): ......cvveeeeeereeeere e ese e ere e
Alairas kelte:

Jelen Alapitd Okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:



